Zmluva
o najme nebytovych priestorov ¢. 77/2012
uzatvorena podPa zakona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podniajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon €. 116/1990 Zb.*) a podla §§ 663 — 684 zikona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky
zakonnik*)
medzi

1. Prenajimatel’om: Mesto Stara Cuboviia

so sidlom: Obchodna 1, 064 01 Stara Cuboviia
v zastupeni: PaedDr. Michal Bigani¢, primator mesta
ICO: 330 167
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a. s.
753256/5200

(d’alej len "prenajimatel™)

a
2. Najomcom: Slosar Miroslav
so sidlom: 064 01 Stara LCuboviia
v zastupeni: Miroslav Slosar, 064 01 Stara Puboviia
ICO: 46 449 949
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
¢. . 2910959228/1100
(d’alej len "ndjomca")
I

Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory o celkovej vymere
75,80 m? nachadzajice sa v budove stipisné ¢islo 524, postavenej na parcele ¢. 909, nachadzajucej
sa v Starej Lubovni, na Ulici Obrancov mieru 22 a 24., v k. . Stard Cubovna, zapisanej na Sprave
katastra v Starej Cubovni na LV €. 3696 pre k. u. Stard Cuboviia, vo vyluénom vlastnictve Mesta
Stard LCuboviia. Ndjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich
prebera do najmu.

II.
Uéel najmu

Négjomca  bude wuzivat wuvedené priestory na vykonavanie cCinnosti  prevddzky
internetového obchodu ,Darcekovy raj.sk®. Podnikatel nezapisany v obchodnom registri,
podnikajuci na zaklade zivnostenského listu zo dna 21. 11. 2011, zapisany v Zivnostenskom registri
vedenom Obvodnym tradom v Starej LCubovni, odbor Zivnostenského podnikania, reg. ¢. 710-
12705 .

I11.
Doba najmu

1.N4jom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urcitii do 31. 12. 2012 s ucinnost’ou odo diia
01.04. 2012. Najomna zmluva sa uzatvdra na zdklade rozhodnutia dislokac¢nej komisie mesta
Stara Cubovila zo dita 30. 01. 2012.



IV.

Najomné

1. Vyska ndajomného bola dohodnuta v sume 1 460,00 EUR rocne (informativny prepodet v SKK =
43 984,00 Sk) v nasledovnom c¢leneni:

Druh ndjmu Podlahovad Sadzba za m2 /rok Rocné ndajomné
plocha/m2 v EUR I v Sk v EUR Sk
Konverzny kurz 1 € = 30,1260 Sk
Prevadzkové plochy (Gpecifikdcia) 56,04 23,24 700,00 1302,37 39 235,00
Ostatné plochy (chodby, WC, kuchynka 19,83 7,97 240,00 158,05 4761,00
Spolu (zaokriuhlenie): 75,87 1460,00 43 984,00

Infornativny prepocet v Sk.

2. Dohodnuté najomné je obvyklé v Case a mieste prendjmu.

V.
Uhrada ostatnych sluZieb spojenych s nijmom

. N4jomca sa zavizuje znaSat’ naklady stvisiace s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov
alikvotnym podielom z nameranych spotrieb vody na merac¢i prenajimatela v sume podla bodu

2. toho c¢lanku. Najomca sa zavdzuje uzatvorit samostatné zmluvy na dodavku elektrickej

energie, tepla, odvoz TKO s jednotlivymi dodavatel'mi tychto sluzieb, ktorym bude priamo platit’
uhrady za dodavky tychto sluzieb.

.Zmluvné strany sa touto zmluvou dohodli na vyske uhrad za odoberané sluZby, ktoré
su dohodnuté na jeden rok vo vysSke 40,00 € (informativny prepocet v SKK = 1205,00 Sk).
Prenajimatel’ podla tejto dohody zabezpeci plnenie objednanych sluzieb spojenych s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov v dohodnutom rozsahu v prospech najomcu.

konverzny kurz 1 € =30,1260 SKK

a) vodné a stocné

40,00 €

1205,00 SKK

Spolu za ostatné sluiby rocne:

40,00 €

120500 SKK

Infornativny prepocet v Sk.

. Celkova vyska uhrad za wuZivania nebytového priestoru avyska thrad dohodnutych
odoberanych sluEiebje 1500,00 € (informatz'vnyprepoéet v SKK = 45 189,00 Sk) rocCne.

. Uhrady ndjomného a dohodnutych odoberanych slufieb su splatné mesacne, a to vidy do 10.
dria kalenddarneho mesiaca za prislusny kalenddarny mesiac vo vyske 125,00 € (informativny
prepocet v SKK = 3 766,00 Sk) na ucet prenajimatela, vedeny v OTP Banka Slovensko, cislo
uctu: 753256/5200, s uvedenim variabilného symbolu: 1710007442.

. Pri nedodrzani terminu splatnosti bude podl'a ustanoveni Obcianskeho zakonnika uctovana
zmluvna pokuta vo vyske 0,1 % z dlznej ¢iastky za kazdy den omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi mesacnymi zalohovymi platbami a skuto¢nymi
nakladmi na sluzby, ktoré vznikli uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zictovacieho
obdobia daného roka, a ktoré poskytuje ndjomcovi prenajimatel’ si vzajomne vyuctuju na zaklade
rocného vyactovania tychto nakladov.



. Vyuctovanie néakladov za dohodnuté sluzby, ktoré poskytoval prenajimatel’ ndjomcovi, zaSle
prenajimatel’ najomcovi vzdy do 30 dni a ndjomca najneskor do 60 dni uhradi vyuctovany
rozdiel. Toto rovnako plati pre prenajimatel’a v pripade preplatku, pokial’ tento nebol zictovany
na pripadné nedoplatky zaloh alebo prac vykonanych v prospech najomcu.

VI.
Technicky stav nebytovych priestorov

. Zmluvné strany sa dohodli podla § 5 ods. 1 zékona ¢. 116/1990 Zb., ze prenajimatel’ touto
zmluvou odovzdal najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na bezné uzivanie.

. Opravy a pravy ucelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytovych priestoroch znasa
njjomca na vlastné naklady. Stavebné upravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.

. Prenajimatel’ zabezpecuje rekonstrukciu a udrzbu budovy supisné €.524, revizie elektroinstalacie
a udrzbu pripojok inzinierskych sieti, pokial’ zdvadu nespdsobil najomca.

. Néklady spojené s beznou udrzbou nebytovych priestorov a ,,drobné opravy* zmluvné strany
realizuju v sulade s popisom prac podl'a prilohy, ktora je neoddelite'nou sti¢ast'ou tejto zmluvy.

. Njjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie néklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy, alebo ak vznikli ako désledok oprav, ktoré je povinny
znésat’ prenajimatel’.

VIIL.
Poistenie

. Prenajimatel’ sa zavédzuje zabezpecCovat udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca a tiez

poistuje budovu stpisné €. 524, v ktorej sa nachadzajii prenajimané nebytové priestory, a to

v rozsahu poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om nasledovne:

- pripady poSkodenia a znienia nehnutelného majetku a investicii Zivelnou udalostou alebo
poziarnou udalostou,

- pripady poskodenia alebo zni¢enia veci vodou z vodovodnych zariadeni.

. N4jomca je povinny do dvoch pracovnych dni oznamit’ prenajimatel'ovi vznik Skody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti.

. N4gjomca zodpoveda =za Skody, ktoré spdsobil na predmete ndjmu, on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako iosoby, ktorym predmet najmu spristupni. Nezodpovedd vSak za nahodu.
Uhrada nékladov spojenych s odstranenim vzniknutej $kody nezbavuje najomcu povinnosti
platit’ ngjomné.

VIIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Nagjomca nemoZe zmenit dohodnuty ucel uzivania prenajatych nebytovych priestorov bez
suhlasu prenajimatel’a.

. Najjomca nemozZe vykonavat stavebné upravy v prenajatych nebytovych priestoroch bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného tradu.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

. N4jomca je povinny uhradzat’ ndklady spojené s obvyklym udrziavanim prenajatych nebytovych

priestorov, t. j. elektroinstala¢ny material, drobné poruchy na vodovodnych inStaldcidch, mal'by,
vymena podlahovych krytin atd’..

. Odvoz tuhého komunélneho odpadu zabezpe¢i najomca prostrednictvom subjektu, ktory

zabezpecuje tieto sluzby na izemi mesta Stard Cubovia.

. V zimnom obdobi nijomca zabezpeci vypratanie snehu v Sirke chodnika suvisiaceho so vstupom

do budovy stipisné ¢. 524 (VSZN ¢&. 2 - mesta Stara Cuboviia).

. N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel’

urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

. N4jomca je povinny do 30 mintit od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havérie v prenajatych

nebytovych priestoroch umoznit' prenajimatelovi pristup k doélezitym zariadeniam objektu
(k rozvodom vody, elektriny a pod.).

. Najomca zodpoveda v rozsahu uzivania prenajatych nebytovych priestorov a elektrickych

spotrebiCov za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov a zavizuje sa vykonat’ vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru podla zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a  vyhldsky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢. 121/2002 Z. z.. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich prepisov.

. Njjomca ma instalované samostatné meranie elektrickej energie po dohode s jej dodavatel'om.

Na vlastné naklady si zabezpecuje prihlasenie odberného miesta prostrednictvom VSE, a.s.
Kosice ako aj revizie elektrickych zariadeni v zmysle STN 331500.

. N4jomca je opravneny prenechat prenajaté nebytové priestory alebo ich Cast’ na urcity ¢as do
podnajmu len so suhlasom prenajimatel’a.

Ak najomca bez svojho zavinenia moZe uzivat’ prenajaté nebytové priestory len obmedzene, ma
narok na pomernu zl'avu z nagjomného.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytové priestory podla Cl. I. tejto zmluvy nijomcovi
v stave sposobilom na bezné uzivanie, v tomto stave ich na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych
priestorov.

N4jomca je opravneny prenajaty majetok pouZzivat' obvyklym spdsobom podla €l. I tak, aby
nezhorSoval technicky a funkcény stav prenajatého majetku, pricom je povinny spravat’ sa
podl'a podmienok prenajimatel’a, ktoré su zavizné v prevadzke a s ktorymi bol ndjomca pred
podpisanim najomnej zmluvy obozndmeny.

N4jomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznaCovania ndjomcu v budove supisné ¢. 524
a na tejto budove inym spdsobom ako dohodnutym.

N3ijomca ma pravo technicky a ucelovo si vybavit' prenajaté priestory podl'a vlastného
zameru podla oblasti ¢innosti, pre ktoru predmetné priestory bude uzivat’, a to na vlastné

naklady, ktoré¢ nebudi zohladnené vo vyske ndjomného.

N4jomca si moze na vlastné naklady zriadit’ zabezpeCovacie zariadenie.
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17.

18.

19.

N4jomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych casti budovy supisné ¢. 524 alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensSenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nemé ndjomca ndrok na ndhradu Skody (strat) a prenajimatel’
nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

Podl'a § 7 ods. 10 zékona ¢.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich
predpisov ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje svoj sthlas so spracovanim osobnych
udajov uvedenych v casti ,,Zmluvné strany™ tejto zmluvy, pre potreby realizdcie ucelu
tejto zmluvy. Ngjomcov sthlas so spracuvanim jeho osobnych udajov prenajimatel'om plati
pocas celej doby trvania ndjomného vzt'ahu upraveného touto zmluvou.

Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkol'vek spdsobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

20. Prenajimatel’ je odberatel'om vody z verejného vodovodu v Starej Cubovni, kde st vykonédvané

21.

22.

pravidelné monitoringy kvality vody v stlade s poziadavkami na vodu urcenti na l'udsku
spotrebu.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ najomcovi riadny a neruSeny vykon jeho najomného prava
tak, aby bolo mozné dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany najomca ustanovuje technika poziarnej ochrany
na vlastné naklady.
IX.
Skoncenie najmu

. N4jom nebytovych priestorov zanika:

- uplynutim dohodnutej doby,

- dohodou zmluvnych stran,

- vypoved'ou prenajimatela alebo ndjomcu z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢. 116/1990 Zb.,
vo vypovednej lehote, ktord je trojmesacnd a zacina plynut’ od prvého dna nasledujiiceho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Pri opakovanom poruseni finan¢nej discipliny, podl'a ¢lanku V. ods. 3 zmluvy, na  ktora

prenajimatel’ pisomne upozornil ndjomcu, prenajimatel moéze vypovedat zmluvny vztah
v trojmesacnej lehote, ktord zacina plynut’ od prvého dna nasledujiicecho mesiaca po
doruceni vypovede.

. V pripade skonéenia ndjmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave, v akom
9

ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodol inak.

. Po skon¢eni n4jmu je najomca povinny do 30 dni predmet najmu vypratat’ a odovzdat

kl'ace prenajimatelovi. O odovzdani predmetu ndjmu spiSu strany pisomny protokol, v ktorom
uvedu skutoc¢nosti tykajlce sa stavu predmetu najmu v ¢ase jeho odovzdévania.

X.
Zavereéné ustanovenia

. Zmluvné strany moZu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto zmluve len

pisomne po vzajomnej dohode.



2. Zmluvna strana moéze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby najmu navrhnut' druhej
zmluvnej strane predizenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa dotknuta strana
vyjadrit’ do 30 kalendarnych dni od dorucenia navrhu. Nevyjadrenie sa k navrhu vSak neznamena,
ze druha zmluvna strana suhlasi s predlozenym néavrhom.

3. Zmluvné strany sa zavdzuju vysporiadat vzdjomné zavizky vyplyvajice z tejto zmluvy
najneskor do terminu jej uplynutia.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich dostato¢ne
uréity a zrozumitel'ny, zmluvu uzatvéraji slobodne, vdzne, nie za napadne nevyhodnych
podmienok.

5. Zmluva bola vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy dostane prenajimatel a 2
rovnopisy dostane najomca.

6. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom nasledujucim
po dni jej prvého zverejnenia.

7. Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych ¢astiach riadia najma zakonom ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obcianskym zidkonnikom a suvisiacimi pravnymi
predpismi.

8. Zmluvné strany bertl na vedomie, ze tato zmluva bude zverejnend na webovom sidle mesta Stara
Lubovna.

9. Prilohou tejto zmluvy st:
- Priloha ¢. 1 - Vypis z listu vlastnictva €. 3696, katastralne izemie Stara Cuboviia
- Priloha ¢. 2 - Pddorys nebytovych priestorov
- Priloha ¢. 3 — Fotokopia opravnenia na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti
- Priloha ¢. 4 — Rozpis prac a sluzieb povazovanych za drobné opravy

Stara Cubovna dna 13. 03.2012

Prenajimatel’: Néjomca:

Mesto Stara Luboviia Slosar Miroslav
PaedDr. Michal Bigani¢ Okruzna 884/72
primator mesta 064 01 Stara Cubovna



2.Zmluvna strana modZe kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby najmu navrhnat druhej
zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa dotknutd strana
vyjadrit’ do 30 kalendérnych dni od dorugenia navrhu. Nevyjadrenie sa k ndvrhu vSak neznamena,
7e druha zmluvna strana suhlasi s predloZzenym navrhom.

3.Zmluvné strany sa zavidzuju vysporiadat’ vzajomné zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy
najneskor do terminu jej uplynutia.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich dostato¢ne
urdity a zrozumitelny, zmluvu uzatvéraji slobodne, vézne, nie za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

5. Zmluva bola vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy dostane prenajimatel’ a 2
rovnopisy dostane nijomca.

6. Zmluva nadobtda platnost’ diilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim
po dni jej prvého zverejnenia.

7. Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych ¢astiach riadia najmé zakonom ¢. 116/1990
Zb. v zneni neskor$ich predpisov ako aj Ob&ianskym zakonnikom a stvisiacimi pravnymi
predpismi.

8. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze tito zmluva bude zverejnena na webovom sidle mesta Stara
LCuboviia.

9. Prilohou tejto zmluvy st:
- Priloha¢. 1 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 3696, katastralne izemie Stara Luboviia
- Priloha ¢. 2 - Pddorys nebytovych priestorov
- Priloha ¢. 3 — Fotok6pia oprdvnenia na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti
- Priloha ¢. 4 — Rozpis prac a sluzieb povaZovanych za drobné opravy

Stara Cubovnia ditia 13. 03. 2012

=

-

Prenajimatel’: Najomeca:

S -

- o

Slosar Miroslav
Okruzna 884/72
064 01 Stara Cubovria

Mesto Stara Luboviia
PaedDr. Michal Bigani¢
primator mesta




Priloha ¢&.

Rozpis prac a sluzieb povaZovanych za drobné opravy, ktoré si zabezpecuje ndjomca pocas
zmluvného vztahu v nebytovych priestoroch sam na vlastné naklady

A/ Sanitarne zariadenie:

« upevnenie uvol'neného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, zachodovej
nadrze, zrkadla,

« oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,

« oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,

« oprava odpadového a prepadového ventilu,

« oprava batérie,

+ vymena tesnenia,

« oprava, vymena podpier, ruzic, t'ahadiel,

. oprava schranky na toaletny papier, vymena galeriek,

+ Cistenie zanesenych odpadovych rur len do kanalizaéného stupadla,

« oprava, vymena ndsosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,
sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zdchodove;j
manzety,

« vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,

- oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti,

B/ Elektrické zariadenie:
« oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vsetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok,
- oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti,

C/ Kovanie a zamky:
« oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlac¢idla, prizmatického skla, medzidverovych spojov,
ventilacii, zamkov, vloziek do zamkov, kI'i¢ov,

D/ Okna a dvere:
- tmelenie okien,
« mensSia oprava, vymena deliacich priecCeli a list zasklenych dveri,
- zasklievanie jednotlivych okien,
« mensSia oprava, vymena Casti obloZenia okennych parapetov,

E/ Podlahy:
« oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m2,
« upevnenie, vymena prahu,
« upevnenie, ndhrada podlahovych list.

F/ Spolo¢né priestory:
« zabezpecuje prenajimatel’ v horeuvedenom rozsahu na vlastné naklady



Specifikdcia prenajatych podlahovych ploch v objekte na Ul Obrancov mieru 22 v Starej
Lubovni k Zmluve o ndajme nebytovych priestorov & 77/2012 zo dria 13. 03. 2012

Charakter miestnosti Rocnd sadzba
ndajomného v €/m2 |Vymera prenajatych ploch | Rocné najomnév €

Miestnost’ A/ 23,24 18,83 m2 437,61 €
Miestnost’ B/ 23,24 12,29 m2 285,62 €
Miestnost’ C/ 23,24 15,49 m2 359,99 €
Miestnost E/ 23,24 9,43 m2 219,15 €
Prevdadzkové plochy (spolu A+B+C+E) 56,04 m2 [ 1 302,37 €
Kuchynka D/ 7,97 9,71 m2 77,39 €
Chodby spolu: 7,97 6,85 m2 54,59 €

Soc. zariadenia 797 3,27 m2 26,06 €
Ostatné plochy spolu 19,83 m2 158,05 €
Spolu prenajaté plochy: (zaokrithlenie) 75,80 m2 1460,00 €

Stara Cubovna, 13.03.2012



