MESTO STARA LUBOVNA

Cislo: 84/2026-Sal
Stara Cuboviia 16. 6. 2026

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Mesto Stara Luboviia, prisluiny stavebny firad podl'a ust. § 15 ods. 1 zakona & 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon), v zneni neskorSich
predpisov, (d'alej len ,,Stavebny zdkon™), v zmysle ust. § 46 a § 47 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok), v zneni neskordich predpisov, (d'alej len ,,Sprdvny poriadok™) vy dava
rozhodnutie, ktorym .

povoluje

v stlade s ust. § 41 ods. 1 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon), v zneni predpisu (i¢innom do 31.3.2025 (d’alej len ako ,,stavebny zdkon™)
navrhovatel'ovi, spolo€nosti ASARI, s.r.0., so sidlom: Zahradna 8, 080 01 Pre3ov, ICO 46 799 095

v zastupeni: Ing. Pavol Juhas, bytom:

zmenu Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby

»Bytové domy A, B¥, &lenen4 na stavebné objekty: SO.01 Bytovy dem ,,A%, SO.02 Bytovy
dom ,,B¥, $0.03 Parkovisko a SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery, umiestnenej na pozemku
KN-C & 4520731 v k. 1. Stard Luboviia (Podsadek, m.&. Stard Puboviia, lokalita ,,Hajfovky),
uzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby Mesta Stard Luboviia pod ¢&. 56/2022-8a zo dfia
12.10.2022, pravoplatne vykonatel'né diia 26.10.2022.

Mesto Stara Cuboviia vydalo rozhodnutic o prediZeni platnosti tohto Gzemného rozhodnutia
pod & 376/2024-8a zo diia 20.12.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 3.02.2025.

Podla ust. § 41 ods. 1 stavebného zakona sa toto lizemné rozhodnutie nahradza novym
fizemnym_rozhodnutim o umiestneni stavby podla ust. § 39 a 39a stavebnc¢ho zikona a ust.
§ 4 vyhlagky MZP SR &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonévaju nicktoré ustanovenia stavebného
zakona s tymito charakteristickymi tidajmi stavby:

Navrhovatel’ : ASARI, s.r.0.,
SO sidlom: Zahradna 8, 080 01 Presov
ICO 46 799 095

v zastupeni: Ing. Pavol Juhas,
g

na zéklade Splnomocnenia

Nazov stavby : »Bytové domy A, B¢
Clenenie na stavebné objekty:
80.01 Bytovy dom ,,A*
S0.02 Bytovy dom ,,B
50.03 Parkovisko
$0.04 Spevnena plocha pre kontajnery a ihrisko

Miesto stavby : Stara Cuboviia, Podsadek, lokalita ,,Hajtoviy™

Katastralne uzemie : Stara Cuboviia



Kraj : PreSovsky

Stavebné pozemky : KN-C & 4520/31 — ostatné plocha o vymere 5562 m*
KN-C & 4520/269 — ostatna plocha o vymere 2419 m’
KN-C &. 4520/270 — ostatna plocha o vymere 5954 m*
KN-C & 4520/271 — ostatna plocha o vymere 68065 m”

Vlastnicke pravo : LV &. 7266 - vlastnictvo navrhovatel'a.
Druh stavby : Novi stavba.
Charakter stavby : Bytova budova — 2 bytové domy v radovej zéastavbe

so samostatnymi bytovymi jednotkami

InZinierska liniova stavba — parkovisko

(90 parkovacich miest a 4 parkovacie micsta ZSPa0 )
a spevnena plocha pre kontajnery a detské ihrisko.

Ukel stavby : Obytné priestory —spolu 63 bytovych jednotiek
a nebytové priestory — 13 garaZzi (40 parkovacich miest),
ktoré st sucastou bytovych domov na LPP

Zodpovedny projektant : Ing. arch. Martin Curilla,
autorizovany architekt, reg. & * 2516 A4 *

Popis stavby : Stavba riesi 2 bytové domy ako samostatne stojace stavebné

objekty na pozemku KN-C &. 4520/31 v k.4 Stara Cuboviia
vo vlastnictve navrhovatela, s idelom vytvorenia novych bytovych jednotiek. Celkovy pocet bytov
predstavuje 63. Stgastou bytovych domov je rieSenie 40 parkovacich miest v garaZach umiestnenych
na 1.PP bytovych domoch a vonkajsej odstavnej plochy pre motorové vozidla s celkovym poctom
94 parkovacich miest.

Stavebné objekty SO.01 Bytovy dom ,,A* a SO,02 Bytovy dom ,.B™

Jedna sa o pitpodlazné stavebné objekty, kde najvysiic piate nadzemné podiaZie ustupuje. ZastreSenie
sa navrhuje plochou strechou so zateplenim tepelnou izolaciou z EPS polystyrénu hr. 200 mm.
PodlaZie s garazovymi micstami je navrhmuté iastotne zapustené a pristupné rampou v spade 8°.
Stavebné objekty st navrhované so zaloZenim ako nenéroénej stavby na zakladovych konstrukciach a
zikladovej Zelezobeténovej (dalej len ,,7b“) doske. Zvislé nosné konstrukcie bytovych domov si
navrhované z tvrnic hr. 380 mm doplnené o stufujiice #b vence, zateplené kontakinym zatepl'ovacim
systémom z EPS polystyrénu hr. 200 mm. Vnatorné nenosné priecky st navrhované z tvarnic Yiong
hr. 100 mm a 150 mm. Stropné konstrukcie si navrhované ako zb stropné dosky. Vyplitové otvory st
navrhnuté ako plastové okné, posuvné dvere s izolatnym trojsklom s Al parapetmi vo farbe ramov
a protipoZiarne dvere. V 1.NP sa budil nachéddzat vstupné priestory s komunikaénym jadrom.

V bytovom dome ,,A“ sa navrhuje 12 dvojizbovyceh, 12 trojizbovych a 3 Stvorizbové byty.

V bytovom dome ,B“ sa navrhuje 8 jednoizbovych, 13 dvojizbovych. 12 trojizbovych a
3 Stvorizbové byty.

Stavebny objekt SO.03 Parkovisko a S0.04 Spevnené plochy pre kontajnery a ihrisko:

Navrhovani zmena umiestnenia stavby sa tyka stavebnych objektov S0.03 Parkovisko a SO.04
Spevnena plocha pre kontajnery, nakol'ko stavebny objekt SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery
(27,50 m2) je rozsireny o plochu detského ihriska (192,00 m?), stavebny objekt SO.03 Parkovisko sa
navrhuje umiestnit’ aj na pozemky p.&. KN-C & 4520/269 (503,00 m?) a4520/270 (385,00 m?)
a (z asti 4520/271 v k. 0. Stara Iuboviia), priom parkovacie miesta umiestnené na parcele KN-C ¢.
4520/31 v k. 0. Stard P'uboviia za hlavnymi stavebnymi objektami SO.01 a SO.02 sa ruia. Parkovanie
miesta sa navrhujii bo oboch stranach hlavnej cesty na parcele KN-C &. 4520/271 v k.. Stard Lubovila




v celkovom poéte 90 parkovacich miest a4 parkovacie miesta pre ZSPaO. Navrhuje sa nova
jednosmerna komunikécia na parcele KN-C &. 4520/31 v k. 0. Stard Cuboviia, rovnobeZné s hlavnou
obojsmernou cestou, na ktortt bude dopravne napojend novym vjazdom, a ktorou sa zabezpel
dopravny pristup ku jednotlivim gardzam na 1.PP v bytovych domoch. V ramci stavebnych objektoch
st navrhované aj chodniky §irky 1,5 m a 2,0 m so sklonom 2%.

Pre umiestnenie stavby a projektovii pripravu sa v zmysle ust, § 39a ods. 2 stavebného
zakona a ust. § 4 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z. sa uréuju tieto podmienky:

1) Architektonické a urbanistické

. Pozemky KN-C & 4520/31, 4520/269 a 4520/270 v k.a. Stard LCuboviia, na ktorych na navrhuje
zmena umiestnenia predmetnc; stavby sa nachadzaji podla platnej UPN-SU Stara Luboviia v zneni
Zmien a doplnkov & 1, &. 2, & 3 a&. 4 v urbanistickom obvode S04 a st vymedzené ake plocha
obytnej zidstavby bytovy"ch domov. Pre dani lokalitu si stanovené pripustné regulativy
maximalnej zastavanosti stavieb do 50% max. podlaZnosti do 5.NP vritane podkrovia a koeficient
zelene min. 20% k celkovej ploche pozemku.

. Z urbanistického hl'adiska ddjde k doplneniu jestvujicej urbanistickej a architektonickej Struktiry
sidla. Navrhovand stavba je po dodrZani vy¥sie uvedenych podmienok v silade s obsahem
zdviiznej Casti izemnoplinovacej dokumenticie, s poZiadavkami na dopravné a technické
vybavenie izemia.

V{ikové osadenie stavby — bytovych demeov ., A% a ,,B¥ v radovej zastavbe:

Pevny bod P.B. = 0,000 = 554,660 m n.m. je vztiahnuty na existujiicu kanalizaénit Sachtu.
Uroveii podlahy 1.NP byt. domu ,,A* sa uréuje - 0,876 m +0,322ma+ 1,520mod + 0,000 m
Uroveit podlahy 1.NP byt. domu ,,B“ sa uréuje + 1,52 ma+ 0,070 m od {rovne podlahy na 1.NP
Celkova vyika bytového domu ,,A” a ,,B* sa uréuje +15,850 od Urovne podlahy na 1.NP

Zo severnej strany su BD ,,A“ a ,,B* vzdialené 13,00 m a214,20 m spoloénej hranice pozemku.
Z juZnej strany je BD ,, A% vzdialeny 5,00 m az 17,515 m spolo¢nej hranice pozemku.

Zo zapadnej strany je BD ,,A“ vzdialeny 20,480 m spolo¢nej hranice pozemku.

Z juZnej strany je BD ,,B* vzdialeny 6,205 aZ 8,975 m spoloénej hranice pozemku.

Z vychodnej strany je BD ,,B“ vzdialeny 5,00 aZ 6,255 m spoloénej hranice pozemku.

Osadenie a vy$kové usporiadanie stavebnych objektov bude podla situa¢ného vykresu ¢ C-01
s nazvom ZASTAVOVACIA SITUACIA, ktory tvori nedelitePni stiéastou tohto rozhodnutia
a projektovej dekumentacie.

2) Napojenie na komunikacnu siet’

« Dopravné napojenie bude na komunikéaciu, ktora je v si€asnosti vo vystavbe, stavebné povolend

rozhodnutim Mesta Stard Duboviia pod & 638/11-S¢ zo dia 18.04.2011, ktoré nadobudio
pravoplatnost’ dita 14.06.2011. Pristup k bytovym domom A, B bude riefeny zrealizovanim nového
vjazdu na susedn nchnutelnost, na pozemok KN-C & 4520/31 v k. Stard Luboviia z vyssie
uvedenej pristupove]j cesty na parcele KN-C &. 4520/271 v k. .. Stara Luboviia po jej vybudovani,
orientovany zo severnej strany pozemku investora.
Parkovanie miesta sa navrhujil bo oboch stranich hlavnej cesty na parcele KN-C €. 4520/271 v k..
Stara Puboviia v celkovom podte 90 parkovacich miest a 4 parkovacie miesta pre ZSPaO. Navrhuje
sa nova jednosmerna komunikacia na parcele KN-C &. 4520/31 v k. 0. Stard Cuboviia, rovnobeZna
s hlavnou obojsmernou cestou, na ktorti bude dopravne napojend novym vjazdom, a ktorou sa
zabezpeéi dopravny pi’lSl"Llp ku Jednothvym gardzam na 1.PP v bytovych domoch. V ramci
stavebnych objektoch st navrhované aj chodniky sirky 1,5 m a 2,0 m so sklonom 2%.




3) Napojenie na inZinierske siete
. Zasobovanie vodou stavebnjch objektov bude zabezpe&ené z vergjného vodovodu cez vodovodné

pripojky, ktoré budii pritiahnuté k jednotlivym navrhovanym bytovym domom, umiestnene
na pozemku navrhovatela. Vybudujii sa nové revizne vodomerné 3achty s vodomerom, min. 1 m
od spolotnej hramice s verejnym priestranstvom a to na vlastnom pozemku navrhovatela
pred jednotlivymi bytov§mi domami. Verejny vodovod spolu s pripojovacimi vodovodnymi
potrubiami, ktory je v sidasnosti vo vystavbe, bol povoleny rozhodnutim Okresného uradu Stara
Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie pod & QU-SL-OSZP-2022/0000256-013 zo diia
01.03.2022.

Odkanalizovanie stavebnych objektov od splaskovych vod bude cez splaSkové kanalizalné
pripojky z PVC hrdlovych rur a tvaroviek, ktoré budil napojené na vercjni splaskovi kanalizaciu
cez reviznu kanalizaénil $achtu umiestnend min. 1 m od spolo€nej hranice s verejnym
priestranstvom a to na vlastnom pozemku navrhovatela pred jednotlivymi bytovymi domami.

. Odkanalizovanie stavebnych objektov od dazdovych vdd zo striech bytovych domov bude

odvadzanim da?dovej vody odkvapovymi iPabmi a zvodmi andsledne zvodmi cez dazdove
pripojovacie potrubie vyustené do verejnej dazdovej kanalizécie. Verejna spladkovéa a dazd'ova
kanalizacia spolu s pripojovacimi potrubiami, ktoré s v stgasnosti vo vystavbe boli stavebne
povolené rozhodnutim Okresného tiradu Stard Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vydané pod & 2011/00254-008-Vod/Bo zo dita 10.6.2011, ktoré nadobudlo prdvoplatnost’ dia
15.7.2011 a rozhodnutim & QU-SL-OSZP-2021/004763-006 zo dila 30.07.2021.
Zéasobovanie stavebnych objektov elektrickou energiou bude z kablovej zemnej NN distribuéne;
siete prostrednictvom jej roziirenia a zriadenia novej distribuénej transformadne; stanice.
Z rozvodnych skrifi (SR), ktoré budl umiestnené na verejne pristupnom mieste pred jednotlivymi
bytovymi domami budi napojené el. odberného zariadenia. Meranie spotreby el. energie bude
v elektromerovych rozvadzatoch RE, ktoré budd sistredené do spolofnych elektromerovych
rozvadzadov. Elektroinitalacia bude prevedena kdblami uloZenymi pod omietkou.

. Zasobovanie stavebnych objektov plynom bude cez pripojovacie plynovody z verejného STL
plynovodu. HUP plynu bude osadeny na verejne pristupnom mieste na spolognej hranici stavebnika
s verejnym priestranstvom (cestou). Verejny STL plynovod, ktory je v si€asnosti vo vystavbe bol
stavebne povoleny rozhodnutim Mesta Stara Luboviia pod &. 90/2011-Da zo diia 10.5.2011.

4) Vplyv stavby na Zivotné prostredie
Stavba je navrhovani na {izemi sprvym stupfiom Uzemnej ochrany ato mimo zastavaného
lizemia mesta Stara Eubovita. Stavba nebude mat’ negativny vplyv na Zivotné prostredie.

5) Poziadavky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych orginov:
Plnit' poziadavky uplatnené v zaviiznych stanoviskach podla ust. § 140b stavebného zakona
dotknutymi orgénmi, ak nie sii uréené spravnymi rozhodnutiami, pripadne poZiadavky vlastnikov
sieti a zariadeni verejného dopravného technického vybavenia na napojenie na ticto siete:
- Okresny arad Stara Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
z4vazné stanovisko & OU-SL-OSZP-2026/002779-002 zo dita 13.02.2026,
z hladiska $tatnej spravy ochrany prirody a krajiny
- Okresny firad Stara Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vyjadrenie & OU-SL-OSZP-2026/003865-002 zo dila 17.03.2026,
z hl'adiska ochrany vzdus$ia
- Okresny arad Stari Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vyjadrenie & OU-SL-OSZP-2026/002851-002 zo diia 17.02.2026,
z vodohospodarskeho hl'adiska
- Okresny tirad Stard Luboviia, odbor starostlivesti o Zivotné prostredie,
vyjadrenie &. QU-SL-OSZP-2026/002765-002 zo dita 27.02.2026,
z hl'adiska odpadového hospodarstva
- Regiondlny wirad verejného zdravotnictva so sidlom v Starej Dubovni,
stanovisko & RUVZ/OHZPaZ/328/720/2026 zo dita 30.1.2026,
z hPadiska ochrany verejného zdravia




Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Starej Cubovni,
vyjadrenie &. ORHZ-SL1-2026/0000134-004 zo dna 4.05.2026,

k projektovej dokumentacii

Mesto Stara I’uboviia, odbor vystavby, izemného rozvoja a Zivotného prostredia,
zévizné stanovisko zn. MsU-SL-688/3126/2026 zo diia 13.04.2026,

sthlas organu tzemného plénovania

Mesto Stara I'uboviia, odbor vystavby, izemného rozvoja a Zivotného prostredia,
vyjadrenie & MsU-SL-0738/01839/2026 zo diia 13.03.2026,

cestného spravneho organu k projektovej dokumentacii z dopravného hl'adiska

Priestorové usporiadanie a osadenie stavebnych objektov bude podPa situatného vykresu

& C-01 — ZASTAVOVACIA SITUACIA, ktory tvori sitast projektovej dokumenticie a
podkiad pre vydanie toho rozhodnutia.

6) Ostatné podmienky:

1.

W

Projektova dokumenticia musi byt spracovana len fyzickou osobou opravnenou

na projektové: finnost’ zakonom SNR &. 138/1992 Z.z. o autorizovanych architektoch a

autorizovanych stavebnych inZinieroch v zneni zdkona & 236/2000 Z. z. s prislusnou

§pecializaciou.

Projektovi dokumenticia stavby musi byt spracovana v sdlade s prislusnymi STN a

v silade s vyhlagkou MZP SR &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti

o vicobecnych technickych poZiadavkich na vystavbu a o vSeobecnych technickych

poZiadavkach na stavbu uZivani osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

Umiestnenie predmetnej stavby musi byt’ dodrZané.

Res$pektovat’ vyjadrenia, stanoviskd a rozhodnutia dotknutych organov 3tatnej Spravy.

Respektovat’ podmienky spraveov inZinierskych sieti uvedené v ich vyjadreniach, ktoré si

skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Pred zadatim stavebnych prac navrhovatel’ zabezpedi na vlastné naklady vyty€enie vietkych

podzemnych vedeni a ochrannych pisiem vedeni vzmysle platnych noriem. Stavebnik

bude chranit’ podzemné vedenia pred poskodenim a zabezpedi ich neporuenost’. Vykopové
prace v blizkosti pozemnych vedeni budu realizované ruéne.

Navrhovatel (stavebnik) musi dodrZat podmienky zavizného stanoviska Mesta Stara

Luboviia vydaného pod zn. MsU-SL-688/3126/2026 zo diia 13.04.2026, sihlas s investiénym

zZamerom, t.z.:

7.1. Dodrzat’ Vicobecné zavizné nariadenic Mesta Stard Puboviia & 61/2023 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi mesta Stara
LCuboviia.

7.2. Realizécia stavby je moZna na ziklade pravoplatného stavebného povolenia vydancho
v zmysle zak. & 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon} v zneni neskor§ich predpisov.

7.3. Nepouzivat ako prevladajiice farby neobvyklé farebné odtiene (modrd, zelend, fialova,
ervend, Sierna). V pripad, e viaceré objekty tvoria hmotovo-priestorovy celok, zachovat
princip jednotného farebného vyhotovenia na celom celku.

7.4. Podmienkou kolauddcie a uZivania navrhovanych stavebnych objektov je
kolaudicia a odovzdanie do uZivania pristupovej komunikacie.

Navrhovatel' (stavebnik) musi dodrZat podmienky vyjadrenia Mesta Stard LCuboviia

vydaného pod zn. MsU-SL-0738/01839/2026 zo diia 13.03.2026, v ktorom cestny spravny

organ z dopravného hladiska suhlasi s technickym rie§enim stavby za podmienok:

8.1. Najneskér na konani preukazat v névrhu/v projektovej dokumentdcii zabezpeCenie
dostatoéného poétu parkovacich miest pre navrhovani zmenu stavby, v zmysle platnych
predpisov, vratane Gzemného planu mesta (2 parkovacie miesta/bytovi1 jednotku).

8.2. Realizicia stavby je mosna na zaklade pravoplatného stavebného povolenia vydaného
v zmysle aktualne platnych predpisov

8.3. V maximélnej mo¥nej miere minimalizovat’ zasahy do verejnej komunikacie.



10.

11.

12.

13.

8.4. Stavbou nesmiec ddjst k podkodeniu, naruSeniu stability a odvedfiovacich pomerov
existujice] verejnej komunikacie.

8.5. Polas vystavby zabezpetit stavenisko a prevadzku na fiom tak, aby nedochadzalo
k ohrozovaniu bezpednosti a plynulosti cestnej premavky, chodcov (napr. dazdovou
vodou, necistotami, strojmi).

8.6. Zamedzit' poskodeniu miestnej komunikécie a chodnika pogas realizacie (napr. daZzd'ovou
vodou, nedistotami, strojmi). Pripadmi opravu naru$enych komunikéacii a spevnenych
plach realizovat' v ucelenych tisckoch, pri chodnikoch v celej jeho Sirke, podla pokynov
zéstupcu spraveu komunikécii spolognosti Verejnoprospené sluzby, p.o. mesta Stard
Luboviia.

8.7. Toto vyjadrenie sa nevztahuje pre vykres &. 7.1 - ,,Dopravné znaCenie - trvalé®.

8.8. Stavebnik musi pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia vias poZiadat' prislusny
cestny spravny orgén o vydanie rozhodnutia pre urfenie trvalého dopravného
znalenia s povinnymi prilohami - s vyjadrenim k trvalému dopravnému znaceniu
od OR PZ SL - Okresny dopravny inSpektorat, OkruZna 25, 064 01 Stard Cuboviia
a od spravcu miestnych komunikécii.

8.9. Po realizacii stavby upravit vietky dotknuté pozemky do pdvodného stavu.
Upozoritujeme, Ze stavby sa musia navrhovat’ tak, aby boli po cely Cas Zivotnosti v silade
so zakladnymi poZiadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami, a aby boli
zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom, aby stavby boli pristupné z cesty,
miestnej komunikécie alebo z ti¢elovej komunikacie.

Ziroven upozoriiujeme, Ze¢ komunikicie musia byt zhotovené a skolaudované
najneskor ku kolaudacii samotnej stavby/objektov.

Navrhovatel' (stavebnik) musi dodrZa® podmienky vyjadrenia Okresného Gradu Stara

Puboviia, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, pod & OU-SL-OSZP-2026/002851-002 zo

diia 17.02.2026, v ktorom si organ §tatnej vodnej spravy uplatnil podmienky:

9.1. Upozoritujme stavebnika, Ze ku konaniu o stavebnom zamere je potrebné doloZit’ zavdzné
stanovisko vlastnika verejnej kanalizécie k napojeniu na verejnii kanalizéciu, zavézn¢
stanovisko vlastnika verejného vodovodu k pripojeniu na verejny vodovod a laktieZ
stanoviské4 organov touto stavbou dotknutych v zmysle § 22 ods. 1 stavebného zékona.

9.2, Pred zahajenim vykopovych préc je potrebné vytyéit vietky jestvujlice inZinierske siete a
zabezpedit ich ochranu pred poskodenim. Je potrebné redpektovat’ vyjadrenia spravcov
inzinierskych sieti v zmysle § 22 ods. 2 stavebného zékona, aby nedoglo k poskodeniu
danych sieti.

9.3, Podas realizicie predmetnej stavby a uFivania zabezpedit' preventivne opatrenia tak,
aby nedochadzalo ku zne&isteniu povrchovych a podzemnych v8d pri manipulécii
so znedistujiicimi latkami definovanymi podFa prilohy €. 1 k vodnému zakonu, resp.
v zmysle platného vodného zdkona.

9.4. Dodrsat ustanovenia o zaobchaddzani so zneistujicimi latkami, o néleZitostiach
havarijného planu a o postupe pri riefeni mimoriadneho zhorSenia vod v zmysle
§ 39 vodného zékona a vyhladky MZP SR &. 200 2018 Z. z..

9.5. Dopravié prostriedky podas vystavby parkovat na upravenych plochch s technickym
zabezpedenim v stlade s § 39 vodného zdkona a vyhlasky MZP SR ¢. 200/2018 Z. z..
Navrhovatel (stavebnik) musi pri realizaénych pracach dbat na minimaliziciu zdsahov
do prirodného prostredia, ako aj na dodrziavanie platnej legislativy na nseku ochrany

prirody a krajiny.

V pripade potreby vyrubu drevin z ddvodu umiestnenia stavby je potrebné postupovat’

v sillade so zékonom &. 543/2002 Z. z. (vid’ najma §§ 46 az 48).

Stavebnik musi dodrZat’ environmentilne ciele v zmysle ust. § 5 ods. 2 pism. a) a ods. 3

pism. a) vodného zikona, aby pri stavebnych pracach nedoSlo k znecisteniu podzemnych

a povrchovych vod.

Pri realizaénych pracach a Ginnostiach, pri ktorych méZu vznika€ prainé emisie (napr.

baracie prace, zemné prace) je potrebné vyuZit' techmicky dostupné prostriedky

na obmedzenie vzniku tychto pra¥nych emisii (napr. zariadenia na upravu a hlavne dopravu
prainych materialov je treba prekryt) d’alej skladovanie pradnych stavebnych materialov,



v hraniciach zriadeného staveniska, minimalizovat’, resp. ich skladovat’ v uzatvaratelnych
plechovych skladoch a stavebnych siléch.

14. Navrhovatel (stavebnik) zodpoveda za pripadné Skody, ktoré vznikna obganom
a organizaciam v pripade, ak nepreukéZe, Ze za Skodu nezodpoveda.

15. Realizaciou stavby nesmie byt mad pripustni mieru zataZené okolie hlukom, prachom
a vibraciami,

16. Navrhovatel (stavebnik) pred vydanim stavebného povolenia musi poZiada€ o vytySenie
existujiicich inZinierskych sieti ich sprivcu alebo vlastnika a zakreslit® ich do projektu
pre stavebné povolenie.

17. Navrhovatel’ (stavebnik) musi dotknutym orginem a spravcov inZinierskych sieti
po vypracovani projektu pre stavebné povolenie projekt znovu predloZit’ na vyjadrenie.

18. Projekt pre stavebné povolenic predloZit’ opravnenej privnickej osobe na postidenie
a sthlasné stanovisko ku projektovej dokumentacii predloZif k Ziadosti o stavebné povolenie.

19. Predmetom stavebného konania bude subor stavieb, na povolenie ktorych je vecne
prisluinych viac stavebnych tiradov, preto konanie bude viest a stavebné povolenie vyda
Mesto Stara Luboviia ako vieobecny stavebny urad, kiory je prislusny na povolenie
hlavnej stavby suboru stavieb. Ostatné stavebné drady budi mat v stavebnom konani
postavenie dotknutého organu podla § 140a stavebného zékona.

20. Stavba nesmie byt’ skolaudovani pokial’ sa nezhotovia a neskolauduji pristupové cesty
k stavbe a verejné inZinierske siete, &im sa zabezpe&i pripojenie stavby na pozemne
komunikacie a miestny rozvod technického vybavenia tizemia podla ust. § 7 a § 9 vyhlasky
MZP SR &. 532/2002 Z.z..

Ostatné udaje azivizné podmienky uzemného rozhodnutia Mesta Stard Luboviia
o umiestneni stavby vydané pod &. 56/2022-Sa zo diia 12.10.2022, pravoplatné diia 26.10.2022
bed 1. aZ 6., ktoré neboli tymto rozhodnutim zmenené ostavaji nad’alej v platnosti.

7) Projektovd dokumenticia k stavebnému konaniu predmetnej stavby bude vypracovana
v siilade s ust. § 47-53 stavebného z4dkona a v silade s pristuSnymi ustanoveniami vyhlasky
MZP SR & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientdcie (ods. 1, 2, 3 prilohy vyhlasky).

Rozhodnutie o namietkach vi¢astnikov konania:
Ucastnici konania pripomienky a namietky nevzniesli, a preto nebolo potrebné o nich rozhodnit’.

Toto rozhodnutie plati podPa ust. § 40 ods. 1 stavebného zdkona v zneni jeho noviel 2 roky
odo diia nadobudnutia pravoplatnosti. Nestrati viak platnost’, ak v tejto lelrote bude podana
7iados€ o stavebné povolenie stavby umiestnenej tymto rozhodnutim. Podl’a ust. § 40 ods. 4
stavebného zikona je tizemné rozhodnutie ziviizné aj pre privnych ndstupcov navrhovatela
a ostatnych ucastnikov konania.

Odovodnenie

Navrhovatel, spoloénost ASARI, s.r.0., so sidlom: Zahradnd 8, 080 01 Presov,
ICO 46 799 095 v zastipeni: Ing. Pavol Juhas, bytom:
na zaklade Plngj moci zo dita 26.2.2026 podala diia 27.02.2026 na Mesto Stara Lubovia,
prislusny stavebny tirad navrh na zmenu Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby: »Bytové domy
A, B, ¢&lenena na stavebné objekty: SO.01 Bytovy dom A", SO.02 Bytovy dom ,.B“ S0.03
Parkovisko a SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery, umiestnenej na pozemku KN-C &. 4520/31 v k..
Stard Luboviia (Podsadek, m.l. Stard Lubovia, lokalita ,Hajtovky™), tzemnym rozhodnutim
o umiestneni stavby Mesta Stara Duboviia pod & 56/2022-Sa zo dita 12.10.2022, pravoplatne
vykonatelné diia 26.10.2022. Mesto Stard Cuboviia vydalo rozhodnutic o prediZeni platnosti tohto
fizemného rozhodnutia pod &. 376/2024-Sa zo dia 20.12.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
3.02.2025.



Navrhovana zmena umicstnenia stavby sa tyka stavebnych objektov SO.03 Parkovisko a SO.04
Spevnena plocha pre kontajnery, nakolko stavebny objekt SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery
(27,50 m2) je rozdireny o plochu detského ibriska (192,00 m?), stavebny objekt SO.03 Parkovisko
sa navrhuje umiestnit’ aj na pozemky p.&. KN-C & 4520/269 (503,00 m®) a 4520/270 (385,00 m?)
a z dasti na 4520/271 v k. 1. Stard Cuboviia, pri¢om parkovacic miesta umiestnené na parcele KN-C
. 4520/31 vk. . Stard Luboviia za hlavnymi stavebnymi objektami SO.01 aS0.02 sa ruSia.
Parkovanic miesta sa navrhujii bo oboch stranach hlavnej cesty na parcele KN-C €. 4520/271 v k. 1.
Stara Luboviia v celkovom poéte 90 parkovacich miest a 4 parkovacie miesta pre ZSPaO. Navrhuje sa
nova jednosmemnd komunikacia na parcele KN-C &. 4520/31 vk. u. Staré Cuboviia, rovnobezna
(paralelnd) s hlavnou obojsmernou cestou, na ktort bude dopravne napojen novym vjazdom, a ktorou
sa zabezpedi dopravny pristup ku jednotlivym gardZam na 1.PP v bytovych domoch. V ramci
stavebnych objektoch st navrhované aj chodniky &irky 1,5 m a 2,0 m so sklonom 2%.

Stavebny trad preskamal predloZeny navrh a zistil, Ze ndvrh spolu s prilohami neposkytuje
dostatoény podklad pre posudenie navrhovanej zmeny tizemn¢ho rozhodnutia v izemnom konani,
preto Mesto Stara Cuboviia, prisiusny stavebny trad podla ust. § 15 ods. 1 zakona C. 25/2025 Z. z.
Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon), v zneni neskor§ich
predpisov, vzhadom na prechodné ustanovenia podla ust. § 84 tohto zakona, dia 23.03.2026 pisomne
rozhodnutim vyzvalo vyiiie uvedeného navrhovatela v stilade s ust. § 35 ods. 3 zdkona &. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani astavebnom poriadku (stavebny zdkon), v zneni predpisu ufinnom do
31.3.2025, (dalej len ako ,.stavebny zdkon™), aby vurenej lehote predlozeny névrh doplnil
pozadovanym spdsobom a siigasne podla ust. § 29 ods. 1 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok), v zneni neskorsich predpisov, Gizemné konanie prerusil. Stavebny tirad upozornil
navrhovatela, Ze ak v urenej lehote nedostatky podania neodstréni, bude Gizemné konanie podla ust.
§ 35 ods. 3 stavebného zakona zastavené.

VzhPadom na e navrhovatel postupne doplnil predloZeny navth poZzadovanym spdsobom
v urdenej lehote, Mesto Stard Luboviia, prisluiny stavebny Grad diia 30.4.2026 oznémil zacatie
tizemného konania o zmene izemného rozhodnutia o umiestneni vy§§ie uvedenej stavby v sulade s ust.
§ 36 ods. 1 a 4 stavebného zdkona vSetkym znamym Gcastnikom konania a dotknutym organom
verejnou vyhlaskou, z ddvodu, Ze sa jedna o liniova inZiniersku stavbu.

Z ddvodu, e pre izemie mesta je spracovanad tizemnoplanovacia dokumentdcia, na zéaklade
ktorej bolo mozné posidif navrh na zmenu iizemného rozhodnutia, stavebny trad upustil od tstneho
pojednévania s miestnym zistovanim podla ust. § 36 ods. 2 stavebného zakona. Utastnici konania si
mohli svoje ndmietky a pripomienky k predloZenému ndvrhu uplatnit’ v lehote do 10 kalendarnych dni
odo dia dorudenia oznamenia. Stavebny trad upozomil tdastnikov konania, Ze na neskor§ie podané
namietky a pripomienky sa nebude prihliadat’.

Stavebny trad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvéalenou
\izemnoplanovacou dokumentaciou podPa ust. § 37 ods. 3 stavebného zékona. Na namietky a
pripomienky, ktoré sa netykaji predmetu konania alebo o mich bolo rozhodnuté pravoplatnym
rozhodnutim v &asti, ktorého sa zmena netyka, sa podla ust. § 41 ods. 2 stavebného zakona
neprihliada.

Stavebny tirad upozornil iastnikov konania, ze podla ust. § 42 ods. 4 stavebného zakona
sa v odvolacom konani neprihliada na namietky a pripomienky, ktoré neboli uplatnené
v prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Podla ust. § 36 ods. 3 stavebného zakona dotknuté organy boli povinné oznémit’ stanoviska
v rovnakej lehote, v ktorej méu uplatnit’ svoje pripomienky a ndmietky uastnici izemného konania.
Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zadati Uzemného konania, neoznimi v urlenej alebo
predizenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, mi sa za to, Ze so stavbou z hPadiska nim
sledovanych zaujmov sthlasi.

Podla § 33 ods. 2 spriavncho poriadku sprdvay orgdn je povinny datl ucastmikom konania
a ziicastnenym osobam moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadril' k jeho podkladu
i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnut jeho dopinenie.

PodPa § 23 ods. 1 spravneho poriadku dcastnici konania a ich zdstupcovia a zucastnené osoby
maji prdvo nazerat do spisov, robit si z nich vypisy, odpisy a dostat’ kdpie spisov s vynimkou zdpisnic
o hlasovani alebo dostat’ informdciu zo spisov s vynimkou zdpisnic o hlasovani inym spésobom.



Stavebny arad dia 11.05.2026 umoZnil nahliadnut do administrativacho spisu acastnikom
konania Filipovi Tocekovi, trvale bytom a Andrejovi
Vasilikovi, trvale bytom , 0 ¢om spisal stavebny trad Gradny

zéznam o nahliadnuti do spisu podla ust. § 23 spravneho poriadku.

Ugastnici konania namietky a pripomienky nevzniesli, apreto nebolo potrebné o nich
rozhodnuf’,

Svoje stanoviska k zmene izemného rozhodnutia o umiestneni stavby oznémili tieto dotknute
organy: Okresny trad Stara Iuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie; Regiondlny trad
verejného zdravotnictva so sidlom v Starej Cubovni; Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranncho
zboru v Starej Pubovni a Mesto Stara Luboviia, odbor vystavby, tizemného rozvoja a Zivotného
prostredia. Ich podmienky a pripomienky boli zahrmuté do podmienok rozhodnutia.

Stavebny Grad posudil navrh na zmenu Gzemného rozhodnutia podl'a ust. § 37 stavebného
zékona predovietkym z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb poZadovaného opatrenia
v tizemi a jeho désledkov, preskiimal jeho siilad s izemnym planom obce a tieZ posidil, &i vyhovuje
vieobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkém na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

Pre {izemie, v ktorom sa nachadzajii pozemky dotknuté umiestiiovanou stavbou je spracovany
fizemny plan mesta Stara Cuboviia v zneni Zmien a doplnkov &.1, €2, &.3 a ¢.4. Navrhovana stavba je
v stlade s obsahom zéviznej &asti tizemnoplanovacej dokumentacie, s poZiadavkami na dopravné
a technické vybavenie tzemia.

Vzhladom na to, Ze stavebny trad v priebechu konania ozmene Uzemného rozhodnutia
nezistil ¥iadne dévody, ktoré by branili vydaniu jej povolenia, preto rozhodol tak, ako je uvedene
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Navrhovatel' zaplatil spravny poplatok v zmysle polozky 59 pism. a) zakona &. 145/1995 Z. z.
o spraviych poplatkoch, v zneni predpisu fi¢innom do 31.3.2025, o hodnote 500,- € bankovym
prevodom na fi¢et Mesta Stard Cubovia.

Poucenie

Podla ust. § 54 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), v zneni
neskor§ich predpisov, proti tomuto rozhodnutiu moZu uastnici konania v lehote 15 dni odo diia
oznadmenia rozhodnutia podat’ odvolanie na stavebny trad — Mesto Stard Luboviia, Obchodna 1108/1,
064 01 Stara Puboviia. Toto rozhodnutie je preskiimatelné sidom aZ po vy&erpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Prileha pre navrhovatePa
Graficka priloha, na ktorej stavebny arad
vyzna&il umiestnenie stavby v stilade s podmienkami UR

PhDr. Lubo§ Tomko
primator mesta

Toto ozrdmenie m4 povahu verejnej vyhlasky podl’a ust. § 36 ods. 4 zakona &. 50/1976 Zb.
o Gizemnom plinovani astavebnom poriadku (stavebny zikon), vzneni predpisu Gdinnom
do 31.3.2025, a musi byf vyvesené po dobu 15 dni na diradnej tabuli Mesta Stard Euboviia a jeho
webovom sidle www.staralubovna.sk. Posledny deii tejto lehoty je diiom dorudenia.
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