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1. Zakladné udaje

Predmet Ciastkovej zmeny :

Zmena ¢.15 : Zmena funkéného vyuzitia Uzemia pre IBV Vabec

Investor : Nase finan¢né druzstvo, Levoéskd 9, 064 01 Strara Lubovna
Spracovatel zmeny : ARLAND s.r.o, Letna 49, 052 01 Sp. Nova Ves

Autorsky kolektiv : Ing. arch. Pastiran Jan

Ing. arch. Mihalko Lukas
Ing. arch. Jasko Martin

Spracovatel UPN-SU  : Architektonicka kancelaria A-LINE
Levoéska 9/ 11, 080 01 PreSov
Ing.arch. Jan Hobrla

Odborne spbsobild osoba
pre obstardvanie UPD Ing. Jan Kunak

1.1 Hlavné ciele rieSenia zmien a doplnkov

Udaje o dévodoch obstarania Zmien a doplnkov UPD mesta.

Investor ma zamer vybudovat lokalitu individudlnej bytovej zastavby pre solventnych
zdkaznikov mimo zastavaného Uzemia mesta Stard Lubovna. RieSené Uzemie sa nachdadza
vychodne od cesty €. 1/68 zo Starej Lubovne smerom k hrani¢énému priechodu Mnisek nad
Popradom do Polska, vo vzdialenosti 2,6 km od zastavaného Gzemia mesta Stara Lubovna.

1.2 Vymedzenie rieSeného tzemia

Uzemie navrhované ako lokalita IBV Vabec je v severnej ¢asti parcely ¢. 4327/1, ktord je ornou
pddou. Uzemie je zo zdpadnej strany ohrani¢ené cestou I/68 Stara Luboviia - Mni$ek nad
Popradom a dalej §t. hranica. Zo severnej a CiastoCne z vychodnej strany Uzemie ohranicuje
lesny porast.

1.3 Zoznam pouzitych podkladov

- UPN - SU Stara Lubovria 02/ 1994, textova a grafickd ¢ast / Ing. arch. Jan Hobrla/
- Urbanisticka studia ,,IBV Vabec” Stara Lubovia, maj 2011
Ing. arch. Rudolf Kruliac, Ing. Jozef Petrik

2. Stav platnej izemnoplanovacej dokumentacie

Mesto Stard Lubovrnia ma platny izemny plan mesta spracovany fy A-LINE PreSov pod vedenim
hlavného riesitela Ing. arch. Jana Hobrlu z februara 1994.

2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného vyuiitia tzemia

- sti€asny stav

P6vodny Uzemny plan sidelného Utvaru sa predmetnym Uzemim nezaoberal. V zmysle
schvaleného a platného tzemného planu mesta sa dané Uzemie vyuZiva ako polhohospodarska
pdda, mimo zastavaného Uzemia obce.
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2.2 RieSenie verejnej dopravnej infrastruktiry

Popri navrhovanej lokalite vedie cesta ¢. /68 Stara Luboviia — MniSek nad Popradom smerom
do Polska.

2.3 RieSenie verejnej technickej vybavenosti
Zdsobovania pitnou vodou
Navrhované Uzemie nie je pokryté verejnym rozvodom pitnej vody. NajblizSi zasobovaci
vodovodny rad sa nachadza cca 2,6 km od navrhovanej lokality v zastavanom Uzemi mesta.
Odkanalizovanie
Navrhované Gzemie nie je odkanalizované verejnou kanaliza¢nou sietou.
Zdsobovanie elektrickou energiou
Navrhované Uzemie nie je pokryté VN linkami. NajblizSie VN vedenie sa nachadza 1,0 km od
navrhovanej lokality vychodne od obce Jarabina.
Zdsobovanie zemnym plynom
Navrhované Uzemie nie je zasobované zemnym plynom. Najblizsi STL plynovod sa nachadza 2,6
km od navrhovanej lokality IBV.

3. Navrh zmeny tizemného planu obce

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia rieSenia

V navrhu Zmien a doplnkov UPN &.15 nedochadza k zmenam urbanistickej koncepcie rozvoja
obce podla povodného Uzemného planu, avsak vytvdra novy satelit zastavby mimo
zastavaného Uzemia obce.

3.2 Funkéné vyuzitie ploch — navrh zmien

V existujuicom uzemnom plane su navrhované plochy polnhohospodarskou pédou - ornou
podou. Navrhovanou zmenou dochadza k zmene funkéného vyuZitia polnohospodarskej pody
na funkénd plochu byvania v rodinnych domoch, pléch technickej infrastruktiry a dopravnej
infrastruktary.

3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Zdmerom investora je zriadit obytnu skupinu pre solventnych zakaznikov pre individudine
byvanie skladajlucu sa z 12- ich samostatne] stojacich rodinnych domov s pomerne velkymi
pozemkami.

3.4 RiesSenie dopravy

Navrhovand zastavba rodinnych domov je dopravne napojend na cestu ¢. 1/68 obsluznou
komunikaciou ukoncenou obratiskom v tvaru pismena T. Funkéné clenenie a kategorizacia
komunikacie je v sulade s STN 73 61 10, so zaradenim do funkcnej triedy D1 a kategérie MO-
7/30.

Statickd doprava - pre potreby statickej dopravy su uréené spevnené plochy na pozemkoch
rodinnych domov.

Dopravnd obsluha — dopravnd obsluha navrhovaného funkéného Uzemia je zabezpecend
individualnou dopravou. S napojenim na mestskd hromadnud dopravu sa neuvazuje. Nakladna
automobilovd doprava bude v zdéne len prileZitostna za ucelom realizdcie stavieb, udrzby,
stahovania a pod..
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3.5 Riesenie technickej infrastruktury

Navrhované rieenia technickej infrastruktary podla US IBV Vabec, spracované Ing. Jozefom
Petrikom
Vodné hospoddrstvo

Odtokové pomery

Mesto z hydrologického hladiska spadd do povodia Visly, do zdkladného povodia ¢. 3-
01-03 rieky Poprad, ktoré sa tiahne od obce Lubica az po $tatnu hranicu. Sidlo Stara Lubovnia sa
rozprestiera na oboch brehoch rieky Poprad a potoka Jakubianka. Dazd'ové vody z okrajovych
Casti intravildnu su odvadzané povrchovymi rigolmi Ustiacimi do miestnych potokov.

Dazd'ové vody v ramci IBV Vabec budld na severnej a vychodnej strane odvadzané
povrchovymi rigolmi do povrchového rigola zriadeného vychodne od cesty 1/68. Dazd'ové vody
vo vnutri lokality budd pomocou daZzdovych vpusti a mrezi odvddzané do kanalizacného
systému, ktory bude vyusteny do pricestného rigola.

Ndvrh zdsobovania pitnou vodou

Lokalita IBV Vabec bude zdsobovana pitnou vodou z vlastného zdroja - vitanej studne s
Upraviou pitnej vody a jej naslednou akumuldciou v podzemnej nepriepustnej nadrzi s
obsahom 10 m3, na verejnom priestranstve budu zriadené podzemné hydranty. Studia je
navrhovana severne od lokality IBV.

Odkanalizovanie

Rodinné domy budu odkanalizované do navrhovanej okrskovej Cistiarne odpadovych
vod, vycistené splaskové vody sa budu zhromazdovat v akumulaénych nadrziach a naslednym
vyvozom na mestsku Cistiaren odpadovych vod.

Zdsobovanie elektrickou energiou
Zasobovanie elektrickou energiou bude rieSené zahustenim kablovej VN vzdusnej siete od
najblizsej podporného bodu VN vedenia. Pozadovany odber podla US - IBV Vabec bude
zabezpeceny pomocou TS-KIOSK a rozSirenim kdblového NN vedenia. Sekundarne NN elekrické
rozvody budu vedené podzemnymi kdblami popri obsluznej komunikacii.

Zdsobovanie zemnym plynom
Lokalita nebude napojena na zemny plyn.

Zdsobovanie teplom

Rodinné domy nebudu napojené na centralny zdroj tepla. Budu vykurované lokdlnymi
zdrojmi tepla v podobe kotlov na elektricku energiu, tepelnych cerpadiel resp. kotlov na tuhé
palivo, odporucané su aj alternativne zdroje v podobe wvyuZivania slnetnej, veternej a
geotermalnej energie.

Verejné osvetlenie

Osvetlenie IBV Vabec je navrhované vybojkovymi svietidlami, ktoré budu osadené na
ocelovych stoZiaroch.

Vonkajsie oznamovacie rozvody

Navrhované su domové telefédnne stanice a internet podzemnym kdblom zo vzdusného
vedenia od zastavaného Gzemia v stlade s US - IBV Vabec. S rozvodmi kablovj televizie sa zatial
neuvazuje.

Riesenie technickej infrastruktury podla US - IBV Vabec, spracovanej Ing. Jozefom Petrikom

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia Uzemia zasadne neovplyvni kvalitu doterajsieho stavu
Zivotného prostredia. Nakolko zabezpedi Cistenie odpadovych vod, zber TKO a ekologicky
sposob vykurovania. Navrh nezasahuje do biotopov narodného a eurépskeho vyznamu.

Zmeny a doplnky UPN mesta Stard Lubovria ¢.15 6




D - NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOIJA

V pévodnom uUzemnom plane schvdlenom 02/1994 sa lokalita navrhovand v Zmenach a
doplnok ¢.15 nenachadza. Preto navrhujeme doplnit zonu IBV Vabec pod ¢. 45. Regulativy su
spracované podla Vyhlasky 55, Ministerstva Zivotného prostredia SR, o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii, §12, ods.9 a 10.

SMERNE REGULATIVY A LIMITY PODLA ZON
45 — ZONA IBV VABEC - /1,88 ha/

Navrhovana zastavba rodinnych domov popri miestnej komunikdcii s funkénou plochou
obytnej zastavby nizkopodlaznej. Sucastou lokality su plochy vyroby a technickej infrastruktary
kde je navrhovana Cistiaren odpadovych véd a vodojem.

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyludujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZzitia

2.1. - vidiecka obytnd zastavba nizkopodlaind, jednopodlaina s obytnym podkrovim, so
suterénom. Zastavanost parciel je navrhovana na urovni 20%.
- strechy rodinnych domov su navrhované Sikmé so sklonmi 30 az 40 st..
2.1.1 - pripustné funkéné vyutzitie ploch je byvanie a rekreacné byvanie v rodinnych domoch,
chatadch a chalupach, socidlnych malometraznych domoch, s okrasnou zahradkou, UZitkova
zdhrada a drobnochov v rdmci drobnych stavieb, zariadenia pre maloobchod, ekologicky
nezdvadné Zivnostenské a remeselnicke prevadzky sliziace pre obsluhu tohto uUzemia
(kadernictvo, krajcirstvo a pod) detské ihriskd, Sportové plochy
2.1.2 - obmedzené funkcné vyuzitie ploch su socidlne, kulturne, administrativne a zdravotné
zariadenia, rekreacna vybavenost — penzidny, komercné zahradnictva, verejné a
technické vybavenie
2.1.2.1 - podmienky prevadzkovania uvedenych ¢innosti:
a) odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluZieb,
b) uvedené cinnosti nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)
2.1.3 zakazané funkcéné vyuZitie ploch su skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie
a vykup polnhohospodarskej produkcie, servisy, gardZze mechanizmov, hygienicky
zavadna vyroba

Navrhovana zmena nie je v rozpore so zaujmami tzemného rozvoja obce.

K novému zaberu polnohospodarskej pédy dbjde vzhladom k tomu, Ze sa navrhovana ¢innost
realizuje na pozemkoch, ktoré neboli v zdujmovom UPN a nachadzaju sa na polnohospodarskej
pdde. Plocha nie je v rozpore so zaujmami ochrany prirody a krajiny.

3.7 Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Navrhovany zdmer sa ma realizovat na polnohospodarskej péde kultira ornd pdda s plochou
1,88 ha mimo zastavaného Uzemia v ¢leneni kde 1,65 ha je uréenych pre plochu obytnu
nizkopodlaznd, 0,07 ha pre plochu vyroby ainfrastruktiry a 0,16 ha pre plochu dopravnej
infrastruktury. Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pédy je vyhodnotené v samostatnej
prilohe.

Spisska Nova Ves, februar 2012
Vypracoval: Ing.arch. Jan Pastiran, Ing.arch. Lukas Mihalko
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