MESTO STARA CUBOVNA

Vseobecne zavazné

nariadenie ¢. 30

O ODPREDAJI BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV
V MESTE STARA CLUBOVNA

schvalené uznesenim MsZ €. X/2000 zo diia 19.05.2000

Mestské zastupitel'stvo v Starej Lubovni v sulade s ustanoveniami zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni jeho zmien a doplnkov, zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, jeho zmien a doplnkov v zneni zdkona €. 151/1995
Z. z. d’alej ako "zakon", vydava pre mesto Stara Cubovna toto vSeobecne zadvizné nariadenie
v uplnom zneni:

ClL1
VSseobecné ustanovenie

Predmetom tohto nariadenia je spdsob a podmienky predaja bytov, nebytovych
priestorov a pril'ahlych pozemkov v meste Stard Cuboviia.

Cl.2
Ustanovenia o prevode vlastnictva bytu

1. Mesto Stara LCubovia ako vlastnik bytov prevedie byt v zmysle tohto nariadenia do
vlastnictva ndjomcovi, ktory si riadne plni povinnosti vyplyvajlice pre neho z pravoplatne
uzatvorenej najomnej zmluvy.

2. Byt, ktorého ndjomca nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenie sluzieb poskytované
uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 6 mesiacov a tento dlh neuhradi v lehote 3 mesiacov od
pisomného upozornenia spravcu bytu, modze byt, po predchddzajucom zaniku nijmu,
prevedeny do vlastnictva tretej osoby, v stlade s ustanoveniami odst. 2 § 16 zakona.

3. Byt, u ktorého sud vyslovil sthlas s pisomnou vypoved’'ou z ndjmu, moze byt prevedeny
do vlastnictva tretej osoby, ak tato poskytne ndjomcovi bytovii ndhradu podl'a osobitného
predpisu (§ 712 odst. 1, 2, 3, 5 a 7 Obcianskeho zakonnika), v sulade s ustanovenim odst.
3 § 16 zékona.



CL3
Spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia a podlahova plocha

Spolo¢nymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu sa na tcely tohto nariadenia rozumeju
casti domu nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’, su ur¢ené na spolocné uzivanie a
sluzia vylu¢ne tomuto domu, a pritom nie su stavebnou stucastou domu. Su to oplotené
zéhrady a stavby, najmi oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na
pozemku patriacom k domu.

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na tcely tohto nariadenia rozumeju zariadenia, ktoré su
uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su
umiestnené¢ mimo domu. Takymito zariadeniami st najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a

plynové pripojky.
Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto nariadenia rozumie podlahova plocha

vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu, bez plochy lodzii a
balkonov.

ClL4
Nebytové priestory

Mesto Stara Luboviia ako vlastnik nebytovych priestorov v bytovom dome modze
nebytovy priestor previest’ do vlastnictva prednostne ndjomcovi.

Nebytovym priestorom sa na ucely tohto nariadenia rozumie miestnost’ alebo subor
miestnosti, ktoré si rozhodnutim stavebného tradu uréené na in¢ tcely ako na byvanie.
Nebytovym priestorom nie je prislusenstvo bytu ani spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia
domu.

CL5
Sposob prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

Vlastnictvo k bytu a nebytovému priestoru sa nadobtida na zaklade zmluvy o prevode
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, na zdklade zmluvy o vystavbe alebo
nadstavbe s vlastnikom - Mestom Stara Cubovna, a to v sulade s ustanoveniami § 5
zakona a § 21 zakona.

Mesto Stara Luboviia poveruje realizdciou prevodu vlastnictva bytov, nebytovych
priestorov a prislusnych pozemkov spravcu bytového fondu - Slobyterm, spol. s r. 0. Stara
LCuboviia Levocska 20/354.

Ak najomca ma zdujem o prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru poda
pisomnu ziadost’ spravcovi bytového fondu Slobytermu, spol. s r. 0. Stard Cubovna.

Spravca bytov, po schvaleni odpredaja bytu, resp. nebytového priestoru Mestskym
zastupitel'stvom, vypracuje zmluvu o prevode vlastnictva bytu, resp. nebytového priestoru
so vSetkymi nalezitostami a vykona vSetky pravne ukony spojené so zabezpeCovanim
prevodu vlastnictva bytu, resp. nebytového priestoru a prislusného pozemku a predlozi
primatorovi mesta.

Ak obc¢an mé zaujem o prevod vlastnictva uvol'neného bytu, alebo bytu, ku ktorému sud
vyslovil suhlas s pisomnou vypovedou z najmu, podd pisomnu ziadost spravcovi



bytového fondu. Vyber zdujemcov a doporucenie Mestskému zastupitel'stvu na odpreda;j
uvolnenych bytov uskuto¢ni komisia pre tento ucel zriadena.

6. Pri prevode vlastnictva uvol'neného bytu nie je narok na stanovenie ceny podl'a zdkona ¢.
182/1993 Z. z., ani narok na poskytnutie splatok.

7. Kazdy odpredaj bytu, nebytového priestoru a prilahlych pozemkov schvaluje Mestské
zastupitel'stvo.

8. Zmluvu o prevode vlastnictva bytov uzatvara vlastnik - Mesto Stara Cubovia zastiipené
primatorom mesta.

9. Ak vlastnici bytov neuzavru zmluvu o spolocenstve, musia vlastnici bytov uzavriet’
zmluvu o vykone spravy domu.

10. Spolocenstvo vlastnikov bytov a vykon spravy domu sa riadi spdsobom upravenym
ustanovenim § 7 - § 10 zakona.

11. Ak neddjde k prevodu vlastnictva vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome ma
povodny vlastnik domu podla § 5 ods. 5 zdk. €. 182/93 Z.z. prava a povinnosti vlastnika
ostatnych bytov a nebytovych priestorov v dome a za ne na ucet spolocenstva prispieva
mesacne do fondu prevadzky, udrzby a oprav v redlnom mesiaci dohodnuty prispevok, v
zmysle § 10, odsek 2 zdkona.

CL 6
Cena bytu

Cena bytu v dome a cena prisluSenstva sa dojedndva dohodou preddvajuceho a
kupujticeho, pri¢om sa uplatni postup stanoveny ustanovenim § 17 - § 18 a) zékona.

CL7
Cena nebytového priestoru

Cena nebytového priestoru véitane prislusenstva a pozemku sa dojednava dohodou
predavajiaceho a kupujticeho.

CL 8
Cena pozemku

Cena pozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku je stanovena 4,97 €

za 1 m2 v zmysle § 15 odst. 1 vyhlasky ¢&. 465/1991 Zb. o cenich stavieb a
pozemkov ...

CL9
Sposob splacania ceny bytu
jednorazovo
1. a) Moznosti splacania ceny bytu:- hotovostou
splatkami



b) Nadobudatel' bytu uhradi v defi podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu, v
hotovosti na Gcet vlastnika bytu minimalne 20 % zo stanovenej ceny bytu. Zostatok ceny
uhradi nadobtdatel’ bytu v pravidelnych ro¢nych splatkach bez troku najneskér do 3
rokov od podpisania zmluvy.

2. Ak nadobudatel’ uhradi v den podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti
100 % zo stanovenej ceny bytu poskytne mu vlastnik bytu zl'avu 15 % z ceny bytu.

3. Nadobudatel' bytu uhraddza splatky na ucet vlastnika formou postovych poukazok,
prevodom z uctu alebo priamo v pokladni Mestského uradu.

4. Nadobudatel’ bytu uhradi nesplatenu Cast’ ceny bytu zisten podl'a § 18 odst. 1 zdkona ¢.
151/1995 Z. z. v plnej vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu na inii osobu ako na manzela,
deti, vnukov alebo rodi¢ov do 10 - tich rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva

bytu.

5. Ak nadobudatel’ bytu neuzatvori zmluvu o prevode vlastnictva bytu do 60 dni od vyzvy
Slobytermom, spol. s r. 0., spravca bytov poda prostrednictvom MsU navrh na zruSenie
prislusného uznesenia.

6. Ak nadobudatel’ bytu splni vSetky nalezitosti v zmysle VZN ¢. 30, Slobyterm, spol. s r. 0.,
v lehote 30 dni predlozi navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti.

ClL 10
Sposob splacania ceny nebytového priestoru

Nadobudatel' nebytového priestoru uhradi v dei podpisania zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru v hotovosti 50 % zo stanovenej ceny. Zostatok ceny uhradi
nadobudatel’ do 3 mesiacov od registracie zmluvy na katastralnom urade.

ClL 11
Sposob splacania ceny pozemku

Nadobudatel’ pozemku, patriaceho k prevadzanému bytu alebo nebytovému priestoru,
uhradi v den podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v
hotovosti na ucet vlastnika celti sumu stanovenej ceny pozemku.

Cl 12
Naklady spojené s prevodom vlastnictva

Néklady spojené s prevodom vlastnictva bytu, nebytového priestoru a pozemku znésa
predavajuci. Uhradu za znalecké posudky pomerne nadobudatelia, ktori o znalecky posudok
poziadali.

ClL 13
Predkupné pravo

Mesto Stara Luboviia ako vlastnik bytov, nebytovych priestorov a prislusnych
pozemkov uplatni v zmluve o prevode, v zmysle ustanoveni Obcianskeho zakonnika,
predkupné pravo na predavané byty, nebytové priestory a prislusné pozemky, a to v povodnej
cene na dobu 10 rokov od registracie zmluvy o prevode.



Cl. 14
Zmluvna pokuta

Mesto Stara Cubovna ako vlastnik bytov a nebytovych priestorov uplatni v zmluve o
prevode a v zmysle ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika zmluvna pokutu vo vyske 20 % za
nedodrzanie sposobu splacania ceny bytu, nebytového priestoru z omeskanej splatky z ceny
bytu resp. nebytového priestoru.

CL 15
Prava a povinnosti vlastnikov bytu

Préava a povinnosti vlastnikov bytov sa riadia ustanoveniami § 11 - § 15 zakona.

Cl 16
Fond rozvoja byvania

1. 'V zaujme rozvoja byvania v meste Stara Cuboviia vytvori mesto z prostriedkov ziskanych
odpredajom bytov, nebytovych priestorov a prislusnych pozemkov "Mestsky fond rozvoja
byvania". Zasady tvorby a Cerpania Fondu rozvoja byvania mesta Stara LCubovia tvoria
prilohu tohto nariadenia.

2. Spréavca fondu - MsU Stara Luboviia predklada Mestskému zastupitel'stvu navrh pouZitia
prostriedkov fondu rozvoja byvania a rocne spravu o pouziti prostriedkov "Mestského
fondu rozvoja byvania".

ClL 17
Spolo¢né ustanovenia

Vo veciach neupravenych tymto nariadenim uplatnia sa ustanovenia zakona C.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, jeho zmien a doplnkov v zneni
zakona €. 151/1995 Z. z.

CL 18
Zavereéné ustanovenia

Tymto nariadenim sa rusi VSZN &. 14 schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva
v Starej Cubovni €. VII/95 zo dia 26.10.1995, upravy a doplnky: uznesenia MsZ ¢. VIII/95 zo
dina 14.12.1995, 1X/96 zo dna 01.02.1996, X/96 zo dna 29.02.1996, XVI/96 zo dna
24.10.1996, XVII/96 zo dna 13.12.1996, XVIII/97 zo dna 26.02.1997, XIX/97 zo dna
22.04.1997, XXI1/97 zo dna 06.11.1997, XXVI/98 zo dna 25.06.1998, XXVII/98 zo dna
03.09.1998, VII/99 zo dna 09.11.1999, 11I-M/2000 zo dna 17.02.2000.
Toto nariadenie nadobuda ucinnost’ diiom 03. 06. 2000.

RNDr. Valent Jarzembovsky
primator mesta



Priloha
Zasady tvorby a Cerpania

Fondu rozvoja byvania mesta Stara Cubovna

Tieto zasady tvoria Prilohu k VSZN ¢&. 30 - odpredaj bytov a nebytovych priestorov v
meste Stara Cubovia.

CL1
Uvodné ustanovenia

Fond rozvoja byvania mesta Stard LCubovna (d’alej len Fond) zriaduje Mestské
zastupitel'stvo v Starej Cubovni v zmysle § 30 zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, v zneni jeho zmien a doplnkov, zakona ¢. 303/1995 Z. z. o
rozpoc¢tovych pravidlach a zédkona ¢. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni jeho zmien a
doplnkov ako samostatny ucelovo viazany mimorozpoc¢tovy fond mesta.

ClL2
Zriadenie fondu

1. Z finan¢nych prostriedkov, ktoré mesto ziska z prevodu vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov, je povinné vytvorit’ fond rozvoja byvania mesta.

2. Prostriedky fondu st ucelovo uréené najmé na obnovu a rozvoj bytového fondu, vystavbu
a obnovu infrastruktiry mesta a energetickych zariadeni v jeho vlastnictve.

CL3
Zdroje fondu

Zdrojom fondu rozvoja byvania mesta Stara Cuboviia budu :

1. Vynosy ziskané z prevodov vlastnictva bytov a nebytovych priestorov a pozemkov
suvisiacich s tymito prevodmi, realizovanych podla zak. ¢. 182/93 Z. z. v zneni jeho
zmien a doplnkov.

2. Poplatky a troky z omesSkania za oneskorené splatky suvisiace s prevodom vlastnictva
bytov a nebytovych priestorov.

Splatky névratnych finan¢nych tverov poskytnutych z fondu vratane urokov.
4. Pendle z neopravneného pouzitia finanénych prostriedkov poskytnutych z fondu.

5. Prijem cennych papierov - dlhopisov pri prevode vlastnictva bytov.

ClL 4
Pouzitie fondu

Finanéné prostriedky fondu budu pouzité k podpore rozvoja byvania a to najmai na :

1. Rekonstrukciu a modernizaciu domov a bytov, ktoré si mesto ponechalo vo vlastnictve na
zabezpecenie byvania pre socialne slabsie vrstvy obyvatel'ov.



2. Rekonstrukciu a modernizéciu technickej infrastruktiry mesta (najmé inzinierske siete,
vodovodné a plynové potrubie, elektrické rozvody).

Rozsirovanie bytového fondu vystavbou podkrovnych bytov.

4. Vystavbu novych obytnych domov s bytmi s regulovanym najomnym pre socidlne slabsie
vrstvy obyvatelov.

5. Uhradu nakladov spojenych s prevodom vlastnictva bytov a nebytovych priestorov (najma
financovanie vypracovania kupnych zmliv, geometrickych zamerani, znaleckych
posudkov, poplatkov suvisiacich s prevodom dlhopisov a pod.).

6. Vystavbu ubytovni pre bezdomovcov, nahradného ubytovania, bytov pre starych a
zdravotne postihnutych obCanov a ubytovni pre neprisposobivé vrstvy obyvatel'stva, pre
obCanov, ktorym sudom bola uloZzena povinnost byt vypratat’ v zmysle § 711, ak z
Obcianskeho zakonnika vyplyva povinnost’ poskytnutia bytovej nahrady.

vvvvv

rozvoj bytového fondu a energetickych zariadeni.

8. Prestavbu internatov a d’al§ich vhodnych objektov na malometrazne byty.

CL5
Zaverecné ustanovenia
Zasady tvorby a Cerpania Fondu rozvoja byvania mesta Stard Cubovia boli schvalené

Mestskym zastupitel'stvom v Starej Iubovni diia 19.05.2000 uznesenim &. X/2000. U¢innost’
nadobudaju 15-tym dilom po vyveseni na tradnej tabuli mesta Stard Cuboviia.

RNDr. Valent JarZembovsky
primator mesta
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