OKRESNY |
URAD
PRESOV odbor vystavby a bytovej politiky

, Néamestie mieru 3, 080 01 Pre3ov
Cislo: OU-PO-OVBP2-2020/26110/69132/3SS-KM V PreSove 25.06.2020

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE

Okresny arad PreSov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej
spravy, ko orgin $tdtne] spravy, prisludny podla § 58 ods. | zdkona & 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravay poriadok) v zneni neskorgich predpisov a ustanovenia § 4 ods. 1
pisin. L) zakoua & 608/2003 Z. <. o Slatnej sprdve pre dzeiné planovanie, stavebny poriadok
a byvanie a 0 znene a doplneni zakoua & 50/1976 Zb. v dzemnuowmn planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, na zaklade odvolania M
S , (dalej len ,,odvolatel*), preskimal
rozhodnutie mesta Stard Cubovria ¢. 441/2019-Fa zo dia 13.01.2020 a rozhodol takto:

Podla § 59 ods. 2 zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskordich predpisov, za m i e t a odvolanie a rozhodnutie mesta Stard Cuboviia
€. 441/2019-F4 zo dfia 13.01.2020 potvrdzuje.

Odovodnenie

Mesto Stard Cuboviia, ako prisludny stavebny urad (d'alej len ,stavebny {rad™) vydalo
diia 13.01.2020 rozhodnutie &. 441/2019-F4, ktorym podla § 68 zdkona &. 50/1976 Zb.
o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
povolilo zmenu stavby pred jej dokongenim z Viacucelového Sportovo-rekreaéného objektu
na stavbu: ,.Bytovy dom* na pozemku parc. C KN & 2837/8, k. 4. Starda Cuboviia pre
stavebnika spolotnost” TINEA, s. r. 0., so sidlom Nova Cuboviia 667, 065 11 Nové Luboviia,
(Lale] len ,,stavebnik™).

Proti tomuto rozhodnutiu podal odvolatel’ dia 05.03.2020 v zdkonom stanovenej
lehote podla § 54 ods. 1, 2 spravneho poriadku odvolanie, ktoré podal, ako v odvolani
uvadza, ako zastupca majitelov bytov v bloku H (vchody ¢ 8 - 12) a siCasne ako
bezpodielovy spoluvlastnik bytu &. 18, vchod 9, v bytovom dome so sup. €. 1064, v ktorom
uvadza, Ze je pre porudenie zdkona, désledkom ktorého dolo k neprihliadaniu na jeho podané
namietky, vecne nespriavne, pretoZe stavebny turad nedostatocne zistil skutkovy stav.
Nésledne odvolatel' uviedol konkrétne dévody svojho odvolania. Ma zato, Ze postupom
stavebného Gradu boli zasadnym spésobom porugené jeho prava, ako ucastnika konania, ako
aj vietkych ostatnych tdastnikov konania, ktorych na zaklade splnomocnenia zastupuje tym,
7e stavebny trad sa vdbec nezaoberal podanymi namietkami, resp. neprihliadal na ne,
argumentujuc, Ze sa nimi zaoberal v dzemnom konani. Podla odvolatela poukazanie
stavebného uradu na ustanovenie § 61 ods. 1 stavebného zékona nie je mozZné aplikovat’ vo
vztahu k nim uvddzanym namietkam, ked'Ze sa tykali zniZenia pohody byvania a kvality
Zivota obyvatel'ov bytového domu, ktoré si sice uplatnili v Gzemnom konanti, no nebolo na ne



prihliadané a podla odvolatela tak nemohli byt posudzované, ked'Ze to tak vyplyva
z oddévodnenia rozhodnutia & OU-PO-OVBP2-2019/032626/86610/38S-Ba zo diia
26.07.2019, Ze tieto smerovali k faktickému stavu, ktory mdéZe nastat’ aZ na zdklade
stavebného povolenia, priom rozhodnutim o umiestneni stavby je stavba iba pravne
umiestiiovana na stavebnom pozemku. Z uvedeného dévodu ma za to, Ze neprihliadanie na
podané namietky je v rozpore so stavebnym zdkonom, ¢o podl'a odvolatela zaklada dovod na
zrudenie vydaného rozhodnutia.

Dalej uvadza, #e k zniZeniu pohody byvania a kvality Zivota obyvatelov bytového
domu v ddsledku toho, Ze navrhovana stavba narti$a jestvujicu urbanisticku a architektonicku
struktiiru sidla, poukazujic pri tom na bod 5 zavdzného stanoviska zo diia 17.04.2018 (udaj
z podnetu, bez uvedenia &isla zavizného stanoviska } ako aj na § 6 ods. | vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky & 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vieobecuyel  techmickyell poliadavkich uva stavby uiivané osobuini s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdeic (dalej len ,,vyhladka & 532/2002 Z. £.5). Dulej uvidza, Je
odstupy stavieb inusia utnoZsioval’ adrZbu stavieb, Ze navihovaiou stavbou vaukne nahustené
zastavané Gzemie a Ze dojde k tieneniu a nedostatoénému presvetleniu bytov a Ze aj napriek
doloZenej svetelno-technicke] Stidie odvolatel ma zato, Ze tito vysokd a rozsiahla stavba
umiestnena velmi blizko pri ich bytovom dome "H" spdsobi v zimnom obdobi zhorienie
osvetlenia bytového domu nad pripustn mieru a v pripade poZiaru ohrozenie ich bytového
domu. Dalej namicta nedostatodny poéet parkovacich miest a uvidza, Ze pri vypoéte nie st
zohl'adnené stojiskd pre ndvstevy, Ze podla spravy k Uzemnému planu mesta Stard Cuboviia
z jula 2015 pre parkovanie ndvitevnikov sidliska je ukazovatel’ jedno stitie na 20 obyvatelov
sidliska a ma zato, 7e dokumentdcia predloZend stavebnikom v tejto Casti nie je v silade
s platnou STN ako aj s platnym dzemnym pldnom mesta Stara Cubovia.

Odvolatel' d’alej pre uplnost’ uvéadza, Ze proti vystavbe predmetného bytového domu
v tejto lokalite bola spisana peticia, v ktorej 1100 obyvatelov vyjadrilo svoj negativny postoj
k vystavbe navrhovanej stavby a Ze v sifasnosti je stale platné stavebné povolenie na
vystavbu viacudelového 3portovo rekreaéného objektu, ktory svojim tvarom a vySkou by
podstatne menej zasiahol do uZivania bytov v okolitych bytovych domoch.

V zavere odvolania poukazuje na ustanovenia § 3 ods. |, 4 a3 spravneho poriadku
a ziada odvolaci orgén, aby napadnuté rozhodnutie zrusil a vec vratil na nové konanie alebo
konanie zastavil.

Stavebny urad v sililade s § 56 spravneho poriadku upovedomil GCastnikov konania
o podanom odvolani oznamenim &. 441/2019-Fa zo dia 16.03.2020 a stanovil im lehotu 10
dni na vyjadrenie, odo diia doruenia tohto upovedomenia.

V lehote stanovenej stavebnym (iradom sa k podanému odvolaniu vyjadril stavebnik,
v ktorom uviedol, Ze nesahlasi s dévodmi odvolatel’a pre podanie odvolania a povaZuje ich za
udelové, aviak re$pektuje pravo Gdastnika konania na podanie odvolania a uvadza, Ze po
oboznameni sa s nimi je moZné konitatovat’, Ze sl to rovnaké namietky ako namietky podané
k stavebnému konaniu a e uZ v izemnom konani spravny organ sa dosledne zaoberal kaZzdou
pripomienkou a ndmietkou a v oddvodneni Gzemného rozhodnutia sa riadne s nimi
vysporiadal.

Dalej uvidza, Ze dokumentdcia pre stavebné konanie je vypracovand v silade
s poZiadavkami stavebného tradu a v siilade s podmienkami mesta Stard Cuboviia uvedenymi
v zAviznom stanovisku ¢. 619/2018 - [la zo diia 17.04.2018 a Ze bola odobrend vyjadrenim
mesta Stard Cuboviia & 3902/20019-Kk zo diia 30.09.2019.
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Vyjadruje svoj ndzor, Ze spravny organ postupoval v sulade so zékladnymi pravidlami
konania uvedenymi v § 3 ods. 1, 2, 4, 5 spravneho poriadku a stavebného zakona a vyhlasky
& 532/2002 7, z., ako aj v shlade s (UPN Stara [uboviia a navrhuje odvolaciemu orgénu, aby
odvolanie zamietol a napadnuté rozhodnutie potvrdil.

Vzhladom k tomu, Ze stavebny tirad o odvolani nerozhodol sdm, predloZil ho spolu so
spisovym materidlom a vysledkami doplneného konaniz odvolaciemu organu podla § 57 ods.
2 spravneho poriadku listom ¢. 441/2019-F4 zo diia 15.04.2020.

Okresny urad Presov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Stdtnej stavebnej
spravy, ako prisludny odvolaci organ, (dalej len ,,odvolaci organ™) preskiimal v silade s § 59
ods. 1 spravneho poriadku odvolanim napadnuté rozhednutie a spisovy materidl tykajici sa
veci v celom rozsahu, porovnal jeho vyrok aj oddvodnenie so vieobecne zaviiznymi a v tejto
veci aplikovatelnymi pravnymi predpismi, najmd s prisludnymi ustanoveniami stavebnc¢ho
zakona a spravneho poriadku a zistil nasledovné:

Diia 02.12.2019 stavebnik podal na stavebny drad Ziadost' o vydanie stavebneho
povolenia na zmenu stavby pred jej dokonéenim z,Viaciéelového $portovo-rekreaéného
objektu” na , Bytovy dom* umiestnenej na pozemku parc. C KN &. 2837/6, 2837/7 a 2837/8,
k. @ Starda Luboviia. Viacuéelovy Sportovo-rekreaény objekt bol povoleny stavebnym
povolenim &. 2778/2008 — Fa zo diia 05.09.2008.

Spolu so Ziadost'ou stavebnik predloZil projektovit dokumenticiu vypracovani
oprdvnenou osobou, siéastou kiorej je architektonicko-stavebné rieSenie zmeny stavby,
energetické posudenie objektu; staticky posudok stavby vypracovany oprdvnenou osobou;
projekt STL pripojovaci plynovod; projekt astredného vykurovania; projekt elektroinstaldcie;
projekt plynoinStalacie; projekt zdravotechniky; rieSenie protipoZiarnej bezpeénosti stavby
vypracované Specialistom poZiarnej ochrany; vypis z listu vlastnictva ¢.- 9705, k. 0. Stard
Cuboviia, vytvoreny cez kataster portal; kdpiu z katastralne] mapy a képiu plnomocenstva,
podla ktorého stavebnik splnomocnil spoloénost’ RG ATELIER, s. r. 0., so sidiom Namestie
sv. Mikulaga 26, 064 01 Stara Cuboviia .na zastupovanie a na vykondvanie pravnych tkonov
vo vietkych veciach spojenych so zabezpedenim (zemného, stavebného a kolaudaéného
povolenia predmetnej stavby a na vykonavanie pravaych tkonov podla stavebného zakona.

Ku konaniu stavebnik doloZil tiez svetlo-technicku §tadiu, v zavere ktorej je uvedeng,
7e na zdklade predikcie vonkajSiecho tienenia acasu (trvamia) presinenia kritickych
osvetlovacich otvorov dotknutych okolitych bytovych domov sa konitatuje, Ze vplyvom
pldnovanej stavby sa v kontrolnych bodoch neprekracuje ekvivaleniny uhol tienenia a Ze
trvanie éasu presinenia obytnej miestnosti spliaji poZiadavky normy STN 73 4301:2005.

K stavebnému konaniu o zemne stavby pred dokonéenim stavebnik predloZil
stavebnému tiradu tieto vyjadrenia a stanoviska dotknutych organov: zavézné stanovisko
Krajského pamiatkového tradu Prefov & KPUPO-2019/21870-2/79438/HM zo dfia
03.10.2019; zivizne stanovisko Okresného uradu Stara Cuboviia, odboru starostlivosti o
Zivotné prostredie, (orgédn 3Stitnej vodnej spravy) k projektovej dokumenticii ¢. OU-SL-
OSZP-2019/008842-002 zo diia 30.09.2019; vyjadrenie Okresného tradu Stard Cuboviia,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, (orgdn Stitnej spravy odpadového hospodarstva)
k projektovej dokumentacii §. QU-SL-OSZP-2019/009023-002 zo dila 04.10.2019; vyjadrenie
Okresného Uradu Stara Cuboviia, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, (organ 3tatnej
spravy ochrany ovzdusia) k projektovej dokumentdcii €. OU-SL-OSZP-2019/009485-002 zo
dria 21.10.2019; z4vizne stanovisko mesta Stara Duboviia & z. 11576/2019, &. sp. 4361/2019
zo dila 22.11.2019, ktorymn orgin ochrany ovzdudia vydal sthlas s malym zdrojom
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znecistovania ovzdusia; stanovisko Okresného riaditel’stva hasi¢ského a zachranného zboru
v Starej Cubovni ¢  ORHZ-SL2-2019/000318-002 zo dia 28.11.2019; stanovisko
Regionalneho tradu verejného zdravotnictva v Starej Cubovni
& RUVZ/2019/01277/HZPaz/707-005426 zo dita 04.10.2019; vyjadrenie spolo&nosti SPP -
distribdicia, a.s., & TD/PS/0209/2019/Hy zo dia 14.10.2019; vyjadrenie Podtatranskej
vodarenskej prevadzkovej spolocnosti, a. s., & P- 24158/2019, 0-24671/2019 zo dia
13.11.2019; odbotné stanovisko spolo€nosti E.I.C., 5. r. o, k projektovej dokumentécit
¢. S2017/01577EIC [0/SA zo dia 26.06.2017; vyjadrenie spolocnosti Prva internetova
s. 0., ¢ 39/2019 zo dia 23.09.2019; vyjadrenie spoloénosti Michlovsky, spol. s r.0., ako
spraveu podzemnych telekomunikaénych zariadeni prevadzkovatela Orange Slovensko a. s.,
¢. KE-2001/2019 zo diia 09.10.2019; vyjadrenie spolo¢nosti Norttel s r.0. zo diia 16.10.2019;
vyjadrenie spolognosti Slovak Telekom as. & 6611930856 zo dita 05.11.2019; vyjadrenie
spolo¢nosti UPC Broadband Slovakia s. 1. 0. & 411/2017 zo diia 25.03.2019; vyjadrenie
spolocuostt Slobytenn, spol. s o, & 112018 «0 die 16.01.2018, stanoviske Okresuéhio
rindilelstva policajného cboru v Stare] Cubovai ¢ ORPZ-SL-ODI-42-059/2019 s0 dilu
18.11.2019 a vyjadienie spolotuousti Vychodoslovenska distiibucng a .s. € 2050772019 zo diha
26.11.2019.

K projektovej dokumentacii zmeny stavby pred jej dokonéenim sa sthlasne vyjadrit aj
mestsky Grad, oddelenie vystavby, UR a ZP v Starej Dubovni vo vyjadreni &. 3902/2019-Kk
zo dria 30.09.2019.

Stavebny (rad oznamenim &. 441/2019-Fa zo dia 11.12.2019 oznamil ucastnikom
konania a dotknutym orginom zacatic stavebného konania a vzhladom k tomu, Ze mu boli
dobre znadme pomery staveniska a Ziadost mu poskytovala dostatoény podklad na posidenie
navrhovane] zmeny, stavebny urad v zmysle § 61 ods. 2 stavebného zakona upustil od
distneho pojednavania a miestneho zistovania. Utastnikov konania upozornil na moZnost
uplatnenia ich namietok so stanovenim lehoty 7 dni, odo dila doruéenia tohto oznamenia
a stfasne ich upozomil, e na neskdr podané ndmietky sa neprihhiadne. Rovnaki lehotu
stanovil aj dotknutym organom s upozornenim, Ze ak dotknuté organy v urenej lehote
nepredloZia svoje stanovisko alebo nepoZiadaji o predlZenie lehoty na postdenie stavby,
stavebny Grad bude mat’ za to, Ze so stavbou z hladiska nimi sledovanych zaujmov sihlasia.
Zarovei stavebny urad upozornil na mozZnost nahliadnutia do podkladov rozhodnutia.

Dria 02.01.2020 boli stavebnému uradu doruéené pripomienky a namictky odvolatel’a,
ako ucastnika konania, ktoré podal ako zastupca majitelov bytov v bloku H, G, M
a okolitych budov a sugasne ako bezpodielovy spoluvlastnik bytu &. 18, vchod 9, v bytovom
dome so sip. & 1064, spolu s kdpiou zdpisnice a uznesenia zo schddze vlastnikov bytov zo
dia 27.09.2018, vktorej je uvedené, Ze vlastnici bytov splnomociiuji odvolatela na
zastupovanie pri stavebnych konaniach ainych administrativnych tkonoch speojenych
s bytovym domom. Ticto ndmietky vznesené v konani su totozné s ndmietkami vznesenymi
v odvolacom konani.

Stavebny drad po preskimani predloZenej Ziadosti stavebnika podla § 61 ods. 2
stavebného zdkona vydal dfia 13.01.2020 rozhodnutie &. 441/2019-F4, ktorym podla § 68
stavebného zakona povolil zmenu stavby pred jej dokonéenim z Viacuéelového Sportovo-
rekreaéného objektu na stavbu: ,,Bytovy dom™ na pozemku parc. C KN &. 2837/8, k. (. Stara
Cuboviia s oddévodnenim, Ze povolenim zmeny stavby pred jej dokonéenim nie sit ohrozené
zaujmy spoloénosti, ani neprimerane obmedzené &i ohrozené prava a oprdvnené zaujmy
udastnikov konania, Ze navrhovand stavba je akceptovatel'na a nie je v rozpore so zaviznou
a smernou &astou UPN-SU Stara Duboviia, 7e k uvedenej zmene boli doloZené sithlasné
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stanoviskd dotknutych orgdnov, Ze dokumenticia splfia vieobecné technické poZiadavky na
vystavbu a Ze v priebehu konania neboli zistené dévody, ktoré by brdnili povoleniu zmeny
stavby pred jej dokondenim.

Odvolaci organ po preskimani napadnutého rozhodnutia na podklade stavebnym
tradom predlozeného spisového materidlu v danej veci a k postupu stavebného tradu
uvadza:

Podla § 54 stavebného zakona, stavby, ich zmeny « udrZiavacie price na nich sa mézu
uskutocriovat’ iba podia stavebného povolenia alebo na zdklade ohldsenia stavebnému iradu.

Podla § 68 ods. 1) stavebného zakona, stavebny iirad méze v odévodnenych pripadoch
na Ziadost' stavebnika povolitl’ zmenu stavby eSte pred jef dokoncenim,

Podl'a § 68 ods. 2) stavebného zakona, v rozsahu, v akom sa zmena dotyka prdv,
prdavom chrdnenych zdauimov alebo povinnosti icastnikov stavebného konania, ako af zdujmov
chranenych dotknutyoi orgcnumi, prerokuje stavebny trad Fadost' a vydd rozhodnutie, kiorym
bud' zmenu stavby povoli, pricom rozhodne aj o pripadnych ndmeetkach ncastnikov a urel
podla potreby dalsie zavizné podmienky, alebo Ziadost zamietne. Na konanie o zmene sa
primerane vziahuji ustanovenia o stavebnom konani.

Podla § 61 ods. | stavebného zakona, stavebny iirad ozndmi zacatie stavebného
konania dotknutym orgdnom, vetkym znamym ucasinikom a nariadi istne pojedndvanie
spojené § miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje ndmietky méiu uplatnit’
najneskoriie pri istnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky
a ndmietky, ktoré boli alebo mohli byt" uplatnené v vzemnom konani alebo pri prerokivani
uzemného pldnu zény, sa neprihliada. Stavebny tirad ozndmi zacatie stavebného konania do 7
dni odo dna, ked je Ziadost' o stavebné povolenie uplna.

Podla § 62 ods. | pism. a) stavebného zdkona, v stavebrom konani stavebny irad
preskima najmd, & dokumentdcia spliia zastavovacie podmienky urcend iizemnym plinom
zony alebo podmienky uzemného rozhodnutia,

Podla § 62 ods. 3 stavebného zakona, stavebny urad zabezpedi stanoviska dotlknutych
organov, ich vzdjomny sitlad a posidi vyjadrenie vicasinikov konania a ich ndmietky.

Podla § 66 ods. [ stavebného zdkona, v stavebrom povoleni wrci stavebny irad
zdvdzné podmienky uskuioénenia a uZivania stavby a rozhodne o ndmietkach ucastnikov
konania. Stavebny tirad zabezpedi urlenymi podmienkami najmd ochranu zdujmov
spolocnosti pri vystavbe a pri uZivani stavby, komplexnost' stavby, dodrianic vieobecnych
technickych poziadaviek na vystavbu, pripadne inych predpisov a technickych noriem
a dodrZanie pofiadaviek wurdenych dothnutymi orgdnmi, predovsethym vylucenie alebo
obmedzenie negativaych ucinkov stavby a jef uZivania na Zivotné prostredie.

Podla § 140b ods. | stavebného zakona, zdvdzné stanovisko je na ucely konani podia
tohto zdkona stanovisko, vyjadrenie, suhlas alebo iny sprdavny ikon dotknutého orgdnu,
uplatfivjiceho zdujmy chrdanené osobitnymi predpismi, ktory je ako zdvdzné stanovisko
upraveny v osobitnom predpise. Obsah zdvdzného stanoviska je pre sprdavny organ v konani
podla tohto zdkona zavdzny a bez zosuladenia zdvizného stanoviska s inymi zdvdznymi
stanoviskami neméze rozhodmit' vo veci.

Podla § 8 ods. 2 pism. ¢) vyhlasky &. 453/2000 Z. z., k Ziadosti o stavebné povolenie
sa prikladajii rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy, posidenia alebo iné opairenia
dotkrnutych orgdnov Stdtnej spravy a obee.

Ustanovenie § 68 stavebného zakona upravuje postup pri povoleni zmeny stavby pred
dokongenim. Zmenami stavby pred dokonéenim sa podl'a § 139b ods. 4 stavebného zakona
rozumejil zmeny oproti pravoplatnému stavebnému povoleniu alebo dokumentécii stavby
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overengj stavebnym tradom v stavebnom konani, ktoré chee stavebnik uskutoénit’ eSte po€as
vystavby stavby pred jej dokondenim. Na konanie o zmene stavby sa primerane vztahuja
ustanovenia o stavebnom konani, vritane ozndmenia o zacati konania. Obsah Ziadosti
o povolenie zmeny stavby pred dokoncenim, jej priloh a obsah dokumentacie upravuje § 11
vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykondvaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona (d'alej len ,,vyhlaska &. 453/2000 Z. z.%)..
Vplyv navrhovanej zmeny stavby na okolitd zastavbu sa z objektivneho hl'adiska posudzuje
na zaklade vyjadreni a stanovisk dotknutych organov spolupdsobiacich v konani, ktoré sa
v konani podla stavebného zdkona k predloZenej projeklovej dokumentacii zmeny stavby
vyjadruj prave s nimi sledovanych hl'adisk podla osobitnych predpisov za Gcéelom ochrany
verejnych zaujmov a ktoré je stavebny trad v konani povinny zabezpecit’. Dotknuté organy st
spolupracujice organy verejnej spravy $pecializujice sa na oblast’, ktord je uz mimo rdmca
pdsobnosti stavebného tradu a iba z ich oddvodneni je zrejmé, ¢i a ako bol preskiimany
dotknuty verejny zaujem. Pri vymedzeni dotknutych organov stavebny drad musi postupovat’
individudlne a posadit’ icli kompetencic podfa hmotnopravaych predpisov a ostatnych
zakonov v nadviiznosti na ustanovenie § 126 stavebného zdakona. Pod zabezpecenim stanovisk
dotknutych orgdnov v zmysle ustanovenia § 62 ods. 3 stavebuého zdkona su v tejlo savislosti
rozumie vyZiadanie stanovisk dotknutych orgénov od stavebnika. Je na postdeni stavebného
tradu, v zavislosti od druhu, charakteru a Géclu povol'ovanej stavby, v danom pripade zmeny
stavby, aké stanoviskd dotknutych organov majii byt v konani stavebnikom predloZené.
Obsah zavizného stanoviska je pre spravny organ prisfusny na konanie a vydanie rozhodnutia
podla stavebného zakona zdviizny, je povinny ho re§pektovat’, vychadzat’ z neho a bez jeho
zostiladenia s inymi zavaznymi stanoviskami nem6Ze rozhodnut’ vo veci.

Predmetom tohto konania je povolenie zmeny stavby, ktora je zmenou podstatnou,
pretoZe spociva v zmene hlavnej stavby viacifelového Sportovo-rekreacného objektu, ktory
bol povoleny pdvodnym stavebnym povolenim & 2778/2008 — Fa zo dia 05.09.2008, na
bytovy dom. Meni sa celd hlavna stavba a meni sa Géel vyuZitia stavby. Stlad navrhovanej
zmeny stavby s Gzemnym planom mesta Stard Luboviia positdil stavebny trad v dzemnom
konani, vysledkom ktorého bolo (izemné rozhodnutie &. 326/2018 Fa zo diia 02.04.2019, ktoré
bolo rozhodnutim odvolacieho organu & OU-PO-OVBP2-2019/032626/86610/58S-Ba zo dita
26.07.2019 potvrdené.

Povinnost' predlozit® Ziadost' o povolenie zmeny stavby pred dokondenim spolu
s poZadovanymi prilohami ustanovenymi v § 11 vyhlasky ¢ 453/2000 Z. z. si stavebnik
splnil tym, Ze okrem projektovej dokumenticie zmeny stavby pred dokondenim predloZil aj
doklady o prerokovani navrhovanych zmien s orgénmi Stitnej spravy, ktoré si navrhovanou
zmenou dotknuté. Stavebnikom predloZené vyjadrenia a stanoviskd dotknutych organov
v tomto konani nie st zdpomné ani protichodné a zo vietkych vyplyva, Ze z hl'adiska nimi
sledovanych a chrinenych zdujmov navrhovani zmenu stavby v predmetnej lokalite je moZné
povolit. Vo vyroku napadnutého rozhodnutia v podmienkach pre uskutoénenie stavby
stavebny trad zaviazal stavebnika dodrZat’ podmienky a poZiadavky z nich vyplyvajice.

Stavebny trad podanit Ziadost' stavebnika posudzoval postupujic v intenciach
ustanoveni stavebného zdkona pojednédvajiicich o povoleni zmeny stavby pred dokondenim
a vydal rozhodnutie podlPa § 68 ods. 2 stavebného zakona v rozsahu, v akom stavebnik zmenu
poZzadoval a na uskutoénenie stavby uréil podmienky.

K namietkam odvolatela tykajicich sa siladu sUzemnym plénom mesta Stara
LCubovila odvolaci organ uvadza, Ze stlad navrhovanej zmeny stavby pred dokondenim
s platnym a zdviznym Uzemnym planom mesta Stara Cuboviia posudzoval stavebny trad
v tizemnom konani, ktoré predchddzalo tomuto konaniu. V stavebnom konani stavebny urad
vzmysle § 62 ods. | pism. a) stavebného zakona, preskima, ¢i dokumenticia spifia
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zastavovacie podmienky urdené Uzemnym pldnom z6ny alebo podmienky Gzemného
rozhodnutia. V zmysle uvedeného sa odvolaci orgin nezaoberal tymito ndmietkami
odvolatela.

K nimietke odvolatel'a, Ze odstupy stavieb musia umoZiioval udrZbu stavieb
s poukazom na § 6 ods. | vyhlasky & 532/2002 Z. z., e navrhovanou stavbou vznikne
nahustené zastavané uzemie a Ze ddjde k tieneniu a nedostatoénému presvetleniu bytov a Ze aj
napriek doloZenej svetelno-technickej 3Stidie odvolatel ma zato, Ze tito stavba spOsobi
v zimnom obdobi zhorienie osvetlenia bytového domu nad pripustnd mietu a v pripade
poZiaru ohrozeaie ich bytového domu odvolaci orgén uvadza:

PodPa § 126 ods. | stavebného zakona, ak sa konanie podla tohto zdkona doiyka
zdujmov chrdnenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvdrani a ochrane zdravych
Zivotnych podmienok, voddch, o ochrane prirodnych liedebnych lkipelov a prirodnych
liecivich zdrojov, o ochrane polnohospoddrskeho pédneho fondu, o lesoch a lesnom
hospoddr stve, o opatreniuch na vchr anu ovedusia, o ochrane a vyufiti nerastného bohatstva,
o kultirnych pamiatkach, o $tdatney ochrane prirody, o poziarnej ochrane, o zdkaze
biologickych zbrani, na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdci, o odpadoch, o
veterindrnej starostlivosti, o vplyvoch na Zivatné prosiredie, o jadrovef bezpecnosti judrovych
zariadeni, o prevencii zdvainych priemyselnych havdrii, o sprdve Stdatnych hranic, o
pozemnych komunikdcidch, o dréhach a o doprave na drdhach, o civilnom lefecive, o
vniitrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike, o elekironickych komunikdcidch, o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdcidch, o civilnej ochrane, o inspekcii prace a o
§tdatnej geologickej sprdve, rozhodne stavebny trad na zdiklade zdvdzného sianoviska
dothnutého orgdnu podla § [40a, ktory uplatiuje poZiadavky podia osobitnych predpisov.

Podla § 140a ods. | pism. a) stavebného zdkona, dotknutym orgdnom podla tohto
zdkona je orgdn verejnej spravy, ktory je spravaym orgdnom chrdniacim zdujmy uvedené
v§ 126 ods. I, ak konanie podla osobitného predpisu upravujiiceho jeho pésobnost je
sucastou konania podla tohto zdkona, r{zd nan nadvizovat alebo s nim suvisi.

Dotknuté organy si spolupracujiice orgdny verejnej spravy §pecializujiice sa na oblast’,
ktora je uZ mimo ramca pdsobnosti stavebného Gradu a iba z ich oddvodneni je zrejmé, i
a ako bol preskimany dotknuty verciny zaujem ( § 126 ods. 1 SZ ). Dotknuté orginy
v konaniach suvisiacich s vystavbou st oprdvnené chranit’ verejné zdujmy podla osobitnych
predpisov. V konaniach podla stavebného zdkona predkladaji zavazné stanoviskd, kioré sa
tykaji verejnych zaujmov a nie ich subjektivnych prav. Obsah zdvdzného stanoviska je pre
spravny orgdn prisluiny na konanie a vydanie rozhodnutia podla stavebného zékona zavizny,
je povinny ho reSpektovat, vychddzatl z neho a bez jeho zostladenia s inymi zavéiznymi
stanoviskami neméZe rozhodnat’ vo veci.

Vietky navrhovatelom predloZené vyjadrenia a stanoviska dotknutych orgénov nie st
zAporné ani protichodné a zo vietkych vyplyva, Ze z hl'adiska nimi sledovanych a chranenych
zaujmov navrhovand zmena stavby nie je v rozpore s ustanovenim § 126 ods. 1 stavebného
zakona, ani rozpore s § 6 ods. 1 vyhlasky €. 532/2002 Z. z.

Odvolaci organ zaroveii uvadza, Ze svetlo-technicka 3tidia predloZend v konani
stavebnikom, je vypracovand opravnenou osobou tak, ako to uklada § 45 ods. 4 stavebného
zdkona. Projektant podla § 46 ods. 1 stavebného zdkona vykomdva projektovi &innost
a zodpoved4 za spravnost’ a tplnost’ vypracovania projektovej dokumenticie podla § 45 ods.
2 stavebného zikona. Nic je v pdsobnosti stavebného Uradu, ani odvolacieho orginu
zasahoval’ opravnenej osobe na vypracovanie projektovej dokumentécie, do jeho projekénej
¢innosti, pripadne spochybiiovat’ jej obsah.

K namietke tykajacej sa spisanej peticie odvolaci orgdn uvadza, Ze vybavovanic
peticie upravuje zakon & 85/1990 Zb. o peti€nom prave v zneni neskorSich predpisov.
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Vybavovanie peticie nie v pdsobnosti stavebného Gradu v stavebnom konani vedenom podla
stavebného zakona v spojeni so zadkonom o spravnom konani.

Podl'a § 140 stavebného zikona, ak nic je vyslovne uvedené inak, vztahwji sa na
konanie podla tohto zdkona vieobecné predpisy o sprdavnom konani.

Podla § 17 ods. | spravneho poriadku, v zneni neskorSich predpisov, iucastnici
konania, ich zdkonni zdstupcovia a opatrovnici sa mé3u dat’ zastupoval advokdtom alebo
inym zdstupcom, ktorého si zvolia.

Podla § 17 ods. 3 spravneho poriadku, splnomocnenie na zastupovanie treba
preukdzal' pisomnym plnomocenstvom alebo plnomocenstvom vyhldsenym do zdpisnice.
Sprdvay orgdn méfe v nepochybnych pripadoch od preukazu plnomocenstvom upusiit.

Podla § 53 spravneho poriadku, proti rozhodnutiu sprdvneho orgdnu md ucastnik
konania pravo podat’ odvolanie, pokial zdkon neustanovuje inak alebo pokial' sa ucastnik
konania odvolania pisomne alebo istns do zdpisnice nevzdal.

V pluomocensive je poltebué vymedsit 1ozsah pluej twoci Predmetom ploomocenstva
mdze byt splnomocnenie na zastupovanie bud’ vo vietkych pravnych dkonoch, len
v pravnych dkonoch uréitého druhu alebo len v konkrétnych pravnych dkonoch vypogitanych
v plnomocenstve. Rozsah predloZeného splnomocnenia udeleny zdstupcovi musi spravny
organ starostlivo skamat, pretoZe procesné itkony uskutofnené v mene zastipengho
zastupcom, na ktoré nie je splnomocneny, nembzu vyvolat’ pravne Géinky.

V odvolani odvolatel’ uviedol, Ze ho podava ako zdstupca majitel'ov bytov v bloku H
(vchody €. § - 12) a satasne ako bezpodielovy spoluvlastnik bytu ¢. 18, vchod 9, v bytovom
dome so stp. & [064. Plnomocensivo na zastupovanie majitel'ov bytov v bloku H, o ktoré sa
odvolate!’ opiera, je uvedené pisomne do zépisnice zo schodze vlastnikov bytov, uskuto&nene;
diia 27.09.2018, v ktorej je uvedené cit.: ,Viastnici bytov spiromociiuju M $ ,

na zastupovanie pri stavebnych konaniach a inych administrativnych ikonoch
spojenych s bytovym domom.” Kopia zapisnice a uznesenia ¢. 1/2018 zo dfia 27.09.2018 je
stCastoun sp1soveho materidlu. Z takto formulovaného ,splnomocnenia® vyplyva, Ze M
8 je spinomocneny na zastupovanie pri stavebnych konaniach tykajacich sa bytového
domu H, so sip. & 1064. Ztohto ,splnomocnenia™ mu jednoznaéne nevyplyva pravo
zastupovat’ vlastnikov bytov v stavebnom konani tykajiceho sa bytového domu, kiory je
predmetom tohto stavebného konania.

Podla nazoru odvolacicho orginu odvolatel nie je aktivne legitimovany na
zastupovanie majitelov bytov v bloku H vtomto konani, ani na pravny ilkon podania
odvolania v ich mene v zmysle § 53 spravneho poriadku.

VzhPadom na uvedené, odvolaci orgdn posudil predmetné odvolanie podané vyluéne
odvolatePom M 8 , bytom , ktory ho ako
jediny vlastnorugne podpisal.

Podl'a § 62 ods. 4 stavebného zakona, pri liniovych stavbdch alebo v oddvodnenych
pripadoch aj pri zvIid§t rozsiahlych stavbdch, stavbdch s velkym poctom ucastnikov konania
stavebny irad upovedomi ucasinikov o zacali stavebného konania verejnou vyhldSkou
najmenej 15 dni pred konanim miesineho zistovania, pripadne tistneho pojedndvania, a ak sa
nekond iistne pojedndvanie, pred uplynutim lehoty urcéenej podla odseku 3.

Podla 26 ods. 2 spravneho poriadku, dorucenie verejnou vyhidskou sa vykond tak, Ze
sa pisomnost vyvesi po dobu 15 dni na viradnej tabull spravneho orgdnu. Posledny deh tejto
lehoty je diiom dorudenia. Spravny orgdn zverejfiuje pisomnost’ sucasne inym splsobom
v mieste obvyklym, najmd v miestnej tladi, rozhlase alebo na docasnej dradnej tabuli
spravaeho orgdnu na mieste, kforého sa konanie lyka.
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Stavebny zékon explicitne neuvadza ¢o treba povaZovat' za pojem zvlast rozsiahla
stavba, &1 vel'ky podet ulastnikov konania a preto je posidenie tejto otdzky na Uvahe
stavebného Uradu., V tomto konani stavebny arad zvolil formu dorucovania jednotlivych
pisomnosti v konani formou verejnou vyhlaskou, v takomto pripade sa vietkym téastnikom
konania vietky pisomnosti doruuji vyslovne verejnou vyhlaskou a dotknutym organom
jednotlivo na vedomie. Pravne Géinky dorucenia jednotlivych pisomnosti Gi¢astnikom konania
sa vzt'ahujii na uplynutie 15-diiovej zdkonnej lchoty vyvesenia verejnej vyhldSky, nie na
doruovanie pisomnosti v listinnej podobe doporucene. Odvolaci organ pri preskimavani
spisového materialu zistil, Ze stavebny trad doruCoval jednotlivé pisomnosti ucastnikom
konania duplicitne, t. j. verejnou vyhldskou a sicasne niektorym Gcastnikom v listinnej
podobe doporudene. V takom pripade dorudenie pisomného vyhotovenia pisomnostt
doporucene niektorym uéastnikom nemad pravny ucinok dorudenia. Pravny tcinok dorufenia
nastava aZ pétnistym dfiom od vyvesenia pisomnosti na uradnej tabuli. Na duplicitné
dorudovanie bol stavebny frad upozorneny uZ v predchidzajicom Gzemnom konani.
Qdvolaci orgén opakovane upozoriuje stavebny trad, 7e duplicitné derucovame jednotiivych
pisomnosti u€astnikom konania stavebny zakon nepriptéfa Uvedené pochybenie nema vplyv
na vysledok to2hodnutia vo veci a nczaklad nczékonnost’ napadnutého rozhodnutia.

Qdvolaci organ po obozndmeni sa s obsahom spisového materialu, ddvodmi odvolania
proti napadnutému rozhodnutiv, po preskimani odvolanim napadnutého rozhodautia,
vychadzajlc z ustanoveni na vec sa vztahujucich nezistil relevantny dévod na to, aby sa
odchylil od pravnych zaverov obsiahnutych v napadnutom rozhodnuti stavebného uradu.

Podla § 3 ods. 5 spravneho poriadku, rozhodnutie sprdavnych orgdnov musi vychdadzal’
z0 spolahlivo zisteného stavu veci. Sprdvne orgdny dbaji o to, aby v rozhodovani o skutkovo
zhodnych alebo podobnych pripadoch nevanikali neodévodnené rozdiely.

PodPa § 32 ods. | spravneho poriadku, sprdvay orgdn je povinny zistit' presne a uplne
skutoény stav veci a za lym iicelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Pritom nie
Je viazany len ndvrhmi ucastnikov konania.

Podla § 46 spravneho poriadku, rozhodnutie musi byt v silade so zdakonmi a ostatnymi
pravaymi predpismi, musi ho vydatf orgdn na to prislusny, musi vychddzal' zo spolahlivo
zisteného stavu veci a musi obsahovat predpisané naleZitosti.

Podla § 47 ods. | spravneho poriadku, rozhodnutie musi obsahovat vyrok.
oddvodnenie a poudenie o odvolani (rozklade). Oddvodnenie nie je potrebné, ak sa vietkym
ucastnikom konania vyhovuje v pinom rozsahu.

Podla § 47 ods. 3 spravneho poriadku, v oddvodneni rozhodnutia sprdvny organ
uvedie, ktoré skutocnosti boli podkladom na rozhodnutie, akymi ivahami bol vedeny pri
hodnoteni ddkazov, ako pouil spravau tvahu pri pouiti pravaych predpisov, na zdklade
kiorych rozhodoval, a ako sa vyrovnal s ndvrhmi a ndamietkami vucastnikov konania a s ich
vyjadreniami k podkladom rozhodnutia.

Zasada materidlnej pravdy vyZaduje, aby rozhodnutia spravnych organov vychadzali
vzmysle prvej vety § 3 ods. 5 spravneho poriadku zo spolahlivo zisteného stavu veci.
Zistenim skutoéného stavu veci sa rozumic zistenie vietkych podstatnych skutoénosti
v sulade s prislu§nym hmotnopravnym predpisom. Uploost’ znamena povinnost spravaeho
organu zistit’ vietky rozhodujiice skuto&nosti bez ohladu na to, &i budd v prospech alebo
neprospech f&asinika konania. Stavebny trad pri vyddvani napadnutého rozhodnutia
vychadzal zo spolahlivo zisteného stavu veci tak, ako to ukladd § 46 zakona o spravnom
konani, zabezpecdil si vietky doklady a stanoviska potrebné pre rozhodnutie vo veci a v konani
postupoval v intenciach ustanovenia podla § 68 stavebného zdkona pojednavajiceho o zmene
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stavby pred jej dokonéenim. Nasledne stavebny trad vydal rozhodnutie so vSetkymi
ndleZitost'ami tak, ako to ukladd § 47 zakona o spravnom konani.

Okresny trad Predov, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej
spravy, ako prisluiny odvolaci organ, preskimal v silade s § 59 ods. 1 spravneho poriadku
odvolanim napadnuté rozhodnutie a spisovy materidl tykajici sa veci v celom rozsahu,
porovnal jeho vyrok aj oddvodnenie so vieobecne zaviiznymi a v tejto veci aplikovatelnymi
praviymi predpismi, najmi s prislunymi ustanoveniami stavebného zdkona a spravneho
poriadku a nezistil v napadnutom rozhodnuti stavebného tradu také nedostatky, pre ktoré by
sa rozhodnutie muselo povaZovat za nespravne a muselo byt’ preto zmeneng alebo zruSené.

Vychadzajic z uvedeného bolo potrebné rozhodnuf’ tak, ako je uvedené vo vyroku
tohto rozhodnutia.

Poutenie:

Toto rozhodnutie je v zmysle § 59 ods 4 zakona & /1/1967 Zb. o sprivnom konani
konedé&né anieje mozné proti nemu podat’ odvolanic. Rozhodnutie je preskimatelné
siidom.

ara
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Ing. Andrea Marcinkova
vediica odboru

Toto rozhodnutie sa doruéi adastnikom konania formou verejnej vyhlasky vyvesenim
po dobu 15 dai na tradnej tabuli Okresného tradu Predov (posledny dei vyvesenia je diiom
dorudenia) a zaroveri bude zverejnené na Centralnej uradnej elektronickej tabuli a na
webovom sidle Okresného tiradu Predov. Rozhodnutie sa siéasne zverejni na Gradnej tabuli
mesta Stard Duboviia a na jeho webovom sidle, ak ho mé zriadené.
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