OKRESNY
\ URAD | |
PRESOV odbor opravnych prostriedkov

Namestie mieru &, 3, 080 01 PreSov

¢.j.r OU-PO-00P6-2020/045375-HAK
V Predove dnia 08. 10. 2020

ROZHODNUTIE

Okresny turad PreSov, odbor opravnych prostriedkov ako prisluny spravny orgén
podla § 4 ods. 2 pism. b) a ods. 4 zakona C. 180/2013 Z.z. o organizacii miestnej Statnej
spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov v konani vedenom podfa § 59 zakona
¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Spravny
poriadok®) rozhedujuc o odvolani Igora Stefatidka, trvale bytom Stirova 428/48, 064 01 Stard
Lubovita proti rozhodnutiu Okresného dradu Stara Cuboviia, pozemkového a lesného odboru
& OU-SL-PLO-2020/000858-052 zo dita 25. 06. 2020 vydanému podfa § 10 ods. 3 zakona
.330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych tradoch, pozemkovem fonde a o pozemkovych spologenstvach v zneni
neskorgich predpisov (dalej len ,.zékon o pozemkovych apravach®) o namietkach podanych
proti vypisu z registra povodného stavu v Sasti katastralneho uzemia Stard Luboviia, lokalita
Nad Krivulou v zmysle § 2 ods. 1 pism. h) zikona o pozemkovych apravach, takto

rozhodol:

Okresny trad Preov, odbor opravnych prostriedkov podia § 59 ods. 2 Spréavneho
poriadlu odvolanie Igora Stefatiaka, trvale bytom Starova 428/48, 064 01 Staré Luboviia proti
rozhodnutiu Okresného uradu Stard Lubovia, pozemkového a lesného odboru &, QU-SL-
PLO-2020/000858-052 zo diia 25. 06. 2020 zamieta a rozhodnutie Okresného dradu Stara
Luboviia, pozemkového alesného odboru ¢&. QU-SL-PLO-2020/000858-052 zo dia
25. 06. 2020 potvrdzuje.

QOddvodnenie:

Okresny tirad Stard Lubovila, pozemkovy a lesny odbor (dalej len ,.spravny organ®)
iozhodnutim & OU-SL-PLO-2020/000858-052 zo diia 25. 06. 2020 (dalej len ,,napadnuté
rozhodnutic®) rozhodol v zmysle zdkona o pozemkovych upravach tak, Ze:

Jpodla § 10 ods. 3 zdkona o pozemkovych upravich, namietkam podanym Igorom
Stefandkom, Stirova 428/48. 064 01 Stard Lubovia (dalej len ,.namietajiici™) dna
12. 6. 2020 proti tidajom registra pévodného stavunevy hovuje”

Napadnuté rozhodnutie bolo [gorovi Stefanakovi, bytom Stirova 428/48, 064 01 Stara
Luboviia dorugené diia 30. 06. 2020,



Proti napadnutému rozhodnutiu podal Igor gtefaﬁék, bytom Stiirova 428/48, 064 01
Stara Luboviia (dalej len ,odvolatel*) odvolanie zo dia 15. 07. 2020, ktoré padla datumu
uvedeného na prezeninej petiatke spravneho organu bolo spravnemu organu dorucené diia
15. 07. 2020.

Lehota na podanie odvolania plynula odvolatelovi od 01. 07. 2020 do 15, 07. 2020.
Odvolanie odvolatela bolo v sulade s ust. § 27 ods. 3 Spravneho poriadku podané spravnemu
organu diia 15. 07. 2020, t.j. v rémci plynutia odvolacej lehoty, veas.

Ako dévody odvolania odvolatel’ uviedol nasledovné skuto¢nosti:

1. Odvolatel nesthlasi stvrdenim spravneho organu uvedenym v eddvodneni

napadnutého rozhodnutia, Ze namietky nie si opodstatnené, nakolko neboli podané
proti iidajom uvedenym v registri povodného stavu (dalej len SRPS¥).
Odvolatel’ uvadza, e vo svojich namietkach jednoznacne namietal (idaje o pozemkoch
a pravnych vztahoch k nim, suéasné vyuZitie pozemku, kde prebieha vystavba
rodinného domu, ked’ na parcele C KN &. 7117/2 o vymere 84 m?, druh pozemku;
zastavané plochy a nadvoria je umiestnend samotnd stavba rodinného domu (dalej len
nparcela C KN &. 7117/2%) ana parcele C KN €. 7117/1 o vymere 525m? druh
pozemku; zastavané plochy a nadvoria si umiestnené pripojky k tomuto rodinnému
domu (dalej len ,parcela & 7117/1%), ktoré su v jeho vyluénom vlastnictve a st
obsiahnuté vo vypise z RPS. Namietal tiez, Ze ticto pozemky by nemali byt sudastou
RPS, na zmenu funkéného vyuZitia pozemku upozoriioval uZ pri rokovani v ramei
konania o zatati jednoduchych pozemkovych tprav (dalej len JPUS zo dia
23. 08. 2019, kde bola vzatd na vedomie zmena kultary pozemku. Uvadza, Ze
jednoznadne namietal udaje uvedené v RPS, a to cenu pozemkov, spdsob vyuzitia a
samotné zahrnutie pozemkov do projektu pozemkovych Gprav (dalej len SPPU.

2. Odvolatel' nesthlasi s tvrdenim spravneho organu, ktory v odévodneni napadnutého
rozhodnutia uvadza, Ze parcela C KN & 7117/2 nebude vyhatd z obvodu projektu
pozemkovych Gprav, aviak bude mat kéd osobitného rezimu ako nescelovany
pozemok. Poukazuje na to, Ze zédkon o pozemkovych upravach nepozna pojem
nescelovany pozemok aani jeho definiciu. Rovnako budidci ¢as v rozhodnuti
spravneho organu je podla nazoru odvolatela rozporuplny, kedze rozhodnutie
spravneho orgénu musi byt spravodlivé a ii¢inné, musi vychédzat' z riadne zistencho
skutkového stavu a musi napliiat podmienky principu pravnej istoty. Budici Cas
vnapadnutom rozhodnuti je  peudrzatelny, ked zoddvodnenia napadnutého
rozhodnutia nie je zrejmé, ako chee spravny orgdn garantovat takyto charakter
pozemku, Takyto postup spravneho orgénu podla odvolatela vytvara pravnu neistotu
vlastnika pozemku a z oddvodnenia napadnutého rozhodnutia nevyplyva, ako chee
spravny organ kod osobitného rezimu tohto pozemku zabezpecit. '

3. Odvolatelovi nie je zrejmé, na zaklade akych podkladov a dékazov dospel spravny
organ k zaveru, ktory uviedol v oddvodneni napadnutého rozhodnutia, Ze parcela
C KN ¢&. 7117/1 musi byt v obvode PPU, lebo zasahuje do navrhovanej pristupovej
cesty, ktora je navrhovand v izemnom plane v IBV. Odvolatel' nemé vedomost’ o
vydani pravoplatného a vykonatelného tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby,
ktorym by bola umiestnend pristupové cesta na tomto pozemku. Uvadza, Ze ani jeden
z doteraz platnych a udinnych dokumentov ako Uzemny plan mesta Stard Cuboviia



v zneni jeho zmien adoplnkov & I, alebo Urbanistickd 3tudia pre tuto lokalitu
nehovori o zaviznom umiestneni pristupove] cesty.

4. Odvolatel vodvolani uvadza, 7e spravny orgin sa nevysporiadal s ndmietkami
tykajiicimi sa ceny pozemku. Vo vztahu k znaleckému posudku odvolatel trva na tom,
e postup znalca nebol sprévny. Podla nézoru odvolatela znalec mal kontaktovat’
vgetkych vlastnikov, resp. ich zdstupcov, mal ich informovat’ o tom, kedy vykona
ohliadku miesta, mal ich vyzvat na to, ¢ maju nejaké rozhodnutia, listiny,
resp. pripomienky, ktoré by mohli ovplyvnif' vieobeemi hodnotu nehnutel'nosti
vy predmetnej lokalite, skiorymi je poirebné sa oboznamit, resp. vysporiadat
v znaleckom posudku. Zo strany spravneho orgénu nebola odvolatelovi dand moznost’
oboznamif sa s obsahom znaleckého posudku, znalecky posudok nebol odvolatefovi
dorudeny a odvolatel nebol poudeny o tom, kde sa moéZe so znaleckym posudkom
oboznamit’.

Odvolatel’ v odvolani zo diia 15. 07. 2020 pozaduje, aby odvolaniu bolo vyhovené, aby
napadnuté rozhodnutie bolo zrusené, aby RPS bol upraveny podla namietok odvolatela, aby
holo nariadené znalecké dokazovanie, ktoré bude riadne vykonané, a ktoré bude odraZat
skutodnu vieobecnt hodnotu tychto nehnutelnosti.

Spravny organ podla § 56 Spravneho poriadku verejnou vyhlaskou ¢. OU-SL-PLO-
2020/000858-55-VF zo dia 16. 07. 2020 upovedomil ostatnych ucastnikov konania o ebsahu
podaného odvolania a vyzval ich, aby sa knemu vyjadrili v urCenej 7-diiovej lehote od
dorugenia tohto upovedomenia.

K odvolaniu sa vyjadril Ing. Peter Bohinsky, bytom NiZné Ruzbachy 31, 065 02 Vyiné
Ruzbachy ako vlastnik pozemkov nachadzajicich sa v lokalite IBV Nad Krivulou, predseda
predstavenstva ZdruZenia tcastnikov JPU a zaroven ziadatel o JPU v dasti katastralneho
Wizemia (dalej len ,.k.1.“) Stara Cuboviia lokalita Nad Krivulou.

Ing. Peter Bohinsky, bytom NiZné Ruzbachy 31, 065 02 Vy$né Ruzbachy (dalej len
Fiadate[*) vo svojom vyjadreni zo dila 28. 07. 2020 uviedol, Ze povaZuje odvolanie
odvolatefa za neopodstatnené, nezdkonné, a najmid zmétoéné. Poukazuje na zékon
&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, a na to, Ze bol schvaleny Uzemny plan mesta Stard
[uboviia, Ze bola spracované a napokon aj schvélend ,Zastavovacia §tudia tzemia IBV Nad
Krivalou Stara Cuboviia®, na zaklade ktorej boli vydangé zévazné stanoviska ako podklady pre
spravne konanie a nad'alej sa vydavaji d'al3ie rozhodnutia v sulade s Uzemnym planom mesta
Stara Duboviia. Poukazuje na to, Ze odvolatel neprejavuje zaujem ani neposkytuje Ziadatelovi
spatnil viizbu vo veci spolo¢ného postupu. V suvislosti s parcelou C KN ¢. 7117/1 ziadatel
uvadza, ¥e tito je zahrnutd do projektu JPU iba z dovodu potreby rozSirenia miestnej
komunikécie, ¢o je hlavnym ddvodom, preto Ziadatel' poziadal o vykonanie JPU v lokalite
Nad Krivulou. Jej vyiatim z obvodu pozemkovych tprav by sa zmaril ich samotny ucel.
Zaverom Ziadatel’ navrhuje zamietnut’ ndmietky odvolatel’a.

Spravny organ neskdr v sulade s § 57 ods. 2 Spravneho poriadku predloZil odvolanie

odvolatela spolu so spisovym materidlom Okresnému turadu PreSov, odboru opravnych
prostriedkov (d’alej len ,,odvolaci organ™) na vydanie rozhodnutia v odvolacom konani.
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Odvolaci orgdn v zmysle § 59 ods, I Sprivneho poriadkd preskimal napadnuté
rozhodnutie, konanie, ktoré napadnutému rozhodnutin predchddzalo a zistil nasledovné.

Spravny organ rozhodnutim ¢. OU-SL-PLO-2019/004291-47-VF zo diia 26. 09. 2019,
pravoplatnym dna 04. 11. 2019 rozhodol o povoleni vykonania pozemkovych tiprav formou
jednoduchych pozemkovych tprav so zjednodugenou dokumentéciou podla § 8b zikona
o pozemkovych Gpravach v spojeni s § 8d zakona o pozemkovych tpravach v gasti k.. Stard
Tubovia, lokalita Nad Krivulou v zmysle § 2 ods. | pism. h) zékona o pozemkovych
tipravach, teda, Ze je potrebné uspotiadat’ pozemky vzhladom na ich buddce pouZitie na iné
tcely, ako je hospodarenie na pode.

Nésledne spravny orgén pozvankou ¢ OU-SL-PLO-2019/010106-01-VF zo dia
08. 11. 2019 =zvolal &lenov pripravného vyboru 7 dovodu prerokovania a schvélenia
podkladov k ustanovujuicemu zhromazdeniu Gcastnikov JPU v &asti k. Stara Luboviia,
lokalita Nad Krivulou.

- Na ustanovujiicom zhromazdeni dfia 18. 12. 2019, boli schvalené Stanovy a Rokovaci
a hlasovaci poriadok ZdruZenia tiastnikov JPU v asti k.G. Stara Dubovila, lokalita Nad
Krivulou.

Spravny orgén nasledne rozhodnutim & OU-SL-PLO-2020/000858-05-VF zo dna
10. 01. 2020 podla § 36 Spravneho poriadku v spojeni s § 8d ods. 4 zakona o pozemkovych
upravach ustanovil znaica do konania o pozemkovych upravach formou JPU v &asti k.u. Stara
Cuboviia, lokalita Nad Krivulou.

Prilohu spisového materidlu tvoria: Utelové mapovanie polohopisu a vySkopisu
projektu JPU, ktorého spracovatelom je Progres CAD Engineering, s.r.0., Masarykova 16,
P.O.Box 107, 080 01 Presov (dalej len spracovatel’ projektu’™), Operat urdenia hranice
obvodu projektu JPU v dasti k.n. Starda Duboviia, lokalita Nad Krivul'ou a Znalecky posudok

¢. 45/2020.

Spraviy organ podla § 10 ods. 1 zékona o pozemkovych vpravach prostrednictvom
verejnej vyhlagky v dfioch od 07. 05. 2020 do 12. 06. 2020 zverejnil na uradnej tabuli mesta

,

Stara Duboviia RPS projektu JPU v Casti k.. Stara Dubovia, lokalita Nad KrivuPou. Zaroven

RPS bol dorudeny Zdruzeniu uéastnikov a kazdému ucastnikovi, ktorého pobyt je znamy.
Odvolatel'ovi bol vypis z RPS doruceny diia 15. 05. 2020.

V zmysle § 10 ods. 1 zakona o pozemkovych Gpravach okresny vrad zverejni register
povodného stavu na vhodrom miceste v obci alebo jej casti na 30 dni a doruci register
pévodného stavu zdruZeniu tcastnikov. Ziroven doruci kazdému vicastnikovi, ktorého pobyt je
zndmiy, Vvypis zregistra pévodného  stavi o pozemkoch vlastnika a pordstoch na nich
podliehajuicich pozemkovym dipravdam okrem § 9 ods. 6 vrdtane vpisu spoluvlastnickych
podielov a o ich hodnote.

Podl'a § 10 ods. 2 zdkona o pozemkovych lipravéich wcastnici mézu podat’ proti tidajom
v pisomnostiuch uvedenych v odseku 1 okresnému vradu pisomné ndmietky v lehote do 30 dnt
od ich zverejnenia alebo dorucenia.
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Podla § 10 ods. 3 zdkona o pozemkovych Upravéch pri rozhodovani o ndmietkach
viastnikov proti vpisu z registra pévodného stavu, ktoré sa tykaji sporu o viastnictvo, alebo
ak niekto tvrdi, Ze je viastnikom pozemkov a loto viastnicke prdvo nemdZe prevkdzal
prislusnou listinou, okresny vrad mu odporuct obrdtit sa na sud urcovacou Zalobou: Ak sa na
sitd obrdti, do jeho rozhodnutia okresny ttrad vyznaci v registri povodného stavu viastnika
vedeného na liste vilasmictva. Pri duplicitnom viastnictve k pozemku sa rie§i nové
usporiadanie pozemku tak, Ze sa nemeni hodnota a vymera nového pozemku, okrem kritéril
podia § 11 a platnych zdsad umiestnenia novych pozemkov, vypisy z registra pévodného
stavu sa doruéuji viastntkom vedenym na liste viastnictva. Ak sa ndmietky tykajit len nréenia
hodnoty pozemku a porastov na nich, rozhodne o nich okresny drad. Po rozhodnuti o
ndmietkach okresny tirad register pévodného stavu schvali. Na schvalenie sa nevztahuje
vieobecny predpis o spravnom konani. Schvilenie registra pévodného stavu sa oznamuje
vergjnou vyhlagkou.

Proti vypisu z RPS boli sprdvnemu organu diia 12. 06. 2020 dorudené ndmietky
odvolatela, ktoré boli vstlade s § 10 ods. 2 zakona o pozemkovych udpravach podané
v zdkonom stanovenej lehote ako uvadza spravny orgin v od6vodneni napadnutého
rozhodnutia.

Odvolatel’ v namietkach namietal:

1. Do obvodu PPU bola zahrnuta aj parcela C KN &. 7117/2 a parcela C KN ¢. 7117/1
Podl'a nazoru odvolatela tieto pozemky nemali byt” si¢astou vypisu z RPS. Odvolatel
namietal, ¢ na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov upozorfioval pri rokovani
v ramei konania o zadati JPU diia 23. 08. 2019, kde bol ustne informovany, Ze tieto
pozemky, minimalne pozemok pod rodinnym domom parcela C KN €. 7117/2 nebudn
predmetom pozemkovych uprav. Odvolatel’ namietal, Ze pri uvedenych pozemkoch je
jednoznaéne spochybneny ticel pozemkovych tprav, nakolko na druhu pozemku
zastavana plocha a nadvorie s jestvujlicou stavbou hospedérenie na pdde je nerealne.

2. Cena stanovena znaleckym posudkom je neprimerand, nereflektuje miestne pomery
a ceny na trhu s nehnutelnostami. Do Gvahy je potrebné zobrat lokalitu, v kiorej sa
pozemky nachadzaju. Odvolatel’ namietal aj to, Ze z predlozenych listin nie je zrejms,
ktorti z metodd pouzil znalec pri uréovani ceny pozemkov v lokalite Nad Krivulou
az akych podkladov vychadzal, ¢i znalec vykonal ohliadku miesta samého, ked
odvolatel’a ako vlastnika pozemkov k ohliadke neprizval. Odvolate!’ namietal samotny
znalecky posudok. Navrhuje, aby bol ustanoveny novy znalec a aby bol dodrZany
postup, ktory je pre vypracovanie znaleckych posudkov Standardny.

Spriavny orgin pri rozhodovani onimietkach podPa § 10 ods. 3 zakona
o pozemkovych dprayich na ziklade vykonanych dékazov dospel k ziverom uvedenym
v odovodneni napadnutého rozhodnutia. Odvolaci orgian Kk odvolaniu odvolatel’a
uvadza:

1. Odvolatel nesuhlasi stvrdenim spravneho organu uvedenym v napadnutom
rozhodnuti, Ze namietky odvolatel'a nie st opodstatnené, nakolko neboli podané proti
tidajom uvedenym vo vypise z RPS. Odvolatel uvédza, Z¢ vo svojich namietkach
jednozna¢ne namietal iidaje o pozemkoch a pravnych vztahoch k nim, ktoré si v jeho
vlastnictve a su obsiahnuté vo vypise z RPS a to cenu, spdsob vyuzitia a samotné
zahrnutie pozemkov do projektu pozemkovych tprav. Ide o pozemky - parcelu C KN
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€. 7117/2 a parcelu C KN &. 7117/1. Tieto pozemky podl'a odvolatel'a by nemali byt
sucast'ou RPS,

Odvolaci ergan k bodu 1. odvolania odvolatela uvadza:

V suvislosti s-namietkou odvolatel'a tykajicou sa spdsobu vyuzitia pozemkov parcely
CKN ¢. 7117/2 a parcely C KN ¢. 7117/1 odvolaci organ poukazuje na zapisnicu z rokovania
v rAmci konania o zadati JPU v ¢asti k.. Stara Cuboviia, lokalita Nad Krivulou konaného
diia 23. 08. 2019, na ktort poukazuje aj spravny orgén v oddvodneni napadnutého
rozhodnutia, kde predmetom rokovania bolo zistovanie priebehu hranic obvodu JPU v gasti
k.a. Stard Luboviia, lokalita Nad Krivulou a zistovanie zmien druhov pozemkov podla
skutotného stavu v teréne. V zapisnici z rokovania, ktorii podpisali vietci zidastneni vratane
odvolatefa je v stwvislosti s parcelou C KN €. 7117/1 uvedena zmena pdvodného druhu
pozemku trvaly trdvny porast na zastavani plochu a nadvorie ana tejto parcele prebieha
vystavba rodinného domu. Této zmena druhu pozemku je uvedend aj vo vypise z RPS, ktory
bol doruéeny aj odvolatelovi. Zo zédpisnice vyplyva, Ze na rokovani neboli predloZené d’alsie
pripomienky a ndvrhy.

Odvolaci orgdn vzhl'adom na vy$sie uvedené konstatuje, Ze odvolatel’ v pripravnom
konani samotné zahrnutie parcely C KN &, 7117/2 a parcely C KN &. 7117/1 do PPU pred
vydanim rozhodnutia sprévneho organu & OQU-SL-PLO-2019/004291-47-VF zo dia
26. 09. 2019 o povoleni vykonania JPU nenamietal. Poziadavka vyfatia parcely C KN
¢. 7117/2 z obvodu PPU bola spravnemu organu predloZené az v namietkach odvolatela proti
vypisuz RPS, t). oneskorene.

Pripravné konanie bolo procesne ukondené rozhodnutim spravneho orgédnu &. OU-SL-
PLO-2019/004291-47-VF zo diia 26. 09. 2019, pravoplatnym diia 04. 11. 2019, ktorym
spravny organ povolil JPU v &asti k.. Stard Luboviia, lokalita Nad Krivulou. Podla bodu
HI. tohto rozhodnutia bol v zmysle § 8 ods. 1 pism. a) zakona o pozemkovych upravach
uréeny obvod JPU v'predmetnej lokalite, ktory tvoria parcely C KN ¢&. 7117/2 a C KN
¢. 7117/1 vratane parciel uvedenych v bode III. tohto rozhodnutia.

Zvypisu z RPS zo difa 24. 04. 2020, vyhotoveného spracovatelom projektu, pre
vlastnika pdvodného pozemku &. 20 - Stefanak Igor, r. Stefafiak, nar. 01. 11. 1984, Stirova
428 48, 064 01 Stara Cuboviia vyplyva, ze parcely C KN ¢&. 7117/2 a CKN & 7117/1 maju
podla komisiondlneho odsihlasenia uvedeny druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a
poziadavka vyiatia parcely C KN & 7117/2 bola spravhemu organu predloend a2
v namietkach odvolatel’a proti vypisu z RPS.

Namietky odvolatel'a tykajlice sa spdsobu vyuZitia a samotného zahrnutia parciel
C KN & 7117/2 a C KN & 7117/1 do PPU odvolaci orgdn povaZuje za neopodstatnené.
Odvolaci orgén sa stotoZiiuje s ndzorom spravneho orgénu, Ze namietky neboli podané proti
tidajom uvedenym vo vypise RPS v zmysle § 10 ods. 3 zakona o pozemkovych upravach,
preto tymto namietlkam sa nevyhovuje.

2. Odvolatel' nesthlasi s vyjadrenim spravneho organu v odévedneni napadnutého
rozhodnutia, Ze parcela C KN €. 7117/2 nebude vyfiatd z obvodu projektu, aviak bude
mat’ kéd osobitného reZimu ako nescelovany pozemok. Uvadza, e zikon o
pozemkovych Upravich nepozna pojem nescefovany pozemok a ani jeho definiciu.
Rovnako budiei das v rozhodnuti spravneho orgénu je podla nazoru odvolatela
rozporuplny, ked'ze rozhodnutie spravneho organu musi byt spravodlivé a Gginné,
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musi vychadzat' z riadne zisteného skutkového stavu a musi napliat’ podmienky
principu pravnej istoty. Budtci ¢as v napadnutom rozhodnuti je' neudrZatelny, ked' z
odovodnenia napadnutého rozhodnutia nie je zrejmé, ako chce spravny organ
garantovat’ takyto charakter pozemku. Takyto postup spravneho orginu podla
odvolatefa vytvira pravnu neistotu vlastnika pozemku a z oddvednenia napadnutého
rozhodnutia nevyplyva, ako chce spravny orgén kod osobitného reZimu tohto
pozemku zabezpeCit'.

K tomuto bodu odvolania odvolaci organ uvédza:

O vynati parcely C KN & 7117/2 z obvodu PPU sa odvolaci orgdn uz vyjadril vyssie.

Pojem nescefovany pozemok znamens, Ze dany pozemok ostdva na pévodnom mieste, nie je

nutné ho nikam premiestfiovat, nazyvany aj osobitny rezim pozemku. Pozemok sice je
zahrnuty do PPU, ale jeho tvar a vlastnictvo sa nemeni, ¢iZe nie je ho potrebné ani oceiiovat’,
Pojemn nescelovany pozemok bliZdie definuju prislu$né metodiky.

Spracovatel projektu v stilade s platnymi legislativnymi a technickymi predpismi,
najmi vak v zmysle zdkona o pozemkovyoh upravach a podla Metodického ndvodu na
vykondvanie geodetickych ¢innosti pre PPU, oznadenic MN 74.20.73.46.30, Bratislava,
august 2008 (d’alej len ,,Metodicky ndvod*) vypracoval RPS v obvode projektu JPU. Podl'a
§ 14 ods. 3 Metodwkeho navodu, Pisomna ¢ast RPS obsahuje tdaje podla prilohy ¢. 20.
Vysvetlivky sii uvedené v prilohe & 21. V tychto prilohdch v stipei €. 14 sa uvadza kod
osobitného reZimu, kde kdd ,,2* znamena nescelovany pozemok.

V odstupujticom liste ¢. QU-SL-PLO-2020/00858-57-VF zo diia 12. 08. 2020 spravny
orgén uviedol, e vo vypise z RPS tento idaj absentoval, nakofko poziadavka vynatxa parcely
C KN & 7117/2 bola spravnemu organu predloZena az v namietkach proti vypisu z RPS.
Dalej sprévny organ uvadza, cit.: ,Pred podanim ndmietok proti vypisu z RPS bola
Ziadatelom diia 02. 06. 2020 spravnemu orgdnu dorudena Ziadost’ 0 zmenu hranic obvodu
projektu JPU v &asti k.G, Stara ubovia v lokalite Nad Krivulou. Na rokovani o tejto Ziadosti
spracovatel’ projektu do zéapisnice ¢. OU-SL-PLO-2020/000858-53-VF zo dna 09. 07, 2020
uviedol, Ze v aktualizovanom RPS ako aj vo vypise z tohto registra sa uvedenim kodu ,,2* pre
parcelu C KN &. 7117/2 (pod rodinnym domom) potvrdi osobitny reZim pre predmetny

pozemok. Spravny organ, po rozhodnuti o namietkach, vyda rozhodnuti¢ o zmene obvodu -
projektu JPU, ktoré doru¢i verejnou vyhlaskou a aktualizovany RPS schvali. Ugastnikovi -

pozemkovych uprav ktorého sa zmena obvodu projektu JPU tyka, sa rozhodnutie dorugt do
vlastnych rak.*

Z vys$ie uvedenych doévodov odvolaci orgdn povaZuje namietku odvolatela za
neopodstatnenq.

3. Odvolatelovi nie je zrejmé, na zéklade akych podkladov a dékazov dospei spravny
organ k zdveru, ktory uviedol v odévodneni napadnut¢ho rozhodnutia, Ze parcela
C KN ¢&. 7117/1 musi byt v obvode PPU, lebo zasahuje do navrhovanej pristupovej
cesty, ktord je navrhovand v uzemnom plane v IBV. Odvolatel nemd vedomost’ o
vydani pravoplatného a vykonatel'ného tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby,
ktorym by bola umiestnend pristupové cesta na tomto pozemku. Uvadza, Ze ani jeden
z doteraz platnych a U¢innych dokumentov ako Uzemny plan mesta Stara Puboviia v
zneni jeho zmien a doplnkov ¢. 1, alebo Urbanisticka $tadia pre tito lokalitu nehovori
o zaviznom umiestneni pristupovej cesty.
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Vo vzfahu k parcele C KN & 7117/1 spracovatel’ projekiu v zdpisnici C. OU-SL-PLO-
2020/000858-53-VF zo diia 09. 07. 2020 z rokovania o Ziadosti na zmenu obvodu projektu
JPU v &asti k.. Stard Luboviia, lokalita Nad Krivulou uviedol, Ze tato parcela musi byt v
obvode PPU, lebo zasahuje do navrhovanej pristupovej cesty, ktord je navrhovana v
Ozemnom plane aj v IBV.

Odvolaci organ preSetrenim spisového materidlu zistil, Ze mesto Stard Luboviia
stavebnym povolenim & 216/2018 — F4 zo diia 13. 08. 2018 povolilo odvolatel'ovi stavbu
rodinného domu na parcele C KN ¢, 7117 (neskdr rozdelend geometrickym planom na parcelu
CKN¢ 7117/1a7117/2).

Zo stavebného povolenia & 216/2018- F4 zo dfia 13. 08. 2018 pre odvolatel'a vyplyva
povinnostou re$pektovat’ podmienky uvedené v stavebnom povoleni, z ktorych jednou z
podmienok pre umiestnenie a realizaciu uvedenych v bode 13 stavebného povolenia je
reSpekiovat’ budiicu realizciu miestnych komunikacii a chodnikov v sulade so zastavovacou
§tidiou IBV Nad Krivufou Stard Cuboviia.

VzhPadom na charakter namietky, ktora nesuvisi s udajmi vo vypise z RPS, odvolaci
organ povazuje namietku uvedent v bode 3 v tomto $tadiu konania JPU za neopodstatnent a
pred¢asny, preto sa odvolaci organ k tejto ndmietke bliZsie nevyjadroval.

4. Odvolatel v odvolani uvadza, e sprévny orgdn sa nevysporiadal s nédmietkami
tykajiicimi sa ceny pozemku. Vo vztahu k znaleckému posudku odvolatel’ trva na tom,
7e postup znalca nebol spravny. Podla nazoru odvolatel'a znalec mal kontaktovat
vietkych vlastnikov, resp. ich zastupcov, mal ich informovat’ o tom, kedy vykona
ohliadku miesta, mal ich vyzvat na to, & maju nejaké rozhodnutia, listiny,
tesp. pripomienky, ktoré by mohli ovplyvnit vseobecni hodnotu nehnutelnosti v
predmetnej lokalite, s ktorymi je potrebné sa oboznamif,, resp. vysporiadat’ v
znaleckom posudku. Zo strany spravaeho orgdnu odvolatelovi nebola dana moZnost’
oboznamit sa s obsahom znaleckého posudku, znalecky posudok nebol odvelatel'ovi
dorudeny a odvolatel nebol pouteny o tom, kde sa méZe so znaleckym posudkom
oboznamit’.

K tomute bodu odvolania odvolaci organ uvadza:

Podla § 36 Spravneho poriadku ak je pre odborné posidenie skutocnosti délezitych pre
razhodmitie potrebny znalecky posudok, sprdvny orgdn ustanovi znalca. Proti rozhodnutiu
o ustanoveni znalea sa mozno odvolat.

Podla § 8d ods. 4 zdkona o pozemkovych Gpravich hodnota pozemkov sa urdi
znaleckym posudkom podla osobitného predpisu.6ae) Znalec vychadza z budiiceho vyuZitia
pozemlu. Pri vyuziti pozemkov nd jeden ucel postucyje pri urceni hodnoty pozemku tdaj o
Jednotkovej vychodiskovej hodnote pozemku podla osobitného predpisu. Znalca ustanovi
okresny tirad.

Osobitnym predpisom v danom pripade je Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o ustanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Spravny orgin v odévodneni napadnutého rozhodnutia spravne skon§tatoval, Zze
hodnota pozenikov bola uréena znaleckym posudkom ¢&. 45/2020 podla vyhlagky Ministerstva
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spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
s pouzitim metody polohovej diferencidcie ako je uvedené v Casti II. POSUDOK, 1.
Vieobecné Gdaje, pism. a) znaleckého posudku.

Spravny orgén rozhodnutim ¢, OU-SL-PLO-2020/000858-05-VF zo diia 10. 01. 2020
podla § 36 Spravneho poriadku v spojeni s § 8d ods. 4 zakona o pozemkovych Gpravéach
ustanovil znalca v odbore Stavebnictvo Ing. Petra Stenka, Magurska 7, 080 0! Presov,
zapisaného v zozname znalcov, tlmot¢nikov a prekladatelov, vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym dislom 913446 do konania o vykonanie
pozemkovych tprav formou JPU v ¢asti k.0 Stara Dubovia, lokalita Nad Krivulou.

Proti rozhodnutiu & QU-SL-PLO-2020/000858-05-VF zo diia 10. 01. 2020 o ustanoveni
znalca nebolo podané odvolanie, preto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia
03. 03. 2020. V tomto §tadiu je rozhednutie zaviznym a zdsadne nezmenitenym tak pre
spravny organ ako aj pre i¢astnika konania.

Vzhladom na vysSie uvedené skutocnosti odvolaci orgdn nemé dévod spochybriovat
vyber znalca ani postup pri vyhotoveni znaleckého posudkn vzhladom k tomu, Ze znalec
Ing. Peter Stenko, Magurska 7, 080 Ol Prefov, je riadne zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
evidenénym ¢&islom 913446, Odvolaci orgin nie je opravneny posudzoval spravnost
znaleckého posudku.

Sprévnemu organu nevyplyva zo zakona o pozemkovych upravach povinnost’
doru¢ovat’ znalecky posudok kazdému tcastnikovi ani o tom informovat. Podla Stanov
ZdruZenia ticastnikov je predstavenstvo spoloénym splnomocnencom na dorudovanie, a je
zdlezitostou predstavenstva, aby informovalo Ucastnikov JPU s obsahom prevzatych
pisomnosti.

Preto namietkuy, v ktorej odvolatel’ namieta znalecky posudok a postup znalca odvolaci
orgén povaZuje za neopodstatnent a nesuvisiacu s tidajmi uvedenymi vo vypise z RPS.

V suvislosti s ocenenim parcely C KN &. 7117/2 (ped rodinnym domom) odvolaci organ
uvadza, e podla § 4 ods. 4 zakona o pozemkovych Upravich do obvodu projektu
pozemkovych tprav mozno zahrmit aj pozemky, kforé svoju polohu, tvar a viastnictvo
nemenia, ak je to ticelné pre vytvorenie sivislého mapového diela, postupy uvedené v prvej
casti zdkona sa na tieto pozemky nepouzijii.

Podla § 9 ods. 4 zdkona o pozemkovych tpravach ak ide v pozemky uvedené v § 4
ods. 4, hodnota pozemku a hodnota trvalého porastu na fiom sa neurcuje.

Spracovatel’ projektu JPU v zastipeni pani Marty Cunderlikovej do zapisnice & OU-
SL-PLO-2020/000858-53-VF zo diia 09. 07. 2020 uviedol, ze parcela C KN €. 7117/2 (pod
rodinnym domom) o vymere 84 m? bude mat' kéd osobitného reZimu ako nescelovany
pozemok (vo vypise RPS ,,2%).

Namietky odvolatel'a tykajice sa hodnoty pozemkov s neopodstatnené z dbvodu, Ze
parcela C KN &. 7117/2 (pod rodinnym domom) bude mat’ osobitny rezim pozemku, a nebude
potrebné tento pozemok v zmysle § 9 ods. 4 zakona o pozemkovych tpravach v dalsom
konani o JPU ocefiovat.
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Hodnota uvedend vo vypise z RPS je len informativna. Vzhladom na osobitny reZim
pozemku neddjde v konani 0 JPU k zmene stavu pozemku, k zmene umiestnenia pozemku ani
hodnoty pozemku. Ak ma odvolatel zéujem stymto pozemkom nakladaf (napr. predaj
pozemiku), nie je viazany znaleckym posudkom ¢&. 45/2020, vyhotovenym na ucely konania
v-obvode projektu JPU k.. Stard Cuboviia lokalita Nad Krivulou.

S poukazom na vy$8ie uvedené skutodnosti, odvolaci orgdn v ramei odvolacieho
konania nezistil rozpor napadnutého rozhodnutia, ani konania spravneho orgédnu, ktoré mu
predchadzalo, so zdkonom o pozemkovyeh tipravach ani Spravnym poriadkom.

Odvolaci organ, po préskimani napadnutého rozhodnutia a procesného postupu
spravneho organu, ktory vydaniu napadnutého rozhodnutia predchadzal, kon$tatuje, Ze
nezistil skuto€nosti, ktoré by nasvedtovali mespravnosti, prip. nezdkonnosti napadnutého
rozhodnutia spravneho orgdnu.

Napadnuté rozhodnutie spravneho organu bolo vydané na zaklade spolahlivo
zisteného skutkového stavu, v stilade so zdkonom o pozemkovych fipravach ako aj Spravaym
poriadkoin,

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti edvolaci orgdn rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Proti rozhodnutiu odvolacieho organu o odvolani sa podla ustanovenia § 59 ods. 4
Spravneho poriadku nemoZno dalej odvolat’,

Toto rozhodnutie je preskiumatelné sidom po nadobudnuti pravoplatnosti podl'a

ustanovenia § 177 a nasl. zékona & 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni
neskorsich predpisov.

JUDr. Rébert Baran
veduci odboru

Doruéuje sa:

- Igor Stefaitdk, Stirova 428/48, 064 01 Stara Duboviia

- Ing. Peter Bohinsky, Nizné RuZbachy 31, 065 02 Vyéné Ruzbachy

- Okresny urad Stard Luboviia, pozemkovy a lesny odbor, Nam.gen. Stefinika 1,
064 01 Stara Cuboviia '
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