Igor Stefaiiak, . Stefaiiak, nar. 1.11.1984, Stirova 428/48, 064 01 Stars Cuboviia

Okresny urad Stari Luboviia
Pozemkovy a lesny odbor
Nam. gen. Stefanika 1

064 01 Stara Cuboviia

. SU- S, - K sp. zn. OU-SL-PLO-2020/000858-052
_';\.\\)‘«\‘\ oo™ oL | Eaoloag -
9 e lweai V Starej Cubovni, diia 15.7.2020

Vec.
OD VOL AN IE proti rozhodnutiu Okresného tfiradu Stari Luboviia, Pozemkovy a lesny odbor
o namietkach k RPS sp. zn. OU-SL-PLO-2020/000858-052 zo diia 25.6.2020

Diia 30.6.2020 mi bol dorugené rozhodnutie sp. zn. OU-SL-PLO-2020/000858-052 zo diia 25.6.2020
vydané Okresnym uaradom Stard Luboviia, Pozemkovy lesny odbor, ktorym bolo rozhodnuté o
mojich ndmietkach k RPS. Predmetnym rozhodnutim Okresny tirad Stara Cuboviia, Pozemkovy lesny odbor
ako prislusny organ v zmysle § 10 ods. 3 v spojeni s § 5 ods. 4 zédkona &. 330/1991 Zb. o pozemkovych
Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tdradoch, pozemkovom fonde
a o pozemkovych spoloenstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon ¢&. 330/1991 Zb.%) v siilade
s § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov rozhodol podla § 10 ods. 3
zakona €. 330/1991 Zb. o mojich ndmietkach proti idajom registra pdvodného stavu.

Z oddvodnenia predmetného rozhodnutia vyplyva, e Okresny urad Stara Luboviia, Pozemkovy
lesny odbor moje namietky prerokoval a dospel k zéveru, e tieto namietky nie si opodstatnené, nakol’ko
neboli podané proti tidajom uvedenym v registri pévodného stavu pripadne vo vypise pévodného stavu.

S tymto tvrdenim Okresného Gradu Stari Luboviia, Pozemkovy lesny odbor neméze sihlasit a je
zjavne aj s d’al3imi ¢astami napadaného rozhodnutia v rozpore.

Podl'a § 9 ods. 2 zékon &. 330/1991 Zb. okresny sirad v obvode projektu pozemkovych viprav zostavi,
zverejni a schvdli register pévodného stavu, ktory sa skladd z udajov o pozemkoch a pravnych vztahoch k
nim ku dfiu, ktory urci okresny vrad: zmeny prdavaych vztahov, ku ktorym doslo po schvdleni registra
povodného stavu, okresny dirad vyznaci v registri pévodného stavu na zdklade udajov katastra nehnutelnosti.

Podla § 9 ods. 3 zakon &. 330/1991 Zb. ak tento zdkon neustanovuje inak, hodnota pozemkov v
obvode projektu pozemkovych vprav sa wréi podla druhu pozemku vedeného v katastri nehnutelnosti
spresneného na zdklade komisiondlneho zistenia (§ 3 ods. 3) v rdmci sprestiovania druhov pozemkov v
obvode pozemkovych uprav (§ 6 ods. 2) a podla bonitovanych pédnoekologickych jednotiek.

Ako vyplyva zodovodnenia mojich namietok, vtychto som Jednoznatne namietal Wdaje
0 pozemkoch a pravnych vztahoch k nim, ktoré st v mojom vyluénom vlastnictve, obsiahnuté vo vypise
zregistra pévodného stavu. V mojich namietkach som namietal Jednak saéasné vyuZitie pozemku, kde
prebicha vystavba rodinného domu, ked’ na parcele KN registra ,,C* & 7117/2 o vymere 84 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nddvoria je umiestnend samotné stavba rodinného domu a na parcele KN
registra ,,C* €. 7117/1 o vymere 525 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria sii umiestnené pripojky
k tomuto rodinnému domu. Uviedol som tie, Ze tieto pozemky by nemali byt’ sudastou registra povodného
stavu. Na tito zmenu funkéného vyuZitia pozemku som upozortioval aj pri rokovani v ramei konania o zadati
Jednoduchych pozemkovych Gprav zo dita 23.8.2019, kde bola vzata na vedomie zmena kultiry pozemku
ako aj vystavba rodinného domu. Zaroveii som bol dstne informovany, Ze tieto pozemky, minimalne
pozemok pod rodinnym domom nebudii predmetom pozemkovych tprav. Dalej som uviedol, e dévodom




podania navrhu na vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav, tak ako to vyplyva z verejnej vyhldsky je
usporiadanie vlastnictva pozemkov v k.. Stara Duboviia lokalita Nad Krivulou vzhladom na ich budice
vyuZitie na iné alely ako je hospodérenie na pdde. TaktieZ som namietal cenu pozemkov stanovent
znaleckym posudkom, ktord po prepoéte na vymeru pozemkov Jje vo vyske 27,96 eur/m2.

Tak ako som uZ uviedol jednozna¢ne som namietal udaje uvedené v registri povodného stavu
pripadne vo vypise pévodného stavu — cena, spdsob vyuitia a samotné zahmutie pozemkov do projektu
pozemkovych dprav; Preto v tejto &asti povazujem toto rozhodnutie za zmétodné a v samotnom odévodneni
tohto rozhodnutia si navzédjom protiregiace.

Dalej v oddvodneni predmetné rozhodnutia Okresny trad Staré Iuboviia, Pozemkovy lesny odbor
uviedol, Ze parcela KN registra ,,C“ & 7117/2 o vymere 84 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
na ktorej je umiestnena samotnd stavba rodinného domu nebude vyliatd z obvodu projektu pozemkovych
Uprav aviak bude mat kéd osobitného rezimu ako nescelovany pozemok. Nescelovany pozemok je
pozemok, ktory patri do obvodu projektu pozemkovych tprav z dévodu vytvorenia sivislého mapového
diela, ktory svoju polohu, tvar a viastnictvo nemeni. Parcela KN registra ,,C* & 7117/1 o vymere 525 m2,
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria musi byt" v-obvode lebo zasahuje do navrhovanej pristupove;j
cesty, ktord je navrhovana v izemnom plane aj v IBV.

S tymto tvrdenim Okresného Gradu Stara [uboviia, Pozemkovy lesny odbor nesthlasim v prvom
rade poukazujem na skutoénost, %e zakon &. 330/1991 Zb. nepozna pojem nescel'ovany pozemok a ani jeho
definiciu, ktor4 je uvedend v napidanom rozhodnuti. Rovnako budiici &as v rozhodnut{ spravneho orgénu je
rozporupiny ..... bude mat’ kéd osobitného refimu dako nescelovany pozemok.“ Rozhodnutie spravneho
organu musi byt spravodlivé au&inné, musi vychidzat zriadne zistendého skutkového stavn amusi
vychddzat' anaplfiat podmienky principu pravnej istoty. Budici Cas vpredmetnom rozhodnuti je
neudrzatelny, ked’ nie je zrejmé z oddvodnenia tohto rozhodnutia ako chice Okresny trad Stard Lubovita,
Pozemkovy lesny odbor zagarantovat' takyto charakter pozemku (rezimu). Takyto postup a pristup
Okresného uradu Stara Cuboviia, Pozemkovy lesny odbor skér vytvara pravnu neistotu vlastnika pozemku,
ked’ jeho prava ponechdva na jeho d’alsi procesny postup a rozhodnutie komisie ~ kolektivneho organu, ktory
Je kreovany z vidSej dasti navrhovatel'om samotnych pozemkovych dprav. Z odévodnenia tohto rozhodnutia
teda nevyplyva, ako chce Okresny tirad Stard Luboviia, Pozemkovy a lesny odbor tento kdod osobitného
rezimu tolito pozemku zabezpedit. '

Vo vztahu k oddvodneniu rozhodnutia Okresného Gradu Stard Luboviia, Pozemkovy a lesny odbor k
parcele KN registra ,,C* &. 7117/1 o vymere 525 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, Ze tdro
musi byt' v obvode projektu pozemkovych dprav lebo zasahuje do navrhovanej pristupovej cesty, ktord je
navrhovand v iizemnom pldne af v IBV mi nie je zrejmé na zaklade akych dékazov a podkladov, k tomuto
zaveru Okresny drad Stara Luboviia, Pozemkovy alesny odbor dospel. Z-oddvodnenia napadaného
rozhodnutia nevyplyva, aké dékazy za tymto Gielom vykonal. Ako vlastnik pozemku - parcela KN registra
»C* &. 7117/1 o vymere 525 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria nemam vedomost o tom, e by
bolo vydané pravoplatné a vykonatelné ¢zemné rozhodnutic o umiestneni stavby, ktorym by bola
umiestnend pristupova cesta na tomto pozemku. Nateraz v predmetnej lokalite je platny a G&inny Uzemny
plén Mesta Stard Cuboviia v zneni jeho zmien a doplnkov &. 1, kde sa pre spominand lokalitu Nad Krivul'ou
v tomto izemnom plane uvddza oznadenie - Lokalita nad zistavbou RD na Zimnej ul., kde je uvedené, Ze
predmetna lokalita si vyZaduje spracovanie urbanistickej $tidie vratane dopravného riefenia a technickej
infraStruktiry pre celd navrhovand lokalitu. Rovnako je spracovana Urbanistickd Stadia pre tito Iokalitu,
Avsak ani jeden z tjchto dokumentov nehovori o zdviznom umiestneni pristupovej cesty na tom ktorom
pozemku. Jediné pravne &inné, teda pravoplatné rozhodnutie o umiestneni stavby a povoleni stavby je moje
stavebné povolenie vydané Mestom Stara Luboviia ako prisluSnym stavebnym Gradom pod &, 216/2018-F4
dfia 13.8.2018, ktoré nadobudlo prévoplatnost’ diia 18.4.2019, ktorym bola povolené stavba méjho rodinného
domu v lokalite IBV nad KrivuFou. Toto rozhodnutie som uZ predlozil spolu s mojimi predchadzajticimi
podaniami Okresnému iradu Stard Cuboviia, Pozemkovy a lesny odbor. Pozemok parcela KN registra ,,C &.
7117/1 o vymere 525 m2, druh pozemku: zastavané piochy a nadvoria tvori prilahly pozemok k samotnej
stavbe rodinného domu. St na fiom umiestnené a v stidasnosti uz aj postavené pripojky infradtruktiry méjho
rodinného domu a slaZi aj na pristup k samotnej stavbe rodinného domu z t8elovej — miestnej komunikacie
postavenej na parcele KN registra ,,C* & 7221 o vymere 7550 druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie.
Z vy$§ie uvedeného je teda zrejmé, Ze Okresny trad StarA Luboviia, Pozemkovy a lesny odbor tvrdi, %e na




pozemku parcela KN registra ,,C* &. 7117/1 o vymere 525 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria je
umiestnena cesta, pri¢om Ziadne pravoplatné izemné rozhodnutie a umiestneni takejto stavby neexistuje
a umiestnenie a ¢iastodnt realizdciu pripojok inZinierskych sieti k stavbe rodinného domu na ziklade
pravoplatného stavebného povolenia ignoruje a tymto sa vobec nezaobera.

Vo vztahu k znaleckému posudku Okresny urad Stara Luboviia, Pozemkovy a lesny odbor uviedol,
Ze rozhodnutim sp. zn. OU-SL-PLO-2020/000858-05-VF zo diia 10.1.2020 ustanovil znalca z odboru —
stavebnictvo a proti tomuto uzneseniu nebolo podané odvolanie. Hodnota pozemkov bola uréena znaleckym
posudkom ¢&. 45/2020 podl'a vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku
s pouZitim met6dy polohovej diferencidcie. K mojim namietkam tykajicim sa samotnej hodnoty
Jednotlivych pozemkov arozdielu medzi pozemkom, na ktorych je sice Gizemnym planom vyhl'adovo
plénovana vystavba rodinnych domov a hodnotou pozemku, pozemkov na ktorych je povoleni vystavba
rodinného domu, na ktorom stoji rodinny dom a pozemku ku ktorému st vybudované inZinierske siete, teda
k stavebnému pozemku. Nijako sa nevysporiadal s nAmietkami tykajlicimi sa ceny pozemku. Okresnému
uradu Stard Cuboviia, Pozemkovy a lesny odbor ceny nehnutelnosti v Starej Cubovni musia byt’ vieobecne
znédme a tieto netreba ani nijako zv1a$t dokazovat.

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym

odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sit’aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujici aj preddvajici budi konat’ s

patri¢nou informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou. Taktiez sa Okresny Grad Stard Cuboviia, Pozemkovy a lesny odbor nijako nezaoberal ani

postupom znalca iba stroho konstatoval, Ze znalecky posudok je vypracovany v stlade s vyhlaskou MS SR &.
492/2004 Z.z.. Trvam na tom, Ze postup znalca nebol spravny. Znalec mal kontaktovat vetkych vlastnikov,
resp. ich zastupcov, mal ich informovat o tom, kedy vykoné ohliadku miesta samého, mal ich vyzvat na to,
Ze ¢i maji nejaké rozhodnutia, listiny, resp. pripomienky, ktoré by mohli ovplyvnit vieobecni hodnotu
nehnutelnosti v predmetnej lokalite, s ktorymi Je sa potrebné oboznamit’, resp. vysporiadat’ v znaleckom
posudku. Mal prizvat’ vlastnikov pozemkov na obhliadku miesta samého, kde sa ohodnocované pozemky
nachadzaji. Vzmysle § 2 ods. 8 pism. b) zdkona & 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov znalec, timo&nik alebo prekladatel’ je pri
vykone svojej Cinnosti pre sud alebo iny orgén verejnej moci opravneny od kazdého pozadovat
su¢innost’; kazdy je povinny poskytnit mu poZadovanu suéinnost v rozsahu podla osobitnych
predpisov. Na tieto tikony mal znalec opravnenie a pre nespochybnitel'nost’ podaného znaleckého
posudku mal tieto ukony aj dodrzat’,

ﬁalej poukazujem na to, Ze zo strany Okresného tiradu Stara Cuboviia, Pozemkovy a lesny
odbor mi nebola dand moznost’ oboznamit’ sa s obsahom tohto znaleckého posudku. Ten mi nebol
doruceny a ani som nebol poudeny o tom, kde sa s nim méZem oboznamit,

Vzhladom na vySSie uvedené, preto Ziadam, aby méjmu odvolaniu bolo vyhovené
rozhodnutie Okresného uradu Stara Cuboviia, Pozemkovy a lesny odbor o namietkach k RPS Sp. zn.
OU-SL-PLO-2020/000858-052 zo diia 25.6.2020 bolo zrudené, bol upraveny register pdvodného
stavu podla mojich ndmietok a rovnako, aby bolo nariadené znalecké dokazovanie, ktoré bude
riadne vykonané a ktoré bude odraZat’ skutoénii vieobecnt hodnotu tychto nehnutel'nosti.

S pozdravom

Igor §tefaﬁ:§k

< LDI/ MY A




