SPRAVA O POSTUPE OBSTARAVANIA A PREROKOVANIA
) _ ZMENY A DOPLNKY C. 2
UZEMNEHO PLANU MESTA STARA CUBOVNA

UVOD

Sprava o obstardvani a prerokovani navrhu Zmeny a doplnky & 2 Uzemného planu
mesta Stard Luboviia je spracovand podla § 24 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich noviel (stavebny zakon) a § 15 vyhl. €.
55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnopldnovacej dokumentacie.

Navrhované ZaD ¢. 2 uzemného planu riesi zmenu a doplnenie funkéného vyuZitia
Casti izemia. Hlavnym cielom rieSenia je stanovit inosné limity a regulativy tizemného
rozvoja vramci rieSeného uzemia sreSpektovanim zachovania a skvalitnenia stavu
Zivotného prostredia a trvalo udrzate'ného rozvoja. D6vodom zmien a doplnkov izemného
planu je potreba ziskat komplexny a aktudlny néstroj na riadenie a koordiniciu
uzemnoplanovacej cCinnosti v meste. Nové rozvojové impulzy pre potreby byvania
vyplyvajice z potrieb doméceho obyvatel'stva, ale aj zaujemcov zo SirSieho okolia
podmienili rast poziadaviek na vystavbu rodinnych a bytovych domov, dopravné
vybavenie, skvalitnenie ob¢ianskej vybavenosti a pod.

ZAKLADNE UDAJE ZaD C. 2 UZEMNEHO PLANU

Nazov uzemného planu:

Uzemny plan mesta Stara Puboviia

Nazov zmeny a doplnku:

ZaD ¢. 2 Uzemného planu mesta Stara Cuboviia

Nazov okresu, kraja:

Stara Cuboviia, PreSovsky kraj

Vymedzenie rieSeného tizemia:

* Zmena ¢. 2/2019 — 1 Lokalita Okruzni ulica p. ¢. 1430/93 v UO — Z03. Navrhuje sa
zmena sucasnej plochy nelesnej zelene na plochu garazi. Navrhuje sa rozSirenie hranice
zastavaného Uzemia mesta.

* Zmena ¢. 2/2019 — 2 Lokalita, pokracovanie Lipovej ulice v UO — Z08. Navrhuje sa
zmena sticasnej plochy nelesnej zelene na plochy obytnej zastavby rodinnych domov.
Navrhuje sa rozSirenie hranice zastavaného izemia mesta.

e Zmena ¢. 2/2019 — 3 Lokalita ,,Nad Kovancom®, ulica Mierova v UO — Z05. Navrhuje sa
zmena funk¢nej plochy obytnej zastavby bytovych domov na plochu obytnej zastavby
rodinnych domov. Vyznacenie zrealizovanych bytovych domov na navrhovanej funkcne;j
ploche.

e Zmena €. 2/2019 — 4 Lokalita ulica Popradsk4, pod strediskom VSD (ES) v UO — S11.
Navrhuje sa zmena z ornej pddy na plochu pre vyssiu obCiansku vybavenost'.

* Zmena ¢. 2/2019 — 5 Lokalita ulica Mierova a Okruzné pri Domove dochodcov —
,»zastavba rodinnych domov Zimovci* v UO — Z05. Navrhuje sa zrusenie dopravného
prepojenia jestvujucich a navrhovanych pléch bytovych a rodinnych domov. Navrhuje sa
nova miestna komunikécia a zmena (posun) trasovania STL plynovodu, vodovodu a
kanalizacie.



* Zmena ¢. 2/2019 — 6 Lokalita Levocska ulica pod NsP pri budove Starej pekarne v UO —
V06. Navrhuje sa zmena funkéného vyuZitia Casti plochy jestvujicej zadkladnej obcianskej
vybavenosti na plochu obytnej zastavby rodinnych domov.

* Zmena €. 2/2019 — 7 Lokalita pri toku Jakubianka v UO — V12. Navrhuje sa nova miestna
obsluzna komunikécia a zmena nerieSenej plochy na plochu obytnej zastavby rodinnych
domov

* Zmena ¢. 2/2019 — 8 Lokalita ulica Presovskd v OU — V10. Navrhuje sa zmena
funkéného vyuzitia Casti plochy polyfunkénej zéstavby (OV + vyroba) na polyfunkénu
plochu (OV + RD).

e Zmena ¢. 2/2019 — 9 Lokalita nad Kalvéariou v UO — S05. Navrhuje sa zmena funk¢nej
plochy TTP na plochu pre obytnu zastavbu rodinnych domov formou izemnej rezervy
(vyhlad).

* Zmena ¢. 2/2019 — 10 Lokalita, ulica Hviezdoslavova oproti tlaciarni v UO — C02.
Navrhuje sa zmena funkéného vyuZitia sucasnej plochy zastavby rodinnych domov

a polyfunk¢nej zastavby (BD + OV) na plochu polyfunk¢nej zastavby rodinnych domov

a obCianskej vybavenosti (RD + OV).

* Zmena ¢. 2/2019 — 11 Lokalita, ulica Jarmo¢na v UO — V05. Navrhuje sa zmena
funkéného vyuzitia sucasnej plochy zékladnej obCianskej vybavenosti na plochu
polyfunk¢nej zastavby rodinnych domov a ob¢ianskej vybavenosti (RD + OV).

e Zmena ¢. 2/2019 — 12 Lokalita Popradské ulica, v sektore Sever , vstup na ceste 1/77
smerom z Popradu mimo vymedzeny sektor UO. Navrhuje sa zmena plochy verejnej
zelene na plochu pre navrhované pre vystavbu Eerpacej stanice pohonnych hmot (CS
PHM).

* Zmena ¢. 2/2019 — 13 Lokalita Hajtovky v MC Podsadek v UO — S04. Navrhuje sa
zmena funkéného vyuzitia sicasnej plochy pol'nohospodarskej vyroby (hospodarskeho
dvora) a Casti plochy nelesnej zelene na plochu polyfunkénej zastavby (RD + OV).
Navrhuje sa dopravné a technické vybavenie lokality. Navrhuje sa zmena navrhovanej
plochy technickej vybavenosti (COV) na vyhl'adovii plochu obytnej zastavby rodinnych
domov a uprava ochranného padsma cintorina. Navrhuje sa uroviiova krizovatka

a mimourovinové tizemie navrhovanej miestnej komunikéacie so Zelezni¢nou tratou.

* Zmena ¢. 2/2019 — 14 Lokalita Stani¢na ulica pri Sportovom arealy v UO — S09.
Navrhuje sa cyklotrasa v trase peSia lavka cez vodny tok Poprad — MVE — Stani¢na ulica —
cesta I/68 (most) a doplnenie do verejnoprospesnych stavieb (€. ).

* Zmena ¢&. 2/2019 — 15 Lokalita Bernoldkova — Stirova ulica v OU — Z06. Navrhuje sa
dopravné prepojenie ulic Bernoldkova — Stirova a doplnenie do verejnoprospesnych
stavieb ( — miestne obsluzné komunikacie).

* Zmena ¢. 2/2019 — 16 Lokalita sidlisko Vychod v UO — V02. Navrhuje sa doplnenie

a zmena trasovania miestnych obsluznych komunikacii v sidlisku Vychod podl'a
spracovaného UPP a doplnenie do verejnoprospesnych stavieb (&. ).

e Zmena ¢. 2/2019 — 17 Lokalita ,,Pri Jakubianke* v UO — V12. Navrhuje sa zmena plochy
sucasnej verejnej zelene na polyfunk¢ni plochu verejnej zelene, Sportu a rekreécie, na
plochu parkoviska a miestnej pristupovej komunikécie.

* Zmena ¢. 2/2019 — 18 Lokalita PreSovska ulica pri Daitlovom trade v OU — VO05.
Navrhuje sa zmena funkéného vyuzitia ploch zdkladnej obCianskej vybavenosti na plochu
jestvujucej obytnej zastavby rodinnych domov. Zosuladenie jestvujiceho stavu funkéného
vyuZitia stavieb a nimi prislichajucich pozemkov.

* Zmena ¢. 2/2019 — 19 Lokalita Podsadek v UO — S03. Navrhuje sa zdkaz novej vystavby
(stavebnych objektov) s vynimkou sana¢nych opatreni a zapracovanie zaverov
geologického prieskumu do UPN mesta.



* Zmena ¢. 2/2019 — 20 Lokalita Popradské a Tovéarenska ulica na ceste I/77 smerom na
Poprad a cestné prepojenie na zapadny okruh mesta, Okruznu ulicu. Navrhuje sa zruSenie
navrhovanej droviiovej krizovatky na jestvujicej ceste I/77 a navrhované prepojenie na
Tovarensku ulicu . Navrhuje sa premiestnenie troviiovej krizovatky na ceste 1/77,
uroviové cestné krizenie so Zelezni¢nou tratou, troviiova kriZzovatka na Tovarenskej ulici,
premostenie vodného toku Poprad s napojenim na prelozku cesty 1/77 s prepojenim na
zépadny dopravny okruh mesta. Navrhuje sa zmena plochy polyfunkénej zastavby (OV +
V) na verejnu zelen a zmena funkcnej plochy vyroby medzi Tovéarenskou ulicou

a Zelezni¢nou trat’ou na navrhovanu plochu sprievodnej zelene.

e Zmena ¢. 2/2019 — 21 Lokalita Hviezdoslavova ulica v OU — V03. Navrhuje sa doplnenie
miestnej obsluZnej komunikacie do UPN mesta, prepojenie Hviezdoslavovej ulice smerom
na Popradsku ulicu.

* Zmena ¢. 2/2019 — 22 Lokalita ,,Medzi Lipnikmi* v UO — S06. Navrhuje sa zmena
funk¢ného vyuZzitia ploch s obytnou zastavbou rodinnych domov na plochu polyfunkéne;j
zastavby (OV + vyroba, sklady) a zmena trasy navrhovanej miestnej pristupove;j
komunikécie z cesty 1/77.

* Zmena ¢. 2/2019 — 23 Lokalita Popradska a Tovarenska ulica, plocha Zelezni¢nej stanice
v UO - S11 a S12 Navrhuje sa zmena funkéného vyuZitia Casti plochy Zeleznic na plochy
polyfunkénej zastavby (OV + vyroba, sklady), plochu verejnej zelene a plochu parkoviska.
Zosulad’uje sa skuto¢ny stav funkéného vyuZitia izemia v okoli Zelezni¢nej stanice.

* Zmena ¢. 2/2019 — 24 Lokalita Medzi Podsadek v UO — S03. Navrhuje sa zmena
funk¢éného vyuzitia sucasnych ploch vyroby a skladov na plochu vysSej obcianskej
vybavenosti.

e Zmena ¢. 2/2019 — 25 Lokalita ,,Nad Kovancom* Mierova ulica v UO — Z05. Navrhuje sa
zmena funk¢ného vyuZitia plochy navrhovanej pre gardze na obytné izemie, plochu
obytnej zastavby bytovych domov.

* Zmena €. 2/2019 — 26 Lokalita Budovatel’ska ulica pri socidlnej poistovni UO — Z02.
Navrhuje sa zmena funk¢éného vyuzitia Casti sicasnej plochy pre ob¢iansku vybavenost’ na
plochu polyfunk¢nej zastavby bytového domu a ob¢ianska vybavenost (BD + OV).

* Zmena ¢. 2/2019 — 27 Lokalita prelozka cesty I/77 v UO — Z11 a Z12. Navrhuje sa trasa
prelozky cesty 1/77 z cesty 1/68 z uroviovej krizovatky pri OC Kaufland smerom na obec
Hniezdne.

e Zmena ¢. 2/2019 — 28 Lokalita Farbiarska ulica v UO — CO1 Navrhuje sa miestna
obsluzna komunikécia formou rekonstrukcie. Navrhuje sa zmena plochy vyssej obc¢ianskej
vybavenosti na parkovisko.

* Zmena €. 2/2019 — 29 Lokalita pri OC Kaufland v UO — Z11. Plocha navrhovanej
zastavby rodinnych domov sa meni na plochy polyfunk¢nej zastavby (BD+OV), plochy
vysSej obcianskej vybavenosti, plochy polyfunkénej zastavby (verejné zelen + Sport a
rekredcia) a plochy verejnej zelene vysokej. Plocha navrhovanej polyfunkcnej zastavby
(BD+OV) sa meni na plochu vyssej obCianskej vybavenosti , plochu parkoviska a plochy
verejnej zelene nizkej a vysokej. Navrhuje sa nova miestna obsluzna komunikécia.

* Zmena ¢. 2/2019 — 30 Lokalita IBV nad Krivul'ou v UO — Z07. Navrhuje sa nova miestna
obsluZzna komunikécia na lokalite IBV nad Krivul'ou. Vyhl'adové plochy obytnej zastavby
rodinnych domov sa menia na plochy obytnej zastavby rodinnych domov .

* Zmena ¢. 2/2019 — 31 Lokalita Levoc¢ské ulica v UO — V12. Navrhuje sa zmena
funk¢éného vyuzitia ploch vyroby a skladov na plochu polyfunkcénej zastavby bytového
domu a obcianskej vybavenosti (BD + OV).

* Zmena ¢. 2/2019 — 32 Lokalita Vyrobny okrsok Sever v UO — S10. Navrhuje sa nova
cyklotrasa v trase lavka cez tok Poprad — Zelezni€na stanica a doplnenie do



verejnoprospesnych stavieb ().

* Zmena ¢. 2/2019 — 33 Lokalita Vyrobny okrsok Sever, Tovarenska ulica v UO — S10.
Navrhuje sa zmena sucasnej plochy nelesnej zelene na navrhovand plochu verejného
parkoviska.

* Zmena ¢. 2/2019 — 34 Lokalita Mierova ulica. Navrhuje sa zmena (prestavba) jestvujice;j
uroviovej krizovatky na Mierovej ulici.

Nazov obstaravajiceho organu izemného planu:

Mesto Stard Cuboviia

Nazov schval’ujiceho organu:

Mestské zastupiteI'stvo mesta Stara Cubovia

Nazov povereného obstaravatela:

Ing. Jan Kunik, reg. ¢. 314

Nazov spracovatela:

URBAN studio s. r. o. Sidlo: Benediktinska ulica ¢.24, 040 11 KoSice Postova adresa,
prevadzka : Letna ulica ¢. 45, 040 01 Kosice

Mierka hlavného vykresu:

1: 5 000

POSTUP OBSTARANIA

Na zaklade poziadaviek obCanov a pravnickych osdb mesta Stard LCubovia a po
prerokovani Ziadosti vo vedeni, mestské zastupitel'stvo dia 28.02.2019 rozhodlo o
obstarani a spracovani zmeny a doplnku uzemného planu za ucelom zmeny a doplnenia
funk¢éného vyuZitia Casti izemia mesta. Obstardvanim zmeny a doplnenia izemného planu
bol povereny zamestnanec mesta Ing. Jdn Kunak a spracovatelom URBAN studio s. r. o.
Sidlo: Benediktinska ulica ¢.24, 040 11 Kosice, hlavny rieSitel’ Ing. arch. Dusan Hudec
autorizovany architekt SKA, reg. Cislo 0742 AA. Nésledne mesto zabezpecovalo
prostrednictvom odborne spdsobilej osoby pripravné prace, spracovanie a prerokovanie
navrhu s dotknutymi orgdnmi $titnej spravy, pravnickymi osobami a verejnostou. O zacati
obstardvania bola verejnost’ informovana obvyklym spdsobom a to verejnou vyhlaskou
vystavenej na uradnej tabuli mestského uradu po dobu min. 30 dni, t.j. od 24.04.2019 do
27.05.2019 a na internetovej stranke mesta. Vyhotoveny ndvrh zmien a doplnkov bol
vystaveny na internetovej strdnke mesta. Jednotlivé dotknuté organy Statnej spravy boli
upovedomené a poziadané o vyjadrenie k navrhu zmien adoplnkov listom zo dna
05.08.2019 a zaroven boli pozvané na prerokovanie navrhu. O zaslanie stanoviska k
navrhovanej zmene a doplneniu funkéného vyuZitia dzemia bolo takto poziadanych 38
orgdnov Statnej spravy a dotknutych pravnickych os6b. Dodato¢ne bola poZiadani
o vyjadrenie k ndvrhu Slovenskd sprava ciest, Bratislava. Prerokovanie navrhu
s verejnostou bolo zvolané verejnou vyhldSkou vyvesenou na uradnej tabuli dia
05.08.2019, zvesenou dna 23.09.2019 a na internetovej stranke mesta. Listom zo dna
09.09.2019 bola Okresnému udradu v Starej LCubovni, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie predlozené Oznidmenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plan mesta Stard
LCuboviia, Zmeny a doplnky ¢.2/2019* s poZiadavkou o zistovacie konanie podla § 5
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Pripomienky k nidvrhu bolo mozné podat’ do 30 dni od vyvesenia alebo dorucenia
oznamenia. Prerokovanie s dotknutymi organmi sa uskutocnilo dna 21.08.2019 o 10,00
hod., s verejnostou o 15,00 hod. na mestskom urade. Z prerokovania so $tdtnymi orgadnmi
a verejnostou boli vyhotovené zaznamy. Okresny urad v Starej Lubovni, odbor



starostlivosti o Zivotné prostredie vydal dna 17.10.2019 rozhodnutie, v ktorom ozndmil
obstaravatel'ovi, Ze strategicky dokument ,,Uzemn}’/ plan mesta Stard LCubovila, Zmeny
a doplnky €.2/2019* sa nebude posudzovat podla zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Pisomné stanoviska a pripomienky zaslalo 22prisluSnych organov verejnej spravy a
dotknutych pravnickych osd6b a 37 obcanov a spoluvlastnici viacerych pozemkov.
Z pisomnych stanovisk a z prerokovania vyplynuli zasadné pripomienky, ktoré v navrhu
neboli uvedené, resp. boli zmenené oproti povodnym zmenadm, neboli prerokované, ale
ktoré bolo potrebné doplnit’ do navrhu. Mesto po dohode s okresnym tradom v PreSove,
odborom vystavby a bytovej politiky sa rozhodlo, Ze podstatné pripomienky zapracuje do
navrhu a opit’ otvori proces prerokovania.

Po zapracovani vznesenych pripomienok mesto listom zo dna 20.02.2020 opat
upovedomilo dotknuté organy o znovu prerokovani (spolu 45 organov) a ob¢anov verejnou
vyhlaskou vyvesenou dna 20.02.2020 azvesenou dna 02.04.2020 a zverejnenim na
internetovej strdnke a poZiadalo o stanoviskd a pripomienky k doplnenému novému
navrhu. Vyhotoveny doplneny navrh zmien a doplnkov bol vystaveny na internetovej
strdnke mesta. Listom zo diia 20.02.2020 bola Okresnému udradu v Starej Cubovni, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie predlozené doplnené Oznamenie o strategickom
dokumente ,Uzemny plan mesta Starda Duboviia, Zmeny adoplnky & 2/2019¢
s poziadavkou o zistovacie konanie podla § 5 zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie.

Pisomné stanoviskd a pripomienky zaslalo 17 prisluSnych orgénov verejnej spravy a2
pripomienky podali dotknuté pravnické subjekty. Z radov obcanov neboli vznesené
pisomné stanoviskid. Vyhodnotené stanoviskd orgdnov verejnej spravy, pravnickych oséb
su uvedené v prilohe.

Stanoviskd orgdnov verejnej spravy, pravnickych oséb aobcanov boli na verejnom
prerokovani dohodnuté a zohladnené v navrhu zmeny a dodatky. Prerokovanie
neakceptovanych pripomienok podla § 22 ods. 7 stavebného zdkona sa uskutocnilo
v diioch 20.04.2020 a 02.07.2020. Vyhodnotenie dorucenych stanovisk a podanych
pripomienok spolo¢ne s ndvrhom na ich rieSenie tvoria suicast’ dokumentacie o prerokovani
zmeny a doplnku tizemnoplanovacej dokumentacie.

Okresny drad v PreSove, odbor vystavby a bytovej politika vo svojom stanovisku
zo dna 24.03.2020 pripomienkoval ndvrh ZaD ¢.2. Obstaravatel’ zabezpecil zapracovanie
pripomienok do navrhu a opitovne poZiadal Okresny trad v Prefove o stanovisko. Urad
v stanovisku zo dia 16.07.2020 uviedol d’alSie pripomienky, ktoré po znovu prerokovani
boli dohodnuté a zapracované do navrhu.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia Zelezni¢nej dopravy a dréh, Bratislava
vydalo dna 28.02.2020 stanovisko v ktorom uvéidza, Ze nema némietky k navrhu. Na
podnet Zeleznic SR, odboru expertizy, Bratislava, ktory nesthlasil so zmenou
mimouroviiového cestného premostenia Zelezni¢nej trate na jednodroviiové, ale trval na
mimoudrovilovom krizovani (zmena ¢. 2/2019/20), uskuto¢nilo sa znovu prerokovanie
navrhu na drovni vedenia ministerstva za ucelom udelenia vynimky pre jednotroviiové
krizovanie. Ministerstvo udelilo vynimku ¢&.  Z6/2020-C350 MDaV SR ¢&.
26321/2020/SZDD/72810 zo diia 22.09.2020 a v stanovisku &. 27922/2020/SZDD/78420
zo dna 09.10.2020 uviedlo podmienky, ktoré je potrebné dodrZat’ pri realizécii navrhu.

Zeleznice SR, generdlne riaditel'stvo, odbor expertizy, Bratislava vydali dia
27.02.2020 stanovisko, v ktorom nesdhlasia so zmenou mimoudroviiového cestného
premostenia Zelezni¢nej trate na jednouroviiové (zmena ¢. 2/2019/20). Po znovu



prerokovani a po udeleni vynimky MDaV Bratislava vydali Zeleznice SR dita 08.10.2020
nové stanovisko, v ktorom sthlasia so zriadenim nového priecestia na trati ZSR ¢&. 185
Poprad Tatry — Starda Cuboviia v zkm 18,452 a uviedli podmienky pri zriad’ovani priecestia.

Slovenskd sprava ciest, Bratislava v stanovisku zo dita 20.03.2020 uviedla, Ze nema
pripomienky k navrhu ZaD ¢.2 UPN SL. V stanovisku zo diia 16.07.2020 uvéadza, e
s navrhovanou zmenou €. 2/2019-20 zmena mimoudrovilového premostenia Zeleznicnej
trate na jednouroviiové nesihlasia. Po znovu prerokovani vydavaji stanovisko dna
02.11.2020, v ktorom uvadzaju, Ze planované prepojenie ulic Popradska (I/77), Tovarenska
v meste Stard Cuboviia v zastavanom tzemi a planovand stavba CS PH mimo zastavaného
tizemia mesta v zmysle predloZenych ZaD &. 2 nespliajii normou stanovend vzdialenost’, v
UPN je potrebnd tizemna rezerva pre vyhl'adové rieSenie planovanej krizovatky tak, aby
zodpovedala poziadavkam platnych STN aTP a ktechnickému rieSeniu planovanej
krizovatky mestskej komunikicie a cesty I/77 sa vyjadria az po predloZeni samostatne;j
projektovej dokumentacii a schvaleného uzemného planu ZaD ¢. 2.

RA INVESTMENT s.r.o., Bratislava zaslal dia 23.03.2020 pripomienku, Ze s
navrhom ZaD ¢. 2 UPN Stard Duboviia nesdhlasi z dovodov necitlivého postidenia
a obmedzujiceho nardbania dotknutych pozemkov v ich vlastnictve. Mesto pripomienku
neakceptovalo a v zmysle zdkona zvolalo listom zo dna 06.04.2020 znovu prerokovanie
navrhu. Prerokovanie sa malo uskuto¢nit’16.04.2020, ale na podnet RA INVESTMENT sa
presunulo na 20.04.2020. Zastupcovia RA INVESTMENT namietali rozSirenie kriZzovatky
pri Kauflande a trasovanie prelozky cesty 1/77 smerom na Hniezdne okolo Kauflandu.
PredlozZili iné rieSenie a to tak, Ze krizovatka pri Kauflande zostala bez zmeny a preloZka
cesty 1/77 by sa presunula k odbocke k LIDLU, kde navrhuji d’alSiu kruhovi kriZovatku.
Zastupcovia mesta s nivrhom nesudhlasili z dovodu, Ze tito alternativu uZ v minulosti
poslanci mesta zamietli. Zastupcom RA INVESTMENT s.r.0. bolo vysvetlené, Ze terajSie
rieSenie krizovatky pri Kauflande a jej rozSirenie v suvislosti s prelozkou cesty /77 je
v silade s UPN PSK amesto je povinné re$pektovat nadradeni tzemnoplanovaciu
dokumentéciu vysSieho tizemného celku PSK. Z uvedenych dovodov mesto neakceptuje
ich ndmietku. Zaznam z prerokovania je uvedeny v dokumentacii pripomienky a namietky
dotknutych organov.

Trei Real Estate Slovakia s.r.o., Bratislava v stanovisku zo dna 20.02.2020 namieta
okrem iného, Ze ,Zména dokonce negativné¢ zasahuje do piijezdové a odjezdové
komunikace k centu VENDO PARK, stejné jako k obchodnimu domu Kaufland* (zmena
¢.2/2019-27). Ostatné dovody su uvedené vo vyhodnoteni ndmietok a pripomienok. Mesto
pripomienku neakceptovalo a v zmysle zédkona zvolalo listom zo dna 06.04.2020 znovu
prerokovanie ndvrhu na 16.04.2020. Dna 15.05.2020 sa mestu zéasielka vratila z dovodu, zZe
adresat je nezastihnutel'ny, oznam zanechany a zésielka nebola prevzatd v odbernej lehote.
Mesto listom zo diia 01.06.2020 informovalo spolo¢nost’ Trei Real Estate Slovakia s.r.0.,
Bratislava o neprevzati zéasielky auviedlo dovody, pre ktoré nemédZe jej nadmietkam
vyhoviet. Na zdklade uvedeného spolocnost’ telefonicky poZiadala o ndhradny termin
znovu prerokovania. Mesto vyslo spolo¢nosti v dstrety a listom zo dia 16.06.2020 opit’
zvolalo znovu prerokovanie na den 25.06.2020. Spolo¢nost” Trei Real Estate Slovakia
s.r.o., Bratislava telefonicky poziadala, aby znovu prerokovania sa mohla zicastnit’ aj
spolo¢nost’” Kaufland Slovenska republika v.o.s., Bratislava a poziadala o zmenu terminu
na den 02.07.2020. Mesto tymto poZziadavkdm vyhovelo atak sa znovu prerokovanie
dotknutych stran uskutoc¢nilo 02.07.2020. Zastupcovia oboch spol. namietali, Ze zmena
(zmena €.2/2019-27) dzemného planu (rozSirenie krizovatky pri Kauflande a trasovanie
prelozky cesty I/77 smerom na Hniezdne okolo Kauflandu) zna¢ne obmedzi fungovanie
obchodného centra azasiahne do ich vlastnickych prav k pozemkom dotknutych



rozSirenim kriZovatky. Mesto uviedlo doévody neakceptovania namietok ato najmi, Ze
poziadavku na prelozku cesty /77 vzniesol PreSovsky samospravny kraj, ktory méd vo
svojom uzemnom plane prelozku cesty 1/77 amesto vzmysle zdkona je povinné
reSpektovat’ nadradend UPN PSK. Utastnici sa dohodli, Ze zdstupcovia spol. Trei Real
Estate Slovakia s.r.o., Bratislava a Kaufland Slovenska republika v.o.s., Bratislava
predloZia novy navrh technického rieSenia dotknutej krizovatky a mesto posudi nivrh so
spracovatelom ZaD &. 2/2019 UPN Star4 Cuboviia. Spolo¢nosti predloZili spoloény novy
navrh 30.07.2020, ktory mesto spolu so spracovatelom posidilo a mailom zo dna
12.10.2020 odpovedalo, Ze navrh ZaD ¢.2/2019 neriesi tvar krizovatky, zmena spociva vo
vytvoreni tzemného priestoru pre budice moZné rozSirenie kruhovej kriZovatky s
napojenim na prelozku cesty I. triedy I/77. Ich technické rieSenie mesto prerokuje
s budicim investorom a rieSitelom predmetnej kriZovatky a prelozky cesty 1/77. Uvedené
rieSenie nebolo prerokované s ostatnymi dotknutymi orgdnmi a preto nie je moZné
navrhnuté rieSenie doplnit do ZaD ¢.2/2019 Uzemného planu mesta Stard Lubovia.
Zaznam a dokumenticia z prerokovania sobidvoma spolo¢nostami je uvedena
v dokumente pripomienky a namietky dotknutych organov.

Okresny trad v Starej Cubovni, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie vydal dia
24.04.2020 rozhodnutie, v ktorom oznamil obstaravatelovi, Ze strategicky dokument
,Uzemny plan mesta Stard Luboviia, Zmeny a doplnky &.2/2019% sa nebude posudzovat
podl’a zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Obstaravatel’ dohodol so spracovatelom zapracovanie vyhodnotenych stanovisk a
pripomienok do ndvrhu ZaD ¢. 2 dzemného planu mesta. Po spracovani obstaravatel
poziadal Okresny drad v PreSove, odbor opravnych prostriedkov o udelenie sthlasu na
budice mozné pouzitie pol'nohospodarskej pody na stavebné zdmery podla § 13 ods. 1
zékona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodérskej pody. Udelenie stihlasu
bolo vydané dna 07.12.2020 ¢. OU-PO-OOP6-2020/055232.

Okresny urad PreSov, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie bol pozZiadany
o vydanie stanoviska podla § 9 ods. 1 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
Urad v stanovisku zo dia 08.04.2020 uviedol, Ze nema zasadné pripomienky k navrhu.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva v Starej Cubovni bol poziadany o vydanie
stanoviska podl'a § 13 ods. 3 pism. b) zdk. ¢. 355/2007 Zb. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného  zdravia. Zavdzné stanovisko bolo vydané dna 05.03.2020 ¢.
RUVZ/2020/00365/HZPaZ/130-001385.

Okresny urad Stard Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie bol
poziadany o vyjadrenie v zmysle § 28 zdkona €. 364/2004 Z,z, o vodach. V stanovisku zo
dna 02.03.2020 nemal pripomienky k predloZenému névrhu.

Pred predloZzenim navrhu zmeny adoplnku uzemného plinu na schvalenie,
obstardvatel poziada Okresny urad v PreSove, odbor vystavby a bytovej politiky o
preskimanie navrhu ¢i je v sulade so zdvidznou cCastou schvélenej tzemnoplanovacej
dokumentécie vysSieho stupna.

SULAD S UZEMNYM PLANOM PRESOVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA

Navrh Zmeny a doplnky ¢. 2 UPN mesta Stard Luboviia spracovany spracovatelom



URBAN studio s. r. o. Sidlo: Benediktinska ulica ¢.24, 040 11 KoSice vychadza zo
zaviznych regulativov a limitov schvilenych v UPN Prefovského samospravneho kraja a
relevantnych pre rieSené izemie. Navrh zmeny a doplnky dzemného planu tieto regulativy
a limity v plnej miere reSpektuje.

SULAD SO ZADANIM PRE UPN STARA CUBOVNA

Lokality navrhované na zmenu funkéného vyuzitia v schvdlenom UPN Stard
LCuboviia st uréené ako plochy na byvanie, obciansku vybavenost, Sportu, plochy
polyfunkénej zastavby. Po prehodnoteni mesto navrhuje zmeny a doplnky tizemného planu
v tom zmysle, Ze zdkladna urbanistickd koncepcia mesta sa nebude menit, menia sa iba
jednotlivé Ciastocné rieSenia daného tzemia. Navrh zmien funkéného vyuzitia ploch riesi
lokality navrhované pre plochy byvania, ob¢ianskej vybavenosti, polyfunk¢nej zastavby
a zruSenie niektorych objektov dopravnej a technickej infraStruktiry s reSpektovanim
zachovania a skvalitnenia stavu Zivotného prostredia a trvalo udrZatelného rozvoja.
Navrhované zmeny adoplnky sud vsilade s doterajSom zdkladnou urbanistickou
koncepciou mesta a so zadanim pre Uzemny plan mesta Stara Luboviia.

SULAD PROCESU OBSTARAVANIA S PRISLUSNYMI PRAVNYMI PREDPISMI

Navrhovand Zmeny adoplnky & 2 UPN Stard Luboviia je spracovand a
prerokovand v sulade s § 31 ods. 2 primerane podl'a § 22 stavebného zdkona.

Schval'ovanie ZaD prebehne podl'a § 26 stavebného zakona, po preskimani ndvrhu
podla § 25 stavebného zakona Okresnym tdradom v PreSove, odborom vystavby a bytovej
politiky.

SULAD S POZADOVANYM ROZSAHOM UZEMNEHO PLANU

Névrh ZaD ¢&. 2 UPN Stara Luboviia je spracovany v rozsahu pozadovanom v § 17
vyhlasky €. 55/2001 Z.z. a prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona.

Obsahuje textovu cast’ grafickd Cast. Hlavny vykres (priesvitka) je spracovany v
mierke planu, t.j. M 1 : 5 000.

SULAD VSEOBECNE ZAVAZNEHO NARIADENIA OBCE

Zmena zaviaznej cCasti uzemného planu, ktord je navrhovand na vyhldsenie
vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Stard Cubovna je v silade s § 13 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku.
VYHODNOTENIE STANOVISK A PRIPOMIENOK K ZaD ¢&. 2

K névrhu sa vyjadrilo celkom 17 subjektov verejnej spravy a 2 dotknuté pravnické

subjekty. Obcania sa k doplnenym zmendm nevyjadrili. K obsahovej niplni a procesu
prerokovania boli vznesené pripomienky Okresného tradu v PreSove, odboru vystavby



a bytovej politiky, Ministerstva dopravy a vystavby SR, sekcia Zelezni¢nej dopravy a drah,
Bratislava, Zeleznic SR, generalne riaditel'stvo, odbor expertizy, Bratislava, Slovenskej
spravy ciest, Bratislava, RA INVESTMENT s.r.o0., Bratislava, Trei Real Estate Slovakia
s.r.o., Bratislava a Kaufland Slovenska republika v.o.s., Bratislava. Tie boli akceptované,
pripadne prerokované a dohodnuté. Navrh izemného planu bol v zmysle § 22 stavebného
zékona prerokovany a dohodnuty s dotknutymi orgdnmi Statnej spravy. Stanoviski a
pripomienky ostatnych orgdnov a organizicii verejnej spravy sa reSpektovali, zohl'adnili a
zapracovali do navrhu ZaD ¢. 2 tdzemného planu. Pripomienky a stanoviskd, ktoré sa
nerespektovali, boli znova prerokované s tymi, ktori ich uplatnili.

Stanoviska dotknutych organov boli vyhodnotené v tabul’kovej forme, ktora tvori
samostatnu prilohu dokumentécie ZaD ¢. 2.

V Starej Cubovni dna 04.12.2020

Spracoval: Ing. Jan Kunak



