MESTO STARA LUBOVNA

Cislo: 3/2026-Sal
Stard Cuboviia 19.10.2026

VEREJNA VYHLASKA
STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Stara Cubovia, prislusny stavebny urad podla ust. § 15 ods. 1 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny
zékon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon), v zneni neskorSich predpisov, vzhl'adom
na prechodné ustanovenia podla ust. § 84 tohto zdkona, v zmysle ust. § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok), v zneni neskorsich predpisov, vy d a va rozhodnutie, ktorym

povoluje stavbu

podla ust. § 66 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon),
v zneni predpisu ucinnom do 31.3.2025, (d’alej len ako ,,stavebny zdkon*) v nadviznosti na ust. § 65 ods. 2
tohto zakona a ust. § 10 vyhlasky MZP SR ¢&.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona s jej charakteristickymi udajmi:

Stavebnik : ASARI, s.r.o.,
so sidlom: Zahradna 8, 080 01 Presov
ICO 46 799 095
v zastupeni: Ing. Pavol Juhas,
bytom:
na zaklade Splnomocnenia

Nazov stavby : »Bytové domy A, B¢
Clenenie na stavebné objekty:
SO.01 Bytovy dom ,,A*

S0.02 Bytovy dom ,,B“

S0.03 Parkovisko

SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery a ihrisko
Miesto stavby : Stara Cubovna, Podsadek, lokalita ,,Hajtovky*
Katastralne tizemie : Stara Cubovia
Kraj : Presovsky
Parcelné ¢islo pozemku : KN-C ¢&. 4520/31 — ostatna plocha o vymere 5562 m?

KN-C ¢&. 4520/269 — ostatna plocha o vymere 2419 m?
KN-C ¢&. 4520/270 — ostatna plocha o vymere 5954 m?
KN-C ¢&. 4520/271 — ostatna plocha o vymere 68065 m?

Vlastnicke pravo : LV &. 7266 — vlastnictvo stavebnika.
Charakter stavby : Novostavby.
Druh stavby : Bytové budovy — 2 bytové domy v radovej zastavbe

so samostatnymi bytovymi jednotkami (bytovy dom ,,A“ a,,B%)
InZinierska liniova stavba — parkovisko

(90 parkovacich miest a 4 parkovacie miesta ZSPaO )

a spevnena plocha pre kontajnery a detské ihrisko.



Ukel stavby : Obytné priestory — spolu 63 bytovych jednotiek
a nebytové priestory — 13 garazi (40 parkovacich miest),
ktoré st sucastou bytovych domov na [.PP

Zodpovedny projektant : PADAS, s.r.o.

Ini. Pavol Juhas,

autorizovany stavebny inZinier,

stavebné konstrukcie, reg. cislo: 3317*A*4-1
Popis stavby
Stavebné objekty SO.01 Bytovy dom ,.A* a SO.02 Bytovy dom ,.B*:

Jedna sa o patpodlazné stavebné objekty, kde najvyssie piate nadzemné podlazie ustupuje. ZastreSenie
sa navrhuje plochou strechou so zateplenim tepelnou izolaciou z EPS polystyrénu. Podlazie s garazovymi
miestami (1.PP) je navrhnuté ¢iastocne zapustené a pristupné rampou v spade 8°.

Zakladanie je navrhované hibkové, vyhotovené vitanymi Zelezobetonovymi pilotami. Piloty budi
vitané, votknuté do urovne Strkovych vrstiev. Dizka pilot bude 6,0 m s priemerom 0,9 m, vystuzené budu
ocelovymi koSmi. Na zakladovych pilotach budu vyhotovené zakladové konstrukcie — zelezobeténové ,,zb*
pasy a pétky, ukotvené na nosnych pildtach. Pod armované zakladové pasy a pétky sa vyhotovia podkladové
betony hr. 100 mm. Ako izolécia proti zemnej vlhkosti ako i radénu je navrhovana zvarana folia FATRAFOL
ulozena na zakladovej doske. Obvodové steny su navrhnuté z keramickych tehal Porothem Profi hr. 300 mm.,
vnitorné nosné steny z keramickych tehal Porotherm Profi hr. 300 mm a 200 mm murované na tenkovrstvovi
maltu. Na nosnych stenach budu vyhotovené stuzujuce zb vence. Vnutorné nenosné priecky budi z tvarnic
Ytong hr. 100 a 150 mm. Vytahové Sachty st navrhnuté s monolitickymi Zb nosnymi stenami hr. 200 mm
vystuzené ocelovymi prutmi. Do stien vytahovych $acht budi zabudované a ukotvené prvky technologie
vytahov v zmysle navrhu dodavatela technoldgie vyt'ahov. Ako horizontalne nosné konstrukcie je navrhnuta
nosny roét navrhnuty zb prievlakmi v prie¢nom aj pozdiznom smere. Na nosnych prievlakoch budu kotvené
7b dosky a steny vyssich podlazi. Nosné stropné dosky su navrhnuté monolitické zb hr. 240 mm. Konzolové
dosky st navrhnuté monolitické zb hr. 160 mm a 200 mm, pripojené k nosnym doskdm termokoSmi.
Schodiska su navrhnuté zb, staticky pdsobiace ako doskové, s hrabkou schodiskovej dosky hr. 150 mm,
s jednou medzipodestou. Obvodové steny budi zateplené kontaktnym zatepl'ovacim systémom z mineralnej
viny hr. 200 mm a strecha bude zateplena tepelnou izolaciou EPS hr. 380 mm a klinovym spadovym
polystyrénom. Izolacia podlahy bude min. vlnou hr. 50 mm. VonkajSia povrchova uprava fasady bude
fasadnou omietkou. Vyplne otvorov budu plastovymi oknami a posuvnymi dverami s izolaénym trojsklom
s Al parapetmi. Vnutorné dvere bytov budi drevené, oblozkové a vstupné do bytov bezpecnostné
protipoziarne dvere. Dvere do gardzi budu protipoziarne, zateplené, sekéné brany ovladané dialkovym
ovladacom.

Bytové domy budii zasobované vodou z verejného vodovodu, plynom z verejného plynovodu,
odkanalizované od splaskovych a dazd’ovych vdd do verejnej splaskovej a dazd’ovej kanalizacie a zdsobované
el. energiou z miestneho rozvodu elektrickej energie. Vykurovaci systém bude decentralny s lokalne
umiestnenymi vykurovacimi plynovymi kotlami v kazdej bytovej jednotke. Nebytové priestory nebudi
vykurované. Navrhnuté st vykurovacie telesi doskové a rebrikové radiatorové. Predohrev TUV bude
zabezpecovat’ solarny zasobnik vyhrievany sustavou 7ks plochych solarmych termickych kolektorov, ktoré
budt umiestnené na streche kazdej sekcie BD. Odvetranie hygienicko-prevadzkovych priestorov bude nutené
podtlakovo. Vetranie bytov bude zabezpeCené lokalnymi rekuperaénymi jednotkami s montdzou
do obvodovej konstrukcie.

V bytovom dome ,,A* sa navrhuje 12 dvojizbovych, 12 trojizbovych a 3 §tvorizbové byty.
V bytovom dome ,,B“ sa navrhuje 8 jednoizbovych, 13 dvojizbovych. 12 trojizbovych a 3 Stvorizbové byty.

Stavebny objekt SO.03 Parkovisko a SO.04 Spevnena plochy pre kontajnery

Stavebny objekt riesi dopravné napojenie bytovych domov, pristupovi cestu ,,VETVU 09.1“ k bytovym
domom, vstupy do garazi, odstavné plochy pre motorové vozidla. Obojsmerna komunikacia ,,VETVA 09¢
zabezpecuje pristup ku kolmym parkovacim miestam a ploche pre osadenie kontajnerov. V ramci parkovacich
pasov su rieSené miesta pre vysadbu stromov na pritienenie parkovacich miest a estetizaciu prostredia.




VETVA 09.1 je paralelna s VETVOU 09 o celkovej dizke trasy 152,37 m a §irky 3,25 m s postrannym
chodnikom S$irky 1,5 m abude zabezpecovat’ pristup do garazi bytovych domov. Na jej konci sa napaja
na VETVU 09. V ramci objektu boli navrhnuté aj chodniky Sirky 1,5 a 2,0 m so sklonom 2%.

Navrhované geometrické prvky dopravného napojenia boli navrhnuté tak, aby vyhovovali pre najvacsie
navrhové vozidla skupiny N2 — nakladné automobily.

Parkovacie miestna urc¢ené pre bytové domy su situované pri VETVE 09 a s navrhnuté pre osobné
autd. Navrhnutych je spolu 134 parkovacich miest, z toho 90 miest o rozmere 2,5/5,0 m (kolmé statie),
4 miesta o rozmere 3,5/5,0 m (pre osoby so znizenou schopnost'ou pohybu) a 40 miest v rdmci garazi BD.
Odvodnenie povrchu komunikicie VETVY 09.1 je rieSené prie¢nym a pozdiznym sklonom vozovky
k obrubnikom, kde bude dazd’ova voda odvedena do uli¢nych vpustov napojenych do dazd’ovej kanalizacie.
Odvodnenie pléne je riesené prie¢nym sklonom do navrhovanej pozdiznej drenaze, ktora bude napojena
do uli¢nych vpustov.

Detské ihrisko

V lokalite je vyhradend plocha (192,00 m?) na zriadenie detského ihriska a mobiliaru (lavi¢iek).
Pri zariadeni detského ihriska budi kladené na dodavatela poziadavky na bezpeCnost podla zakona
¢. 371/2019 Z. z. Po ukonceni vystavby bude v okoli rieSena sadova uprava.

Ukelové jednotky : Zastavana plocha
Zastavana plocha SO.01 645,05 m?
Zastavana plocha SO.02 767.11 m?
Zastavana plocha celkom: 1 399,47 m?
Uzitkova plocha
Uzitkové plocha SO.01 2 106,99 m?
Uzitkova plocha SO.02 2 538,89 m’
Uzitkova plocha celkom: 4 645,88 m?
Hrub4 podlaZni plocha v m?:
S0.01 Bytovy dom ,,A“ 3 090,03 m?
S0.01 Bytovy dom ,,B* 3 725,13 m?
Obostavany objem
Obostavany objem SO.01 11297,00 m*
Obostavany objem SO.02 13 724,00 m*®
Obostavany objem celkom: 25021,00 m®
Garazové statie v m? (40 park. miest-p.m.)
S0O.01 Bytovy dom ,,A“ (18 p.m.) 429,45 m?
S0.01 Bytovy dom ,,B“ (22 p.m.) 512,35 m?

S0.03 Parkovisko (94 park. miest-p.m.)
KN-C ¢. 4520/269 (25 p.m.) +chodnik 503,00 m?
KN-C ¢. 4520/270 (19 p.m.) +chodnik 385,00 m?

KN-C €. 4520/31 (50+4 p.m.) 649,92 m?
KN-C ¢. 4520/31 (VETVA 9.1) 498,49 m?
KN-C &. 4520/31 (spev. plocha, chodnik) 911,09 m?
Zastavana plocha celkom: 2 947,5 m?

S0O.04 Spevnena plocha pre kontajnery a ihrisko

Spevnena plocha pre kontajnery 27,50 m?
Detské ihrisko 192,00 m?
Zastavana plocha celkom: 219,50 m?




Dispozi¢né ¢lenenie bytového domu ,,A“

1.PP : zadverie vstupu, chodba, upratovaci servis, vytah, schodisko, garaz, garaz
(blok 1, 2 a 3 je rovnaky)
1.NP : technick4 miestnost’, technicka miestnost’, vstupna chodba, vytah schodisko

1. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
2. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
3. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt

spolu 6 bytov: 3x trojizbovy byt, 3x dvejizbovy byt
2.NP =4.NP schodisko, vytah, komunika¢na chodba
1. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
2. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
3. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt

spolu 6 bytov: 3x trojizbovy byt, 3x dvojizbovy byt

5.NP : schodisko, vytah, komunika¢na chodba
1. blok — 1 byt: 1x $tvorizbovy byt
2. blok — 1 byt: 1x Stvorizbovy byt
3. blok — 1 byt: 1x $tvorizbovy byt

spolu 3 byty: 3x §tvorizbovy byt

bytovych jednotiek celkom : 27

samostatné garaze na I.PP : 6

1.PP — 1. BLOK =2. BLOK = 3. BLOK

0.01 Zadverie vstupu Uzitkova plocha 6,95 m?
0.02 Chodba Uzitkova plocha 11,42 m?
0.03 Upratovaci servis Uzitkova plocha 3,48 m?
0.04 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
0.05 Schodisko Uzitkova plocha 5,21 m?
0.06 Garaz 01 Uzitkova plocha 82,22 m?
0.07 Garaz 02 Uzitkova plocha 59,43 m?
Uzitkova plocha spolu 171,49 m?
1.NP — 1. BLOK =2. BLOK = 3. BLOK
1.01 Technicka miestnost’ — plyn : Uzitkova plocha 6,20 m?
1.01a Technicka miestnost’ : Uzitkova plocha 8,29 m?
1.02 Vstupna chodba Uzitkova plocha 13,60 m?
1.03 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
1.04 Schodisko Uzitkova plocha 9,75 m?
Uzitkova plocha spolu 40,62 m?
Byt trojizbovy ,,¢. 1% Uzitkova plocha 79,72 m?
Balkén 8,85 m?
Balkén 8,85 m?
Byt dvojizbovy ,,¢. 2% Uzitkova plocha 58,02 m?
Balkén 6,50 m?
Balkén 6,50 m?
2.NP - 1. BLOK =2. BLOK =3. BLOK
4.NP  2.01 Schodisko Uzitkova plocha 9,76 m?
2.02 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
2.03 Komunikaé¢na chodba Uzitkova plocha 7,67 m?
Uzitkova plocha spolu 40,62 m?
Byt trojizbovy ,,¢. 3“ a ,,&. 7€ Uzitkova plocha 85,00 m?
Balkon 8,85 m?
Balkon 8,85 m?




Byt dvojizbovy ,,&. 4% a ,,&. 8% : Uzitkova plocha 64,16 m?

Balkoén 6,50 m?
Balkoén 6,50 m?
3.NP - 1. BLOK =2. BLOK = 3. BLOK
3.01 Schodisko : Uzitkova plocha 9,76 m?
3.02 Vytah : Uzitkova plocha 2,78 m?
3.03 Komunikaéna chodba : Uzitkova plocha 7,67 m?
Uzitkova plocha spolu 40,62 m?
Byt trojizbovy ,,&. 5 : Uzitkova plocha 85,75 m?
Balkon 8,85 m?
Balkon 8,85 m?
Byt dvojizbovy ,,¢. 6% : Uzitkova plocha 64,16 m?
Balkon 6,50 m?
Balkon 6,50 m?
5.NP - 1. BLOK =2. BLOK = 3. BLOK
5.01 Schodisko : Uzitkova plocha 9,76 m?
5.02 Vytah : Uzitkova plocha 2,78 m?
5.03 Komunika¢na chodba : Uzitkova plocha 7,89 m?
Uzitkova plocha spolu 40,62 m?
Byt Stvorizbovy ,,&. 9% : Uzitkova plocha 111,26 m?
Terasa 15,82 m?
Terasa 11,48 m?
Terasa 11,48 m?
Dispozi¢né ¢lenenie bytového domu ,,B*
1.PP : zadverie vstupu, chodba, upratovaci servis, vytah, schodisko, garaz, garaz
(blok 1, 2 a 3 a je rovnaky) 4. blok: - rovnaky, ale len 1 garaz
1.NP : technick4 miestnost’, technicka miestnost’, vstupna chodba, vytah schodisko

1. blok — 3 byty: 2x jednoizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
2. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
3. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
4. blok — 1 byt: 1x trojizbovy byt

spolu 8 bytov: 2x jednoizbovy byt, 3x trojizbovy byt, 3x dvojizbovy byt

2.NP=4.NP schodisko, vytah, komunika¢na chodba
1. blok — 3 byty: 2x jednoizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
2. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
3. blok — 2 byty: 1x trojizbovy byt, 1x dvojizbovy byt
4. blok — 1 byt: 1x trojizbovy byt

spolu 8 bytov: 2x jednoizbovy byt, 3x trojizbovy byt, 3x dvojizbovy byt

5.NP : schodisko, vytah, komunika¢na chodba
1. blok — 1 byt: 1x §tvorizbovy byt
2. blok — 1 byt: 1x Stvorizbovy byt
3. blok — 1 byt: 1x Stvorizbovy byt
4. blok — 1 byt: 1x trojizbovy byt

spolu 4 byty: 3x Stvorizbovy byt, 1x trojizbovy byt

bytovych jednotiek celkom  : 36
samostatné gariZe na I.PP : 7



1.PP - 1. BLOK =2. BLOK =3. BLOK

0.01 Zadverie vstupu Uzitkova plocha 7,28 m?
0.02 Chodba Uzitkova plocha 12,50 m?
0.03 Upratovaci servis Uzitkova plocha 3,58 m?
0.04 Vytah Uzitkova plocha 2,80 m2
0.05 Schodisko Uzitkova plocha 5,98 m?
0.06 Garaz 01 Uzitkova plocha 82,30 m?
0.07 Garaz 02 Uzitkova plocha 58,42 m?
Uzitkova plocha spolu 172,86 m?
4. BLOK
0.01 Zadverie vstupu Uzitkova plocha 7,28 m?
0.02 Chodba Uzitkova plocha 12,12 m?
0.03 Upratovaci servis Uzitkova plocha 3,58 m?
0.04 Vytah Uzitkova plocha 2,80 m?
0.05 Schodisko Uzitkova plocha 5,98 m?
0.06 Garaz 01 Uzitkova plocha 58,42 m?
Uzitkova plocha spolu 90,20 m?
1.NP - 1. BLOK
1.01 Technick4a miestnost’ Uzitkova plocha 7,35 m?
1.02 Technick4 miestnost’ Uzitkova plocha 5,45 m?
1.03 Chodba Uzitkova plocha 14,90 m>
1.04 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
1.05 Schodisko Uzitkova plocha 9,80 m?2
Uzitkova plocha spolu 41,80 m?
Byt jednoizbovy ,,¢. 1« Uzitkova plocha 39,53 m?
Balkon 8,65 m?
Byt jednoizbovy ,,¢. 2« Uzitkova plocha 40,03 m?
Balkon 8,65 m?
Byt dvojizbovy ,,¢. 3% Uzitkova plocha 54,94 m?
Balkon 6,21 m?
Balkon 6,21 m?
2. BLOK =3. BLOK
1.01 Technicka miestnost’ Uzitkova plocha 6,10 m?
1.02 Technicka miestnost’ Uzitkova plocha 8,20 m?
1.03 Chodba Uzitkova plocha 14,90 m?
1.04 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
1.05 Schodisko Uzitkova plocha 9,80 m?
Uzitkova plocha spolu 41,80 m?
Byt trojizbovy ,,&. 1« Uzitkova plocha 79,86 m?
Balkon 8,60 m?
Balkon 8,60 m?
Byt dvojizbovy ,,¢. 2% Uzitkova plocha 54,94 m?
Balkon 6,21 m?
Balkon 6,21 m
4. BLOK
1.01 Technicka miestnost’ Uzitkova plocha 6,10 m?
1.02 Technicka miestnost’ Uzitkova plocha 8,20 m?
1.03 Chodba Uzitkova plocha 14,90 m?
1.04 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
1.05 Schodisko Uzitkova plocha 9,80 m>
Utzitkova plocha spolu 41,80 m?
Byt trojizbovy ,,&. 1% Uzitkova plocha 79,67 m?
Balkon 8,70 m
Balkén 8,70 m?




2.NP - 1. BLOK

4.NP  2.01 Schodisko Uzitkova plocha 7,35 m?
2.02 Vytah Uzitkova plocha 5,45 m2
2.03 Chodba Uzitkova plocha 14,90 m>

Uzitkova plocha spolu 25,83 m?
Byt jednoizbovy ,,¢. 4 a ,,10% Uzitkova plocha 41,75 m?
Balkén 8,65 m?
Byt jednoizbovy ,,¢. 5 a ,,11¢ Uzitkova plocha 40,03 m?
Balkén 8,65 m?
Byt dvojizbovy ,,¢. 6% a ,,12¢ Uzitkova plocha 58,33 m?
Balkon 6,21 m?
Balkon 6,21 m?
2. BLOK =3. BLOK
2.01 Schodisko Uzitkova plocha 7,35 m2
2.02 Vyt’ah Uzitkova plocha 5,45 m?
2.03 Chodba Uzitkova plocha 14,90 m?
Uzitkova plocha spolu 25,83 m?
Byt trojizbovy ,,&. 1¢ Uzitkova plocha 84,30 m?
Balkon 8,60 m>
Balkon 8,60 m>
Byt dvojizbovy ,,&. 2¢ Uzitkova plocha 60,60 m?
Balkén 6,21 m?
Balkén 6,21 m?
4. BLOK
2.01 Schodisko Uzitkova plocha 7,35 m?
2.02 Vytah Uzitkova plocha 5,45 m?
2.03 Chodba Uzitkova plocha 14,90 m?
Uzitkova plocha spolu 25,83 m?
Byt trojizbovy ,,¢. 1% Uzitkova plocha 90,45 m?
Balkon 8,70 m
Balkon 8,70 m?
3.NP - 1. BLOK
3.01 Schodisko Uzitkova plocha 9,75 m?
3.02 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
3.03 Chodba Uzitkova plocha 13,25 m?
Uzitkova plocha spolu 31,11 m?
Byt jednoizbovy ,,&. 7¢ Uzitkova plocha 41,75 m?
Balkon 8,65 m?
Byt jednoizbovy ,,¢. 8% Uzitkova plocha 40,03 m?
Balkon 8,65 m?
Byt dvojizbovy ,,&. 9% Uzitkova plocha 58,33 m?
Balkon 6,21 m?
Balkon 6,21 m?
2. BLOK = 3. BLOK
3.01 Schodisko Uzitkova plocha 7,70 m?
3.02 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m?
3.03 Chodba Uzitkova plocha 13,25 m?
Uzitkova plocha spolu 23,73 m?



Byt trojizbovy ,,¢& 5 Uzitkova plocha 84,73 m?
Balkén 8,60 m?
Balkén 8,60 m?
Byt dvojizbovy ,,¢. 6% Uzitkova plocha 60,60 m?
Balkén 6,21 m?
Balkén 6,21 m?
4. BLOK
3.01 Schodisko Uzitkova plocha 3,75 m?
3.02 Vytah Uzitkova plocha 2,78 m2
3.03 Chodba Uzitkova plocha 13,25 m?
Uzitkova plocha spolu 31,11 m?
Byt trojizbovy ,,&. 5 Uzitkova plocha 90,45 m?
Balkon 8,70 m>
Balkon 8,70 m>
5.NP - 1. BLOK = 2. BLOK = 3. BLOK
5.01 Schodisko : Uzitkova plocha 9,80 m?
5.02 Vytah Uzitkova plocha 4,30 m?
5.03 Chodba Uzitkova plocha 8,50 m?
Uzitkova plocha spolu 22,60 m?
Byt Stvorizbovy ,,¢. 9 a ,,13% Uzitkova plocha 111,49 m?
Terasa 15,35 m?
Terasa 10,50 m?
Terasa 8,95 m?
4. BLOK
3.01 Schodisko Uzitkova plocha 9,80 m?
3.02 Vytah Uzitkova plocha 4,30 m?
3.03 Chodba Uzitkova plocha 6,40 m2
Uzitkova plocha spolu 20,50 m?
Byt trojizbovy ,,¢. 5¢ Uzitkova plocha 79,04 m?
Terasa 15,35 m?
Sposob uskuto¢nenia stavby Zhotovitelom.

Zhotovitel

Termin ukoncenia stavby

Uzemné rozhodnutie vydalo

PrediZenie platnosti UR

Zmenu UR vydalo

Bude urceny vo vyberovom konani.

Stavebnik v zmysle ust. § 62 ods. 1 pism. d) staveného zakona
oznami zhotovitel'a stavby stavebnému tradu v lehote

do 15 dni po skonceni vyberového konania.

31.12.2029

Mesto Stara Duboviia pod &. 56/2022-Sa zo diia 12.10.2022,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 26.10.2022.

Mesto Stara Cuboviia pod pod ¢. 376/2024-Sa zo dita 20.12.2024,
ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 3.02.2025.

Mesto Stara Duboviia pod pod ¢. 84/2026-Sal zo dna 16.6.2026,
pravoplatne vykonatel'né diia 27.07.2026.



Na uskutoénenie stavby sa v zmysle ust. § 66 ods. 1 stavebného zakona v spojeni

s ust. § 10 ods. 1 vyhla§ky MZP SR &. 453/2000 Z. z. uréuji tieto podmienky:

Podmienky pre realizaciu stavby:

L.

Stavba bude zrealizovana podla overené¢ho projektu stavby pri dodrZani platnych stavebnych
predpisov, STN, ustanoveni stavebné¢ho zakona a vyhlasky MZP SR €. 532/2002 o vSeobecne technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

. Na znak overenia boli vykresy projektu opatrené peciatkou stavebného tradu. Tento projekt stavby je

stavebnik povinny predloZit’ ku kolauda¢nému konaniu.

. Pripadné zmeny a odchylky od schvalenej projektovej dokumentacie je mozZné vykonat’ iba so sithlasom

stavebného uradu za sti¢asného splnenia podmienok v bode 1.

V zmysle ust. § 75 ods. 1 stavebného zakona je stavebnik povinny zabezpelit’® vytycenie stavby
pred zacatim stavebnych prac u fyzickej alebo pravnickej osoby na to opradvnenou vykonat' geodetické
a kartografické cCinnosti a autoriza¢né overovanie, vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti
autorizovanym geodetom a kartografom. Doklad o vyty€eni predlozi stavebnik ku kolaudacii stavby.
Stavebnik pred zahdjenim priac na stavbe musi pozZiadat’ vSetkych spravcov podzemnych vedeni
o vytycenie sieti a pocas realizacie stavby dbat’ o ich ochranu a re§pektovat’ ich ochranné pasma.

Stavba bude realizovana zhotovite’'om opravnenym na vykonavanie stavebnych prac. Dodavatel’ stavby
je povinny v zmysle ust. § 46a stavebného zdkona zabezpecit' vykon ¢innosti stavbyvediiceho odborne
sposobilou osobou.

Stavebnik v sucinnosti so zhotovitelom stavby je povinny podla ust. § 46d stavebného zakona viest’
stavebny dennik s pravidelnym zapisom postupu stavebnych prac.

Stavebnik je podla ust. § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zdkona povinny pisomne oznamit’ stavebnému
uradu zacatie stavby.

. Podmienky vyplvvajuce zo stanovisk dotknutych organov

Plnit’ poziadavky uplatnené v zavdznych stanoviskach podla ust. § 140b stavebného zakona dotknutymi
organmi, ak nie su uréené spravnymi rozhodnutiami, pripadne poziadavky vlastnikov sieti a zariadeni
verejného dopravného technického vybavenia na napojenie na tieto siete:
- TOUV SUD Slovakia, a.r.o., Bratislava,
odborné stanovisko ev. ¢. 7165072155/30/26/BT/OS/DOK zo dna 19.02.2026,
k projektovej dokumentacii s technickym zariadenim
- Okresny urad Stara Cuboviia, odbor krizového riadenia,
dolozka suladu ¢. OU-SL-OKR-2026/002822-002 zo dia 16.02.2026,
z hladiska civilnej ochrany
- Okresny urad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
zavizné stanovisko ¢. OU-SL-OSZP-2025/008761-002 zo dna 8.07.2025,
z hl'adiska §tatnej spravy ochrany prirody a krajiny
- OKresny turad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vyjadrenie ¢. OU-SL-OSZP-2025/008823-002 zo dna 15.07.2025,
z vodohospodarskeho hladiska
- OKresny urad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vyjadrenie ¢. OU-SL-OSZP-2025/008750-002 zo dna 15.07.2025,
z hladiska odpadového hospodarstva
- Ministerstvo vnutra SR, centrum podpory PresSov,
stanovisko ¢. CPPO-OTI-2025/002545-139 zo dna 10.07.2025
z hladiska oddelenia telekomunikécii a informatiky

- Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Starej Lubovni,

stanovisko & RUVZSL/OHZPaZ/328/720/2026 zo diia 30.01.2026,
z hladiska ochrany verejného zdravia k predmetnej stavbe
- OKresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Starej Cubovni,
stanovisko ¢. ORH-SL1-2026/000134-008 zo dia 16.06.2026,
z hladiska protipoZziarnej ochrany stavby na ucely stavebného konania



11.

Podtatranska vodarenska prevadzkova spolo¢nost’, a.s., Poprad,

vyjadrenie ¢. P-3908/2026, P-4408/2026 zo dia 18.02.2026,

k stavebnému povoleniu

Vychodoslovenska distribu¢na, a.s., Kosice,

vyjadrenie prevadzkovatela distribu¢nej sustavy ¢. 7119/2026 zo dna 16.03.2026,
k projektovej dokumentécii pre bytovy dom A

vyjadrenie prevaddzkovatel’a distribucnej ststavy ¢. 7264/2026 zo dia 16.03.2026,
k projektovej dokumentécii pre bytovy dom B

SPP-distribucia, a.s., Bratislava,

zavézné vyjadrenie ¢. TD/KS/0073/2026/Ve zo dna 1.04.2026,

k stavebnému zameru

Mesto Stara Cuboviia, oddelenie vystavby a izemného rozvoja,

vyjadrenie zn. MsU-SL-688/3126/2026 zo diia 13.04.2026,

suhlas organu uzemného pldnovania

Mesto Stara Cuboviia, oddelenie vystavby a izemného rozvoja,

vyjadrenie zn. MsU-SL-0738/01839/2026 zo diia 13.03.2026,

cestného spravneho organu k projektovej dokumentacii z dopravného hladiska
Mesto Stara Luboviia, oddelenie vystavby a izemného rozvoja,

zavizné stanovisko zn. MsU-SL-740-1987/2026 zo diia 3.03.2026,

suhlas na povolenie stavby malého zdroja znecist'ovania ovzdusia

10. Stavebnik musi re§pektovat’ podmienky zavdzného stanoviska Mesta Stara Cubovila, organu uzemného
planovania zn. MsU-SL-688/3126/2026 zo diia 13.04.2026, v ktorom sthlasi so zimerom za podmienok:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Dodrzat VsSeobecné zavdzné nariadenie Mesta Stard Luboviia ¢. 61/2023 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi mesta Stara Cubovna.
Realizicia zmeny stavby je moznd na zdklade pravoplatného stavebného povolenia vydaného
v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon),
v zneni neskorsich predpisov.

Nepouzivat’ ako prevladajuce farby neobvyklé farebné odtiene (modra, zelena, fialova, Cervena,
Cierna). V pripade, Ze viaceré objekty tvoria hmotovo-priestorovy celok, zachovat' princip
jednotného farebného vyhotovenia na celom celku.

Podmienkou kolaudicie a uZivania navrhovanych stavebnych objektov je kolaudacia
a odovzdanie do uZivania pristupovej komunikacie.

Stavebnik musi re§pektovat’ podmienky vyjadrenia Mesta Stara Luboviia &. MsU-SL-0738/01839/2026
zo dna 13.03.2026, v ktorom cestny spravny organ z hl'adiska ochrany pozemnych komunikécii stihlasi
s technickym rieSenim stavby z dopravného hl’adiska za nasledujucich podmienok:

11.1.

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.

11.6.

11.7.
11.8.

11.9.

Najneskor na konani preukazat® v navrhu/v projektovej dokumentacii, zabezpecenie dostato¢ného
poc¢tu parkovacich miest pre navrhovanu zmenu stavby, v zmysle platnych predpisov, vratane
uzemného planu mesta 2 parkovacie miesta/bytovi jednotku.

Realizacia stavby je mozna na zaklade pravoplatného stavebného povolenia vydaného v zmysle
aktualne platnych predpisov.

V maximalnej moznej miere minimalizovat’ zdsahy do verejnej komunikacie.

Stavbou nesmie dojst’ k poSkodeniu, naruseniu stability a odvodiovacich pomerov existujlicej
verejnej komunikacie.

Pocas vystavby zabezpecit' stavenisko a prevadzku na nom tak, aby nedochadzalo k ohrozovaniu
bezpecnosti a plynulosti cestnej premavky, chodcov (napr. dazd’ovou vodou, necistotami, strojmi).
Zamedzit’ poskodeniu miestnej komunikacie a chodnika pocas realizacie (napr. dazd’ovou vodou,
necistotami, strojmi). Pripadni opravu narusenych komunikacii a spevnenych ploch realizovat
v ucelenych usekoch, pri chodnikoch v celej jeho Sirke, podla pokynov zéstupcu spravcu
komunikacii spolocnosti Verejnoprospesné sluzby, p.o. mesta Stara Cubovna.

Toto vyjadrenie sa nevzt’ahuje pre vykres €. 7.1 - ,,Dopravné znacenie — trvalé*.

Stavebnik musi pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia véas poZziadat’ prislusny cestny
spravny organ o vydanie rozhodnutia pre urcenie trvalého dopravného znacenia s povinnymi
prilohami — s vyjadrenim k trvalému dopravnému zna¢eniu od OR PZ SL — Okresny dopravny
inSpektorat, Okruzna 25, 064 01 Stara Cuboviia a od spravcu miestnych komunikacii.

Po realizécii stavby upravit’ vSetky dotknuté pozemky do pévodného stavu.
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12.

13.

14.

15.

Stavebnik musi reSpektovat’ podmienky zavdzného stanoviska Mesta Starda Dubovina pod zn.

MsU-SL-740-1987/2026 zo diia 3.03.2026, v ktorom ako prisluiny spravny organ vo veciach ochrany

ovzdusia udelilo suhlas s povolenim stavby malého zdroja zne€ist'ovania ovzduSia za podmienok:

12.1. Uvadzat do prevadzky a prevadzkovat stacionarny zdroj zneCistovania ovzduSia v stlade
s predlozenou projektovou dokumentéciou.

12.2. Spaliny budi odvedené kominovym telesom tak, aby bol umozneny ich neruseny transport vol'nym
pradenim.

12.3. Poziadat’ tunajsi trad o vydanie sthlasu na uzivanie stavby malého zdroja znecistovania ovzdusia,
v zmysle zakona o ochrane ovzdusia.

Stavebnik musi reSpektovat’ podmienky zavazného stanoviska Okresného turadu Stara Cuboviia, odboru

starostlivosti o Zivotné prostredie pod ¢. OU-SL-OSZP-2025/008823-002 zo dna 15.07.2025, v ktorom si

uplatnil k stavbe nasledujuce poziadavky:

13.1. Upozoriiuyjme stavebnika, ze ku konaniu o stavebnom zamere je potrebné dolozit' zavézné
stanovisko vlastnika verejnej kanalizacie k pripojeniu na verejnu kanalizaciu, zaviazné stanovisko
vlastnika verejného vodovodu k pripojeniu na verejny vodovod a taktiez stanoviska organov touto
stavbou dotknutych v zmysle § 22 ods. I stavebného zakona.

13.2. Pred zahajenim vykopovych prac je potrebné vyty¢it vsetky jestvujuce inzinierske siete a
zabezpeCit' ich ochranu pred poskodenim. Je potrebné reSpektovat’ vyjadrenia spravcov
inzinierskych sieti v zmysle § 22 ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), aby nedoslo k poskodeniu danych sieti.

13.3. Pocas realizdcie predmetnej stavby a uzivania zabezpelit preventivne opatrenia tak, aby
nedochadzalo ku znecisteniu povrchovych a podzemnych vod pri manipulacii so znecistujicimi
latkami definovanymi podla prilohy ¢. 1 k vodnému zékonu, resp. v zmysle platného vodného
zékona. Dodrzanie environmentalnych cielov v zmysle § 5 ods. 2 pism. a) a ods. 3 pism. a)
vodného zdkona.

13.4. Dodrzat ustanovenia o zaobchadzani so zne€istujucimi latkami, o nalezitostiach havarijného planu
a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod v zmysle § 39 vodného zakona a vyhlasky
¢.200/2018 Z. z..

13.5. Dopravné prostriedky pocas vystavby parkovat na upravenych plochach s technickym
zabezpetenim v sulade s § 39 vodného zékona a vyhlasky MZP SR &. 200/2018 Z. z..

V pripade, ak neddjde k zmene stavebného zameru alebo pravnych predpisov ostdva dané zaviazné
stanovisko v platnosti.

Stavebnik musi reSpektovat’ podmienky zaviaznych vyjadreni VSD, a.s., KoSice pod ¢. 7119/2026

a 7264/2026 zo dna 16.03.2026, v ktorom si uplatnil k stavbe nasledujuce poziadavky:

14.1. Pred zacatim zemnych prac, si v pripade potreby objednajte vytycenie kablov a to prostrednictvom
nasho e-shopu na www.vsdeshop.sk.

14.2. V pripade, ze bude krizované nase podzemné vedenie, alebo d6jde ku stibehu planovaného vykopu
s nim, je bezpodmienec¢ne nutné zaistit’ nase vedenie proti vzniku previsu.

14.3. Odkryté vedenie musi byt’ chranené proti mechanickému poskodeniu.

14.4. Pri krizovani, resp. sibehu nasho vedenia s novo ukladanymi inzinierskymi sietami musia byt
dodrzané minimalne vzdialenosti, stanovené v STN 73 6005 Zmena a) tab. 1,2.

14.5. Pred zasypanim odkrytého kabla Vychodoslovenskej distribu¢nej a.s. zZiadame, aby bol prizvany
zastupca nasej spolo¢nosti kvoli kontrole neposkodenosti vedenia.

14.6. Zastupcu nasej spolocnosti ziadame kontaktovat’ minimalne 2 pracovné dni pred zasypanim
odkrytého kabla. Kontakt na zastupcu nasej spolo¢nosti: tel. 055 6102017, 0556102117.

14.7. Pri zmene kategorie priestoru (povrchu) nad jestvujucimi NN a VN podzemnymi vedeniami
v zmysle STN 73 6005 (chodnik, vozovka, voI'ny terén) je potrebné na naklady stavebnika doplnit’
podl'a potreby ochranu el. kablov proti ich mechanickému poskodeniu v sulade s normami
STN 34 1050, STN 33 2000-5-52 a 73 6005.

Stavebnik je povinny odstranit’ zistené nedostatky pri in§pekcii zo dna 19.02.2026 v bode 1. az 3.

a upozornenia ku diiu kolaudacie stavby, uvedené v odbornom stanovisku TUV SUD Slovakia, s.r.o.,

ev. €. 7165072155/30/26/BT/OS/DOK zo dina 19.02.2026.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Pre konsStrukéni dokumentaciu vyhradeného technického zariadenia plynového skupiny B/g (rozvod
plynu) plati poziadavka § 5 ods. 2 a 3 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a
§ 14 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 124/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov o posudeni dokumentacie
technickych zariadeni opravnenou pravnickou osobou, napr. TUV SUD Slovakia s.r.0.

Technické zariadenie vytah je uréenym vyrobkom podla NV SR ¢. 235/2015 Z. z. v platnom zneni.
Pri uvedeni na trh a do prevadzky je potrebné splnit’ poZiadavky citovaného predpisu. TUV SUD
Slovakia s.r.o. ako notifikovana osoba NB-1353 moze vykonat’ posudenie zhody vytahu podla NV SR
¢. 235/2015 Z. z. v platnom zneni.

Stavebnik musi pri realiza¢nych pracach dbat’ na minimalizaciu zasahov do prirodného prostredia,
ako aj na dodrziavanie platnej legislativy na tseku ochrany prirody a krajiny.

V pripade potreby vyrubu drevin zdovodu umiestnenia stavby je potrebné postupovat’ v stlade
so zakonom ¢. 543/2002 Z. z. (vid’ najma §§ 46 az 48 tohto zakona).

Stavebnik musi dodrzat’ environmentalne ciele v zmysle ust. § 5 ods. 2 pism. a) a ods. 3 pism. a)
vodného zakona, aby pri stavebnych pracach nedoslo k znecisteniu podzemnych a povrchovych vod.
Pred vydanim kolaudicie stavby je potrebné, aby sa stavebnik preukazal so vSetkymi potrebnymi
dokladmi o nakladani so stavebnymi odpadmi, ktoré vzniknu pri vystavbe a poZiadat’® Okresny urad
Stara DLuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie o vyjadrenie ku kolaudacii stavby
z hl'adiska odpadového hospodarstva.

Z hladiska ochrany verejného zdravia je potrebné navrhovani plochu pre umiestnenie detského
ihriska v blizkosti obsluznej komunikacie a parkovacich ploch zabezpecit’ pred zdraviu $kodlivymi
faktormi vonkajsieho prostredia (hluk z dopravy po obsluznej komunikécii, parkovanie vozidiel).
Stavenisko musi byt prevadzkované a zariadené tak, aby bola zabezpecena ochrana zdravia Pudi
na stavenisku a v jeho okoli ako aj ochrana Zivotného prostredia. Na stavenisku musi byt po cely cas
dokumenticia overena stavebnym uradom.

Pocas realizacie prac na stavbe je stavebnik povinny zabezpecovat poriadok na stavenisku a v okoli
stavby dbat’ o to, aby stavebnou ¢innostou neboli obmedzované a ohrozované susedné nehnutel’nosti
a verejné komunikacie, a aby nedoslo k ich poskodeniu.

Pri vjazde na stavenisko a vyjazde z neho je stavebnik stavby povinny dbat’ na bezpe€nost’ cestnej
premavky na miestnej komunikacii ako aj dbat’ o to, aby pri vystavbe nedochadzalo k zne€ist'ovaniu
tejto cesty.

Stavebnik v pripade zasahu do verejnych priestranstiev alebo pozemnych komunikacii musi poZiadat’
prislusny spravny cestny organ o vydanie prisluSnych povoleni z dévodu ochrany verejnych
priestranstiev a pozemnych komunikacii pri zvlastnom uZivani.

Stavba nesmie byt skolaudovana skor, nez sa vybuduji a skolauduji pristupové cesty k stavbe
a verejné inZinierske siete, ¢im sa zabezpeci pripojenie stavby na pozemné komunikacie a miestny
rozvod technického vybavenia tizemia podl'a ust. § 7 a § 9 vyhlasky €. 532/2002 Z. z..

Stavebnik po realizacii stavby zabezpeli uvedenie pozemkov do povodného stavu, v pripade
vzniknutej Skody zodpoveda za jej likvidaciu. O vyske nahrady rozhoduje v ob¢ianskom pravnom konani
na navrh prislusny sad.

Stavebnik umozni organu SSD a nimi prizvanym znalcom pristup na stavenisko a do stavby a vytvori
podmienky pre vykon dohl'adu.

Stavebnik zabezpeCi v sulade sust. § 66 ods. 3 pism. g) stavebného zdkona pouzitie vhodnych
stavebnych vyrobkov.

Stavebnik je povinny dodrziavat’ v§eobecné technické poziadavky na vystavbu a podmienky povolenia
na realizaciu stavby, dbat’ na odstranenie zavad, ktoré s na stavbe. Pri uskuto¢novani stavby musia byt’
dodrZané ust. §§ 48-53 stavebného zdkona a vyhlasky €. 532/2002 Z. z. o vSeobecne technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecne technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie.

Vsetky inStala¢né prace musia byt vykonané odbornymi pracovnikmi v zmysle STN a musi sa o nich
urobit’ zaznam do stavebného dennika. Potvrdenie o preski$ani uvedenych instalacii je potrebné dolozit’
ku kolaudacii.

Stavebnik, pred zahijenim prac na stavbe musi poziadat vSetkych spravcov podzemnych vedeni
o vytycenie sieti a pocas realizacie stavby dbat’ o ich ochranu a reSpektovat’ ich ochranné pasma.
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34. Vsetky instalacné prace musia byt vykonané odbornymi pracovnikmi v zmysle STN a musi sa o nich
urobit’ zaznam do stavebného dennika. Potvrdenie o preskasani uvedenych instalacii je potrebné
dolozit’ ku kolaudacii.

35. Stavba méZe byt uZivana aZ po kolaudacii. Stavebnik poda v¢as navrh na vydanie kolaudacného
rozhodnutia podla ust. § 79 stavebného zakona.

36. Stavebnik je povinny odpady, ktoré vzniknu pri realizacii stavby zne§kodnit’ na to urCenom mieste.
Ku kolaudacii stavby je potrebné doloZit’ doklad o sposobe likvidacie odpadov.

37. Najneskor pri kolaudacnom konani stavby predlozit’ ,,vyhlasenie o parametroch®“ k zabudovanym
stavebnym vyrobkom v zmysle zakona NR SR ¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov a k zabudovanym vyrobkom predlozit’ ,,vyhlasenia o zhode“ v zmysle
zékona NR SR €. 56/2018 Z. z. o posudzovani zhody vyrobku, spristupiiovani ur¢eného vyrobku na trhu
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

38. Stavba nesmie byt zacata pokial, stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost v zmysle
ust. § 52 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok).

39. Stavebné povolenie je v zmysle § 70 stavebného zdkona zavidzné aj pre pravnych nastupcov
ucastnikov konania.

40. Toto povolenie straca platnost’ v zmysle ust. § 67 ods. 2 stavebného zakona, ak sa so stavbou neza¢ne
do dvoch rokoev odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

Dna 18.08.2026 boli stavebnému uradu dorucené pisomné namietky od tc¢astnikov konania: Andreja
Vasilika, bytom a Filipa ToCeka a manzelky Patricie Tocekovej,
rod. Tinathovej, bytom , listy zo dna 17.08.2026 (d’alej len ako

,, namietajuci ucastnici konania ). Stavebny urad vznesenym namietkam nevyhovel.
Ostatni ucastnici konania namietky a pripomienky nevzniesli, apreto nebolo potrebné o nich
rozhodnut’.

Odovodnenie

Stavebnik, spolo¢nost ASARI, s.r.o., so sidlom: Zahradna 8, 080 01 Presov, ICO 46 799 095
v zastipeni: Ing. Pavol Juhas, bytom: || GGG - -:ki:dc Plncj moci zo diia
13.07.2025, poziadala dna 3.01.2026 Mesto Stard Cubovna, prislusny stavebny urad o vydanie stavebného
povolenia na stavbu: ,Bytové domy A, B, Clenend na stavebné objekty: SO.01 Bytovy dom ,,A“,
S0.02 Bytovy dom ,B“, SO.03 Parkovisko a SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery, navrhovana
na pozemkoch KN-C ¢. 4520/31, 4520/269, 4520/270 a 4520/271 v k. 0. Stara Cuboviia (Podsadek, m.¢. Stara
Lubovna, lokalita ,,Hajtovky™).

Na vys8ie uvedeni stavbu vydalo Mesto Stara DPuboviia rozhodnutie o umiestneni stavby
pod & 56/2022-Sa zo dita 12.10.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 26.10.2022 a rozhodnutie
o predizeni platnosti tohto izemného rozhodnutia pod &. 376/2024-Sa zo dita 20.12.2024, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dna 3.02.2025.

Mesto Stara Luboviia vydalo rozhodnutie o povoleni zmeny vyS$$ie uvedeného rozhodnutia
o umiestneni stavby pod ¢. 84/2026-Sal zo dna 16.6.2026, pravoplatne vykonatelné dna 27.07.2026.

Stavebny turad preskumal predlozeni ziadost’ a zistil, Ze predlozend ziadost' spolu s prilohami
neposkytovala dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby v stavebnom konani, preto Mesto Stara
Luboviia, ako prislusny stavebny urad podla ust. § 15 ods. 1 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov, vzhl'adom
na prechodné ustanovenia podl'a ust. § 84 tohto zdkona, dina 3.02.2026 pisomne rozhodnutim vyzvalo vyssie
uvedeného stavebnika v stilade s ust. § 60 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon), v zneni predpisu G¢innom do 31.3.2025, (dalej len ako ,stavebny zdkon®),
aby v urCenej lehote predlozenti Ziadost’ doplnil pozadovanym sposobom a sucasne podla ust. § 29 ods. 1
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ako
,Spravny poriadok*), stavebné konanie prerusil. Stavebny urad upozornil stavebnika, Zze ak v uréenej lehote
nedostatky podania neodstrani, bude stavebné konanie podla ust. § 60 ods. 2 pism. ¢) stavebného zakona
zastavené.
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Dna 16.03.2026 pred uplynutim lehoty na doplnenie podania bola stavebnému uradu dorucend ziadost’
stavebnika o prediZenie tejto lehoty z dovodu, Ze pre navrhovanu stavbu je potrebné rozhodnutie pre zmenu
uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby. Stavebny urad vzhl'adom na uvedené dovody Ziadosti vyhovel
a diia 23.03.2026 rozhodnutim lehotu na doplnenie Ziadosti stavebnikovi primerane predizil.

Dia 25.06.2026 bola stavebnému tradu doru¢ena Ziadost' stavebnika o opitovné predizenie lehoty
na doplnenie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia z dovodu zdihavého vybavovania povolenia zmeny
uzemného rozhodnutia. Stavebny urad ziadosti vyhovel a dita 24.07.2026 rozhodnutim lehotu na doplnenie
ziadosti stavebnikovi opdtovne primerane prediZil.

Stavebny trad upozornil stavebnika, Ze bude v spravnom konani pokracovat’ z vlastného podnetu alebo
na podnet ucastnika konania, len ¢o pominu prekazky, pre ktoré sa toto konanie prerusilo, pripadne, len ¢o
uplynie lehota na doplnenie predlozenej ziadosti. V pripade, ze stavebnik predchadzajicu vyzvu stavebného
uradu nesplni, stavebny rad bude po marnom uplynuti lehoty z iradnej moci v konani pokraCovat’ a stavebné
konania podla ust. § 60 ods. 2 pism. c) stavebného zakona zastavi.

Podla prvej a druhej vety ust. § 65 ods. 2 stavebného zékona, ak je predmetom stavebného konania
subor stavieb, na povolenie ktorych je vecne prislusnych viac stavebnych uradov, konanie vedie a stavebné
povolenie vyda stavebny urad, ktory je prislusny na povolenie hlavnej stavby suboru stavieb. Ostatné stavebné
urady maju v stavebnom konani postavenie dotknutého organu podla § 140a.

Vzhl'adom na to, Ze stavebnik postupne predlozil stavebnému uradu pozadované doklady, Mesto Stara
Lubovna, prislusny stavebny trad dna 6.08.2026 oznamilo zacatie stavebného konania vSetkym znamym
ucastnikom konania a dotknutym organom podl'a ust. § 61 ods. 1 a 4 stavebného zakona verejnou vyhlaskou,
z dovodu, Ze sa jedna z Casti o liniovi stavbu.

Z dovodu, ze stavebnému tradu boli dobré zndme pomery staveniska a ziadost’ dostato¢ny podklad
pre posudenie povolovanej stavby v stavebnom konani, stavebny urad upustil od Gstneho pojedndvania
spojeného s miestnym zistovanim v stlade s ust. § 61 ods. 2 stavebného zakona.

Ugastnici konania si mohli svoje namietky uplatnit’ podl'a ust. § 61 ods. 3 stavebného zikona najneskor
do 7 pracovnych dni odo dna dorucenia oznamenia, inak na neskorSie podané namietky sa nebude prihliadat’.
Stavebny urad upozornil ucastnikov konania, Ze na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt
uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokuvani izemného planu zény, sa neprihliada.

Dna 18.08.2026 stavebny trad umoznil nahliadnut do administrativneho spisu Gc¢astnikom konania:
Andrejovi Vasilikovi, bytom a Filipovi Toc¢ekovi, bytom

a oc¢om stavebny urad spisal tradné zadznamy o nahliadnuti
do spisu v zmysle ust. § 23 spravneho poriadku.

Dna 18.08.2026 boli stavebnému uradu dorucené pisomné namietky od Uc¢astnikov konania: Andreja
Vasilika, bytom a Filipa ToCeka a manzelky Patricie Tocekove;j,
rod. Tinathovej, bytom , listy zo dna 17.08.2026 (d’alej len ako

,, hamietajuci ucastnici konania ).

Namietajci Ucastnici konania namietaja v bode I. neprimeranu vysku a hmotu bytovych domov
s piatimi nadzemnymi podlaziami s celkovou vySkou priblizne 15,85 m. Takto vysoké objekty podla ich
nazoru vytvoria v bezprostrednom kontakte s izemim rodinnych domov neprimerant vyskov( a hmotovi
dominantu a zdsadnym spdsobom zmenia charakter lokality, priCom pri kipe pozemkov bola lokalita
prezentovand ako Uzemie uréené predovSetkym na pokojné byvanie v rodinnych domoch s vyhladom
na Lubovniansky hrad, aze bytové domy budi umiestnené tak, aby neobmedzovali rodinné domy,
ich stikromie ani vyhl'adové pomery. Tato skuto¢nost’ bola jednym z rozhodujtcich dévodov kiipy pozemkov
a mala vplyv na ich cenu. Samotny odstup bytovych domov od ich pozemkov nenamietaju za predpokladu,
ze bytové domy budil znizené najviac na tri nadzemné podlaZzia aich architektonické rieSenie bude
prispdsobené ochrane sukromia susediacich rodinnych domov s tym, ze oknd, balkony, lodzie a terasy budu
navrhnuté tak, aby nedochadzalo k priamemu naru$eniu sikromia na susednych pozemkoch.

Namietajlici ucCastnici konania namietaja v bode 2. zdsah do sukromia a pohody byvania. Okna
obytnych miestnosti, balkony, lodzie a terasy bytovych domov orientované smerom k ich pozemkom moézu
umoznit’ priamy pohlad do budiceho rodinného domu, jeho obytnych miestnosti, na terasu a do zahrady.
Vzhl'adom na sucasne navrhovanych pit podlazi a velky pocet bytov by neslo o bezny susedsky kontakt,
ale o trvalé a intenzivne narusenie sukromia celej rodiny, a preto pozaduju:

-predlozit’ pohl'adové rezy a posudenie prichl'adov z jednotlivych podlazi na susedné pozemky,
-neumiestiovat’ balkony, lodzie, terasy ani vel’koplo$né okna tak, aby umoznovali priamy pohl'ad na pozemky
a do rodinnych domov,
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-navrhnut’ nepriehl'adné bo¢né clony alebo iné architektonické opatrenia obmedzujice priame pohlady,
-prispdsobit’ orientaciu a vel'kost’ okennych otvorov ochrane sukromia susednych nehnutelnosti,
-vytvorit' vhodny pas vysokej zelene medzi bytovymi a rodinnymi domami,

-znizit bytové domy najviac na tri nadzemné podlazia.

Namietajtci u€astnici konania namietaju v bode 3. tienenie, denné osvetlenie a presinenie. Vzhl'adom
na vysku, polohu a hmotu navrhovanych objektov existuje dovodna obava, ze patpodlazné bytové domy budia
vyznamne tienit’ na§ pozemok a budicu stavbu rodinného domu. Ziadaju, aby stavebnik predlozil nezavisly
svetlo-technicky a tieniaci posudok, ktory vyhodnoti vplyv oboch bytovych domov na:

-preslnenie a denné osvetlenie susednych pozemkov a rodinnych domov, tienenie pocas jednotlivych ro¢nych
obdobi,

-moznost’ riadneho umiestnenia a uzivania rodinnych domov na susednych stavebnych pozemkoch,

-tienenie buducich zahrad, teras a obytnych miestnosti.

Bez takéhoto odborného posudenia nemozno spolahlivo preukazat, ze buda zachované poziadavky na denné
osvetlenie, preslnenie a pohodu byvania.

Namietajtci ucastnici konania namietaju v bode 4. narusenie vyhladu a charakteru lokality. Vyhlad na
Lubovniansky hrad bol vyznamnou vlastnostou lokality a sti€astou spdsobu, akym boli pozemky kupujiucim
prezentované. Navrhované pétpodlazné objekty tento vyhlad vyrazne obmedzia alebo uplne zablokuji a
negativne zasiahnu do krajinného obrazu a urbanistického charakteru uzemia. Ziadaju, aby stavebny trad
vyhodnotil pohl'adové a krajinné posobenie stavieb, najmé ich vplyv na vyznamné pohl'adové osi smerom k
Lubovnianskemu hradu.

Zaverom ziadaju, aby stavebny trad stavebné povolenie v sucasnej podobe nevydal a vyzval stavebnika
na prepracovanie projektu, predovsetkym:

1. zniZenie bytovych domov najviac na tri nadzemné podlazia,

2. zmenu orientacie a rieSenia okien, balkénov, lodzii a terds tak, aby bolo chranené sukromie susednych
rodinnych domov,

3. vytvorenie vhodného izolacného pasu vysokej zelene,

4. doplnenie svetlo-technického a tieniaceho postdenia.

Opétovne uvadzajl, ze samotny odstup bytovych domov od ich pozemkov nepovazuju za rozhodujuci
problém, pokial’ budil objekty znizené najviac na tri nadzemné podlazia a stavebno-architektonicky rieSené
tak, aby reSpektovali stikromie susediacich rodinnych domov. Ak stavebny urad jednotlivym namietkam
nevyhovie, ziadaju, aby sa s kazdou namietkou samostatne a preskimatelnym spdsobom vysporiadal
v odévodneni rozhodnutia.

Na zaklade vyssie uvedené¢ho, si stavebny urad dna 19.08.2026 vyziadal vyjadrenie k podanym

namietkam tykajucich sa navrhovanej stavby generdlneho projektanta Ing. Pavla Juhasa, bytom:
“, zéroven aj ako pravneho zastupcu stavebnika, spolocnosti
ASARYI, s.1.0., so sidlom: Zahradna 8, 080 01 Presov, ICO 46 799 095 v ramci sG&innosti.

Dna 4.09.2026 bola Mestu Stara Cuboviia, prislusnému stavebnému tradu doruc¢ena pisomna odpoved’
na ziadost’ staven¢ho Uradu od Ing. Pavla Juhasa, ako generalneho projektanta a zaroven pravneho zéstupcu
stavebnika, v ktorom uvadza, ze reSpektuje pravo ucastnikov konania chranit’ svoje prava a opravnené
zaujmy. Zaroven vSak povazuje za potrebné rozliSovat’ medzi otdzkami, ktoré st predmetom stavebného
konania, a otazkami, ktoré uz boli, resp. mohli byt predmetom predchadzajuceho tzemného konania.

1. VySka, hmota a charakter navrhovanej stavby

Namietky smerujace proti vyske, podlaznosti, hmote, zdkladnému architektonickému rieSeniu a umiestneniu
bytovych domov sa svojou povahou tykaju predovsetkym umiestnenia stavby v tizemi. Tieto parametre stavby
boli predmetom uUzemného konania a nasledne vydaného uzemného rozhodnutia. Projekt pre stavebné
povolenie bol vypracovany v zmysle podmienok stanovenych v pravoplatnom tzemnom rozhodnuti
Stavebnik preto poukazuje na ust. § 61 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb., podla ktorého sa na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v tzemnom konani, v stavebnom konani neprihliada.
2. Sukromie, orientacia okien a balkonov

Stavebnik rozumie subjektivnej obave vlastnikov susednych nehnutelnosti zo zniZenia miery sukromia.
Umiestnenie stavby, jej zakladnd orientacia, odstupové pomery a vyskové rieSenie vSak vychadzaju
z pravoplatného tzemného rozhodnutia, ktoré st v stilade s STN normami a boli zapracované uz v priebehu
uzemného konania (¢o su najmd odstupové vzdialenosti osadzovanej stavby, koeficient zastavanosti,
podlaznost’ a charakter stavby, vy$skové osadenie stavby do terénu). Stavebnik preto nepovazuje vykonavat
zasadné zmeny projektovej dokumentacie, menit’ podlaznost’ stavby alebo zdkladnu koncepciu objektov
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z dévodu namietok smerujticich proti parametrom, ktoré boli alebo mohli byt posudzované uz v izemnom
konani a su v stlade s tzemnym planom. Napriek uvedenému je stavebnik bez uznania dovodnosti
predmetnych namietok a vylucne ako prejav dobrej vole pripraveny v dalSom stupni realizacie zvazit
primerané opatrenia smerujuce k zvySeniu vizualneho oddelenia nehnutel'nosti. Mdze ist’ najmé o doplnenie
vhodnej vys$Sej zelene a drevin vytvarajucich prirodzent vizualnu bariéru, resp. o vhodnu sadova upravu
pozemku smerom k susednej zastavbe. Uvedené opatrenia stavebnik navrhuje vyluéne ako dobrovolné
opatrenia smerujuce k zvySeniu komfortu okolitej zastavby a dobrych susedskych vztahov, nie ako
odstranenie udajného nesuladu projektovej dokumentécie.

3. Tienenie, denné osvetlenie a presinenie

Pokial’ namietka ti¢astnikov smeruju proti samotnej vyske, polohe a odstupu stavby, stavebnik "opdtovne*
poukazuje na skutocnost’, ze ide o parametre, ktoré boli predmetom uzemného konania. Pokial’ projektova
dokumentacia spiiia prislusné technické poziadavky a podmienky pravoplatného tizemného rozhodnutia,
stavebnik nevidi doévod na zasadni zmenu vysky alebo hmoty stavby. Tu chce stavebnik a projektant
poukazat na skutoCnost, Ze rozostavany objekt na p.C. 4520/99,100 je dispozi¢ne orientovany tak,
ze ku hranici parcely 4520/31 je situovand gardz (dvojgaraz) a nie obytné miestnosti. Z toho vyplyva,
ze novostavba bytového domu nemoze vyraznym spdsobom zasahovat’ do stikromia vlastnika.

Co sa tyka osvetlenia a preslnenia verzus situovania objektu na p.¢. 4520/99, 100 ani tu nebude dochadzat’
k cloneniu obytnym miestnostiam z planovanej novostavby bytového domu vychadzajtic z technickej normy
STN 73 4301, STN 73 0580. Orientacia obytnych miestnosti v RD je prevazne severovychodne,
juhovychodne, juhozapadne. Bytovy dom ,,B“ je orientovany severozapadne a dostatocne vzdialeny od RD,
navySe RD je osadeny na kopci a bytovy dom A do svahu, ¢im sa znizuje aj jeho vyska nad uroven hrebena
kopca. V pripade, ak stavebny trad povazuje za potrebné preverenie konkrétnej technickej otazky tykajucej sa
denného osvetlenia alebo preslnenia, je stavebnik pripraveny poskytnit' potrebnu st¢innost’ a prislusné
odborné posudenia.

Zaver

Stavebnik Ziada stavebny urad, aby pri posudzovani jednotlivych namietok dosledne prihliadol na zasadu
koncentracie konania vyjadrent v § 61 ods. 1 stavebného zakona a rozli§il namietky patriace do predmetu
stavebného konania od namietok, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené uz v tizemnom konani. Bez uznania
dovodnosti vznesenych namietok je stavebnik zaroven pripraveny zvazit primerané dobrovolné opatrenia
na zvySenie spolunazivania a to najmd vhodnou vysadbou zelene. Stavebnik vSak nepovazuje za dovodné
menit’ zdkladné vyskové, hmotové a urbanistické rieSenie stavby, ktoré bolo predmetom predchadzajuceho
uzemného konania. Platny uzemny plan mesta Stard Luboviia v ramci tohto izemia pripusta eSte vysSiu
podlaznost’ objektov. Stazovatel'a boli pri kiipe pozemkov upovedomeni zo strany predavajtceho ,,stavebnika
bytovych domov A, B" na skuto¢nost, ze na danych pozemkoch bude prebiehat’ vystavba bytov v zmysle
spominaného schvaleného izemného planu mesta Stara Cubovna.

Stavebny urad sa pokusil o dosiahnutie dohody medzi ucastnikmi konania a preto zaslal vyjadrenie
projektanta a zaroven pravneho zastupcu stavebnika namietajicim Uc¢astnikom konania na vyjadrenie s tym,
ze vzhladom na charakter namietok ohl'adom zasahu do stikromia a pohody byvania, narusenie vyhladu
a charakteru lokality, ide o obCianskopravne namietky presahujice pravomoci stavebného uradu a upozornil
ich na postup podl'a ust. § 137 ods. 2 a 3 stavebného zakona.

Dna 18.09.2026 boli stavebnému uradu dorucené pisomné vyjadrenia k stanovisku stavebnika

a projektanta a navrh na doplnenie dokazovania od namietajucich ucastnikov konania Andreja Vasilika,
bytom a Filipa ToCeka a manzelky Patricie Tocekovej, rod.
Tinathovej, bytom .

Stavebny urad po obozndmeni sa s obsahom vyjadreni zistil, Ze v skutocnosti nejde o ob¢ianskopravne
namietky, ktoré by oddvodnovali postup podla ust. § 137 ods. 2 stavebného zakona, ktory by konkrétne
znamenal prerusenie stavebného konania a odkazanie Gcastnikov konania na sud alebo iny prislusny organ,
ale o verejnopravne namietky, o ktorych musi stavebny trad sam rozhodnut’ v ramci stavebného konania
bez zbytocnych prietahov. Jedna sa o namietky, ktoré sa tykaju splnenia zékladnych poziadaviek na stavby
podla ust. § 43d stavebného zakona a vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu podla vyhlasky
¢. 532/2002 Z. z., ktorymi je povinny sa zaoberat’ a vyhodnotit’ ich v odévodneni svojho rozhodnutia, priCom
je viazany stanoviskami a vyjadrenia dotknutych organov podla ust. § 140b ods. 1 stavebného zakona
(Rozsudok NS SR sp. zn. 6Szp/10/2013).
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Rusenie stikromia vyhladmi zo stavieb bytovych domov na susedné pozemky a stavby zodpoveda
kritériu pohody byvania. Pohoda byvania je ale neurCity pravny pojem, ktorého postdenie zavisi
od konkrétnej situacie, pricom je potrebné zohl'adnit’, ze pohoda byvania nesie v sebe aj silny subjektivny
prvok, preto stavebny urad najprv vyhodnotil, ze modze ist o obCianskopravnu namietku presahujicu
pravomoci stavebného tradu. Je totiz logické, Zze kazdy vnima tento pojem silne individudlne, o stiasne
znamena, Ze ak by sa toto kritérium samo o sebe priorizovalo, v podstate by doslo k utlmeniu stavebnej
¢innosti, pretoze skoro kazda takato ¢innost mé uz vo svojej podstate negativny dopad na pohodu byvania.
Z toho vyplyva, ze pohoda byvania by sa mala posudzovat pokial’ mozno objektivne a v nadvéznosti na d’alSie
kritéria vymedzené v ust. § 6 ods. 1 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. aust. § 4 ods. 2 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
(Rozsudok NSS SR sp. zn. 4S7k/37/2019).

Podrla ust. § 4 ods. 2 vyhlasky €. 532/2002 Z.z., umiestnenim stavby a jej uzivanim nesmie byt zatazené
okolie nad pripustnu mieru a ohrozovana bezpecnost a plynulost prevadzky na prilahlych pozemnych
komunikaciach. Umiestnenie stavby musi zodpovedat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredia a poziadavkam na zachovanie pohody byvania.

Podla ust. § 6 ods. 1 vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z., vzdjomné odstupy stavieb musia spliat’ poziadavky
urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterindarne, ochrany povrchovych a
podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti, civilnej ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie
a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoznovat udrzbu stavieb a uzivanie priestorov
medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a cinnosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim
uzemia.

Stavebny urad uvadza, ze diia 12.10.2022 bolo vydané uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby:
»Bytové domy A, B“, ¢lenené na stavebné objekty: SO.01 Bytovy dom ,,A“, SO.02 Bytovy dom ,,B“,
S0.03 Parkovisko a SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery, na pozemku KN-C ¢. 4520/31 v k. 0. Stara
Luboviia pod & 56/2022-Sa, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 26.10.2022, kde bytové domy boli tymto
rozhodnutim umiestnené ako patpodlazné, zastresené plochou strechou.

Stavebny urad d’alej uvadza, Zze v Case, kedy prebiehalo na prisluSnom stavebnom trade konanie
o umiestneni stavieb bytovych domov, namietajuci ucastnici konania neboli ucastnikmi tizemného konania,
a preto si nemohli v izemnom konani uplatnit’ svoje ndmietky a pripomienky. Avsak, zust. § 40 ods. 4
stavebného zakona je uzemné rozhodnutie zavézné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a ostatnych
ucastnikov konania. Skuto¢nost, ¢i namietajuci ucastnici konania pri kipe susediacich pozemkov boli
predavajucim oboznameni o umiestneni stavieb bytovych domov na susednom pozemku stavebnému tradu
nie je znama, a ide vylucne o zmluvné podmienky medzi predévajucim a kupujiacim, ktoré upravuje zakon
C. 40/1964 Zb. obciansky zakonnik.

Pocas platnosti vysSie uvedeného uzemného rozhodnutia o umiestneni stavby nebola podana ziadost
o stavebné povolenie, ale pred uplynutim platnosti tohto rozhodnutia bola navrhovatelom podana Zziadost’
o prediZenie jeho platnosti, a ked’Ze sa nezmenili predpoklady, za ktorych bolo Gizemné rozhodnutie vydané,
stavebny trad Ziadosti vyhovel adia 20.12.2024 vydal rozhodnutie &. 376/2024-Sa, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dia 3.02.2025, ktorym predizil &as platnosti izemného rozhodnutia o dva roky odo diia
pravoplatnosti rozhodnutia.

Mesto Stara Cuboviia, ako prislusny stavebny trad dna 16.6.2026 vydalo rozhodnutie ¢. 84/2026-Sal,
ktorym povolilo zmenu tzemného rozhodnutia, pravoplatné dna 27.07.2026, kde predmetom zmeny
uzemného rozhodnutia boli stavebné objekty SO.03 Parkovisko a SO.04 Spevnena plocha pre kontajnery.

Podl'a ust. § 39a ods. 1 stavebného zakona, rozhodnutim o umiestneni stavby sa urduje stavebny
pozemok, umiestiiuje sa stavba na nom, urcuju sa podmienky na umiestnenie stavby, urcuju sa poziadavky
na obsah projektovej dokumentdcie a cas platnosti rozhodnutia. Umiestnenie stavby sa vyznaci v grafickej
prilohe tizemného rozhodnutia.

Stavebny trad vzhadom na charakter namietok poukazuje na ust. § 39a ods. 2 pism. b) stavebného
zakona, Ze v podmienkach na umiestnenie stavby sa urcia poziadavky, na zabezpecenie suladu urbanistického
rieSenia a architektonického riesenia stavby s okolitym Zivotnym prostredim, najmd na vyskové a polohové
umiestnenie stavby vrdtane odstupov od hranic pozemku a od susednych stavieb, na vySku stavby, pristup
a uzivanie stavieb osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdacie, na napojenie na siete
technického vybavenia, napojenie na pozemné komunikdcie, na podiel zastavanej plochy a nezastavanej
plochy zo stavebného pozemku vratane poziadaviek na upravu jeho nezastavanych ploch.

Podmienky na umiestnenie stavby st vzdy vysledkom zosuladenia réznych zaujmov v uzemi
s prihliadnutim na buduice uc€inky stavby v uzemi najmé z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia, poziarnej
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bezpecnosti, suladu urbanisticko-architektonického rieSenia stavby s okolim a urcenie o najoptimalnejSej
polohy stavby na pozemku a jej stavebnotechnického rieSenia nielen z hladiska ochrany nej samej, ale aj
vo vzt'ahu k ochrane vlastnickych a uzivacich prav k susednym pozemkom a stavbam.

V nadvéznosti na stavebné¢ konanie stavebny urad uvadza, ze podla tretej vety ust. § 61 ods. 1
stavebného zakona, na pripomienky a namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo
pri prerokuvani uzemného planu zony, sa neprihliada.

Kedze sa vznesené ndmietky a pripomienky tykaju umiestnenia stavby a jej vysky, stavebny urad
na tieto ndmietky neprihliadal, pretoZze umiestnenie stavby na stavebnom pozemku bolo predmetom konania
o umiestneni stavby, za sicasného uréenia podmienok pre umiestnenie a projektova pripravu v zmysle ust.
§ 39a ods. 2 stavebného zakona a ust. § 4 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2002 Z. z.

Zarovei stavebny urad upozoriiuje, ze znizenie podlaznosti stavebného objektu SO.01 Bytovy dom ,,A*
z piatich nadzemnych podlazi na tri nadzemné podlazia, by bolo vrozpore s podmienkami
pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby, apre vydanie stavebného povolenia by muselo opit
predchadzat’ konanie o zmene uzemného rozhodnutia v stilade sust. § 41 stavebného zikona. Stavebnik
ale nepovazuje za dovodné menit’ zakladné vyskové, hmotové a urbanistické rieSenie stavby, ktoré bolo
predmetom predchadzajuceho tizemného konania o umiestneni stavby.

V ust. § 127 ods. 1 ob¢ianskeho zakonnika je ochrana proti zdsahom vlastnika susedného pozemku
alebo nehnutelnosti premietnuta tak, ze vlastnik veci sa musi zdrzat’ vSetkého tzn. takych zdsahov, ktorymi
by nad mieru primeranil pomerom obtazoval susedov alebo ich obmedzoval vo vykone ich prav, pravom
chranenych zaujmov alebo pravnych povinnostiach. Za takéto zasahy v pripade umiestnenia a uskuto¢nenia
stavby by bolo mozné vychadzajic z ust. § 6 ods. I vyhlasky. €. 532/2000 Z.z. povazovat najmé také zasahy,
ktorymi by mohlo dojst’ k obmedzeniu prav vlastnikovi susediacich nehnutel'nosti napriklad tym, ak by jej
nevhodnym umiestnenim alebo hmotovym a konStrukénym rieSenim uplne zmaril alebo stazil vlastnikovi
susednej stavby s touto nehnutelnost’ou alebo s pozemkom nakladat’, ak by znemoznil vykondvanie udrzby
susednej stavby pocas jej zZivotnosti, ako zdkonnil povinnost, ktoru vlastnikovi stavby taxativne uklada
stavebny zakon v ust. § 86 ods. 1 stavebného zakona, alebo zmaril doteraj$ie vyuzivanie jeho pozemku, alebo
ak by nad mieru primerani pomerom obtazoval suseda napriklad tienenim spdsobujicim znizenie
presvetlenia alebo preslnenia vnitornych obytnych priestorov pod normou stanovené medze (napr. STN
73 4301), ¢im by zasahoval do pohody byvania v iom.

Stavebny trad k Ziadosti namietajicich Gi¢astnikov konania o predloZenie svetlo-technického posudenia
podla Prilohy B, STN 73 4301:2021 uvadza, Ze mu je z jeho Uradnej Cinnosti zname, Ze stavba rodinného

domu povolena stavebnym povolenim pod ¢. 281/2023-Sa zo dia 27.7.2023, pravoplatne vykonatelné diia
17.8.2023, pre stavebnikov Filipa Toceka, trvale bytom: a manzelku
Patriciu Tocekovu, rod. Tinathovu, trvale bytom: na pozemkoch KN-C

¢. 4520/99 a4520/100 vk. 0. Stara Lubovna je z dispozicného hl'adiska rieSend tak, ze okna z obytnych
miestnosti nie st orientované severozapadnym smerom k pozemku KN-C ¢. 4520/31 v k. 0. Stara Cubovna.

Dalej je stavebnému tradu z jeho tradnej ¢innosti zname, Ze na pozemku KN-C & 4520/101 v k. 1.
Stara Puboviia, kde podl'a LV ¢. 10513 je vedeny Andrej Vasilik, bytom

ako vlastnik pozemku, nie je v sti¢asnosti povolena Ziadna stavba, pricom svetlo-technicky posudok
v ramci preslnenia pocita presny ¢as (pocet hodin a minat), pocas ktorého do obytnych miestnosti dopada
priame slnecné svetlo v kritické dni roku (Standardne sa posudzuje stav k 1. marcu). Vzhl'adom na vyssie
uvedené, stavebny urad preto ziadosti namietajucich ucastnikov konania o predlozenie svetlo-technického
posudenia nevyhovel.

Stavebnik vo vyjadreni zo dna 1.9.2026, doru¢enom stavebnému uradu dna 4.9.2026 uviedol,
ze nepovazuje za dovodné vykonavat zasadné zmeny projektovej dokumentécie, menit” podlaznost’ stavby
alebo zakladnu koncepciu objektov z dovodu namietok smerujicich proti parametrom, ktoré boli alebo mohli
byt posudzované uz v izemnom konani a st v sulade s platnym tzemnym planom Mesta Stard Cubovia.
S tymto tvrdenim projektanta a stavebnika sa stotoznil vys$sie v odévodneni tohto rozhodnutia aj prvostupiiovy
stavebny trad.

Napriek tomu, stavebnik bez uznania dovodnosti namietok a vyluéne ako prejav dobrej vole je
pripraveny v d’alSom stupni realizacie zvazit’ primerané opatrenia smerujice k zvySeniu vizualneho oddelenia
nehnutel’nosti, ale ich uc¢inok sa neda odévodnit’ ako ochrana stikromia. Stavebny Urad uvadza,ze z podmienok
zavaznych stanovisk, v ktorych si uplatnili poziadavky v rozsahu svojej pdsobnosti ustanovenej osobitnym
predpisom dotknuté organy, nevyplynula povinnost’ vysadby izolac¢nej i okrasnej zelene.
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Podrla ust. § 3 spravneho poriadku, sprdvne organy su povinné svedomite a zodpovedne sa zaoberat
kazdou vecou, ktord je predmetom konania, vybavit ju véas a bez zbytocnych prietahov a pouzit najvhodnejsie
prostriedky, ktoré vedu k spravnemu vybaveniu veci. Ak to povaha veci pripusta, ma sa spravny organ vidy
pokusit' o jej zmierne vybavenie. Sprdvne orgdny dbaju na to, aby konanie prebiehalo hospoddrne a bez
zbytocného zatazZovania ucastnikov konania a inych osob.

Stavebny turad ziadosti predlozit’ od projektanta okotované pohladové rezy a postdenie priehl'adov
zo Stvrtého a piateho podlazia bytového domu ,,A* smerom k parcelam KN-C ¢. 4520/99 a 4520/100 v k. u.
Stara Cuboviia a rozostavanej stavby rodinného domu a pozemku KN-C €. 4520/101 v k. 6. Stard LCubovna,
ktoré maju zobrazit' terén a vyskové osadenie stavieb, polohu a vysku okien, balkénov, lodzii a teras,
vzdialenosti, priehlady do obytnych miestnosti a na terasu a zdhradu, (aj ako Gc¢inok navrhovanej zelene
pri vysadbe a po jej predpokladanom vzraste), v nadvédznosti na vySsSie odovodnené namietky nevyhovel.
Stavebny urad povazuje vyziadane podkladov nad rozsah ust. § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.
za zbytoCné zatazovanie uCastnika konania, pretoze sucastou predlozené¢ho projektu stavby je aj cast’
architektonicko-stavebné rieSenie bytovych domov A, B, ktord obsahuje technické vykresy jednotlivych
podorysov, rezy a pohlady obsahujuce jednotlivé druhy konstrukcii a casti stavby, polohové a vyskové
usporiadanie stavby a vSetkych jej priestorov s presnym vyznacenim funkéného uréenia.

Vzhl'adom na vysSie uvedené skutoCnosti je potrebné konstatovat’, Ze v ramci rozhodovacieho procesu
prvostupniovy spravny orgdn pri posudzovani vhodnosti a primeranosti umiestnenia navrhovanej stavby
bytovych domov ako aj dopadu na prava a opravnené zaujmy namietajucich ucCastnikov konania ako
vlastnikov susednych pozemkov a susednej rozostavanej stavby rodinného domu sa doésledne riadil ust.
§ 6 ods. 1 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. Stavebny urad mé zato, Ze stavebnym povolenim nebudi neprimerane
obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania. Ak trvaji na svojom tvrdeni
o zhorsSeni svojho obytného prostredia v doésledku buducej vystavby bytovych domov, ako aj nahliadanim
zo strany buducich uzivatelov bytovych domov, m6zu sa domoct’ zalobou podla ust. § 127 ods. 1 ob¢ianskeho
zékonnika ochrany poskytovanej tymto ustanovenim pravam vlastnickym v susedskych vztahoch, a to
na miestne prislusnom okresnom sude, ktory za danej situacie ako jediny je tieto namietky opravneny posudit’.

Ostatni ucastnici konania namietky a pripomienky nevzniesli, apreto nebolo potrebné o nich
rozhodnut’.

Svoje stanoviska oznamili tieto dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby: TUV SUD Slovakia, a.s.
Bratislava; Okresny trad Stara LCubovna, odbor krizového riadenia; Okresny trad Stara Cubovia, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie; Regionalny urad verejného zdravia so sidlom v Starej Cubovni; Okresné
riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Starej Lubovni, Ministerstvo vnutra SR, Centrum podpory
PreSov; Podtatranska vodarenska prevadzkova spolocnost, a.s., Poprad; Vychodoslovenska distribu¢na, a.s.,
Kosice; SPP-distribucia, a.s., Bratislava a Mesto Stara Lubovnia, odbor vystavby, uzemného rozvoja
a zivotného prostredia. Ich podmienky a pripomienky boli skoordinované a zahrnuté do zavaznych podmienok
tohto rozhodnutia.

Predlozena ziadost' bola preskimana z hladisk uvedenych v ust. § 62 a § 63 stavebného zakona,
kde stavebny trad zistil, Ze uskuto¢nenim alebo uzivanim predmetnej stavby nebudu ohrozené verejné zaujmy
chranené stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi alebo neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava a
opravnené¢ zaujmy ucastnikov konania. Stavebny trad zabezpecil stanoviska dotknutych organov a ich
vzajomny sulad a posudil vyjadrenia ti€astnikov konania a ich namietky.

Dokumentacia stavby spifia poziadavky tykajiice sa verejnych zaujmov, predovietkym ochrany
zivotného prostredia, ochrany zdravia a Zzivota l'udi, a zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkam
na vystavbu ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi.

Stavebny urad v priebehu stavebného konania nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu stavebného
povolenia pre uvedenu stavbu, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Stavebnik zaplatil spravny poplatok v zmysle Polozky 60 pism. a) ae) zédkona €. 145/1995 Z. z.

o spravnych poplatkoch, v zneni predpisu u¢innom do 31.3.2025, v hotovosti o hodnote 1 100,- € bankovym
prevodom na ucet Mesta Stara Cubovna.
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Poucéenie

Podla ust. § 54 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), v zneni neskorsich
predpisov, proti tomuto rozhodnutiu mézu ucastnici konania v lehote 15 dni odo dna ozndmenia rozhodnutia
podat’ odvolanie na stavebny urad — Mesto Stara LCuboviia, Obchodna 1108/1, 064 01 Stara Lubovna.
Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha
Overena projektova dokumentacia
(pre stavebnika a k spisu)

PhDr. LCubo$ Tomko
primator mesta

Toto oznamenie rozhodnutia ma povahu verejnej vyhlasky podla ust. § 69 ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni predpisu
ucinnom do 31.3.2025, a musi byt’ vyvesené po dobu 15 dni na dradnej tabuli Mesta Stara Luboviia
a jeho webovom sidle www.staralubovna.sk. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia.

Vyvesené dna 28.10.2026 Zvesené dia .........ccceeveennennn.

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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