MESTO STARA DUBOVNA

Cislo: 204/2026-Sal
Stara Dubovna 24.08.2026

VEREJNA VYHLASKA
ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE

Mesto Stara Lubovna, prislusny stavebny urad podla ust. § 15 ods. 1 zékona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zneni neskorSich
predpisov, (dalej len ,,Stavebny zakon®), v zmysle ust. § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok), v zneni neskorsich predpisov, (dalej len ,,Spravny poriadok™) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere
podl'a ust. § 60 Stavebného zakona v spojeni s ust. § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Strukture a

prevadzke informacného systému uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentacie stavby (dalej len ,,vyhlaska ¢ 60/2025 Z. z.*), ktorym odsuhlasuje stavebny zamer

v rozsahu:
ID stavby

Nazov stavby

Miesto stavby
Katastralne uzemie
Kraj

Stavebné pozemky
List vlastnictva

Ziadatel

Stavebnici

Ukel stavby

Typ stavby

nepridelené informacnym systémom

w»Zateplenie bytového domu —
Za vodou 11, Stara Lubovia*

Za vodou, Stara Cubovia

Stara Cubovna

Presovsky

KN-C &. 1935/21 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 296 m?
LV ¢. 4326 a €. 4166 — vlastnictvo stavebnikov.

Mgr. Anton Tomko — predseda

Okresného stavebného bytového druzstva Stara Puboviia,

so sidlom: Okruzna 839/15,

0@4 01 Stara LCuboviia,
ICO 31 673 821

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
Za vodou ¢. 11, 064 01 Stara Lubovna

1120 - viacbytova budova — bytova budova
s 24 bytmi a nebytovymi priestormi

Stavebné ipravy — obnova obvodového plasta.

(- na zdklade oznamenia Mesta Starda Luboviia
¢ MsU-SL-1601/16834/2026 zo diia 6.07.2026,
ze podlieha rozhodnutiu o stavebnom zamere)
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Zodpovedny projektant : Ing. Tibor Petrik, a-p-u
Mierova 1089/14, 064 01 Stara Luboviia
autorizovany stavebny inzinier, reg. ¢. 1888 * Al
kompletné architektonické a inZinierske sluzby
Identifika¢né udaje
dokumentacie : Nazov projektu: ,,Zateplenie bytového domu
Za vodou 11, Stara Lubovia*
Datum vyhotovenia: 4/2025

Lehota vystavby : 31.12.2030.
Sposob uskutoc¢iiovania : Zhotovitel'om.
Zhotovitel : Zhotovitel’ stavby bude urceny az po overeni projektu stavby.

ZiadateP je povinny do 15 dni od uzatvorenia

zmluvy oznamit’ stavebnému tradu obchodné meno
zhotovitela stavby a meno a priezvisko stavbyveduceho
podPa ust. § 60 ods. 1 pism. h) Stavebného zakona.

Zoznam ucastnikov konania:

1. Vlastnici bytov a nebyt. priestorov v bytovom dome Za vodou ¢. 11, 064 01 Stara Luboviia
- pocet: 28 vlastnikov

2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Mierova ¢. 11, 064 01 Stara Cubovia
v zastiipeni: Mgr. Anton Tomko — predseda Okresného bytového stavebného druzstva
Stara Puboviia, Okruzna 839/15, 064 01 Stara Cuboviia

3. Mesto Stara Cuboviia, MsU, odd. SMM, Obchodna 1108/1, 064 01 Stara Cuboviia

4. Ing. Tibor Petrik, a-p-u, Mierova 1089/14, 064 01 Stara Cubovna — zodpovedny projektant

POZN.: Podl'a ust. § 51 ods. 3 Stavebného zakona, ak pocet ucastnikov konania je vicsi ako 20, alebo
ak konaniu predchadzal proces posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie alebo ak ucastnik konania
alebo pobyt ucastnikov konania nie je spravnemu orgdnu znamy, sa _ozndmenie o zacati konania
oznamuje verejnou vyhlaskou, tymto nie je dotknuté dorucenie uradného dokumentu do elektronickej
schranky dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob.

Podrobné udaje o stavbe:

Predmetny radovy obytny dom, ktory je navrhnuty na zateplenie sa nachadza na ulici ,,Za vodou*
na sidlisku ,,Vychod“ v meste Stard LCuboviia. Bytovy dom bol zrealizovana v stavebnej slstave
P1-14 PO =z prefabrikovanych sendvi¢ovych obvodovych a Zelezobetonovych prefabrikovanych
stenovych a stropnych panelov. Pristup k nemu je z miestnej komunikécie na ulici Za vodou v Starej
Lubovni obsluzného typu a vjeho okoli sa nenachadzaju ziadne chranené porasty a stavby, pripadne
trasy nadzemnych vedeni.

Bytovy dom ma 9 nadzemnych podlazi. V tirovni NP st pivnice a obCianska vybavenost. Nosny
systém je priecny, v moduloch 2,4; 3,0 a 4,2 m, konstruk¢na vyska podlazi je 2,8 m. Obvodové panely
s hrubkou 300 mm st samonosné, Zelezobetonové, sendviCové. K nosnym stenam a stropnym
konsStrukciam st kotvené konStrukénymi zvarmi. Zvislé nosné steny a stropné konstrukcie su
zelezobetonové hr. 150 mm. Plocha strecha je dvojplastova, s vnitornym spadom a je prikryta novou,
Sikmou vaznikovou strechou s plechovou trapézovou krytinou na jednoduchom latovani.

Skladba obvodového plasta: skladba z interiéru

- vnutorna omietka 10,0 mm
- zelezobeténovy vnutorny plast 70,0 mm
- tepelnoizolacnd vrstva-EPS polystyrén 80,0 mm
- zelezobetonovy vonkajsi plast 150,0 mm
- fasadny vodotesny nastrek 0,5 mm



Dvojplastova plocha strecha: skladba z interiéru

- vnutorna omietka 10,0 mm
- zelezobetonova stropna doska 150,0 mm
- rohoZe z mineralnej vaty 2x80,0 mm
- vzduchova medzera

- pérobetonové panely 150,0 mm
- penetrac¢ny nater

- Perbitagit

- 1xIPA 500 SH

- 2xBitagit S

- ochranny nater

Vzhladom k tomu, Ze bytovy dom bol zrealizovany v sedemdesiatych rokoch minulého storocia,
tepelny odpor obvodovych, stropnych a stresnych konstrukcii je nedostatoény a nevyhovuje sti¢asnym
normativnym hodnotam v zmysle revidovanej STN 730540-2+Z1+Z72.

Dodato¢nym zateplenim obvodového plasta a plochej strechy sa dosiahne:

-znizenie energetickej naro¢nosti objektu na vykurovanie

-vylepsenie mikroklimy v bytoch (zniZenie salania zo stien)

-zlepSenie architektonického vzhl'adu bytového domu a zvySenie estetiky urbanistického priestoru
-predizenie zivotnosti stavby ochrana (konstrukénych zvarov)

Navrh zateplenia:

- Zateplenie obvodového plasta v Grovni LNP je navrhnuté kontaktnym zateplovacim systémom
so zatepl'ovacou vrstvou z tvrdeného ,,XPS* polystyrénu a fasadneho polystyrénu EPS 70F hr. 60 mm
a 160 mm. ,,XPS* polystyrén je navrhnuty do vysky 400 mm od urovne odkvapového chodnika a potom
bude nasledovat’ pas EPS 70F vysky 20 Omm. Nad touto uroviiou zaéne zateplenie hr. 160 mm
poziarnym pasom z tvrdenej hydrofobizovanej mineralnej viny ,MW® vysky 200 mm a potom az
do vysky 2,80m fasadny polystyrén EPS 70fF

- Zateplenie obvodového plasta v urovni IL-IX.NP (do vysky 100 mm pod nadprazie okien [X.NP)
je navrhnuté kontaktnym zatepl'ovacim systémom so zateplovacou vrstvou z fasadneho ,,EPS 70F*
polystyrénu hr. 160 mm. V tejto ploche zateplenia bude vo vyske 7000 mm od trovne odkvapového
chodnika vlozeny horizontalny poziarny pas z hydrofobizovanej mineralnej viny ,,MW* vysky 200 mm)
a od tejto urovne budu nasledovat’ poziarne pasy z ,,MW* vysky 200 mm nad kazdym radom okien
vo vyske 200 mm nad nadprazim.

- Zateplenie obvodového plasta v trovni IX.NP (od vysky 100 mm pod nadprazim okien (X.NP az po
stre$nu rimsu) je navrhnuté kontaktnym zateplovacim systémom so zatepl'ovacou vrstvou z tvrdenej
hydrofobizovanej mineralnej viny ,, MW* hr. 100 mm az po spodny okraj oplechovania stre$nej rimsy.

- Zateplenie loggiovych prednych stien v trovni IL.-VIIL.NP a podhladu loggiového stropného panela
L-IX.NP je navrhnuté kontaktnym zateplovacim systémom so zateplovacou vrstvou z tvrdenej
hydrofobizovanej mineralnej viny hr. 60 mm.

- Zateplenie vnutornych boc¢nych stien loggii I.-IX.NP je navrhnuté kontaktnym zateplovacim
systémom so zateplovacou vrstvou z tvrdenej hydrofobizovanej mineralnej viny hr. 160 mm resp.
60 mm

- Vnutorna strana loggiovych stenovych panelov I.-IX.NP (bo¢né a predna stena) sa do vysky 200 mm
od podlahy zateplia kontaktnym zatepl'ovacim systémom so zatepl'ovacou vrstvou z ,,XPS* polystyrénu
hr. 60mm a 160 mm

- Okolo vstupnych zadveri je navrhnuty poziarny pas Sirky 1000 mm z tvrdenej hydrofobizovanej
mineralnej viny ,MW* hr. 60 mm do vysky 600 mm a hr.160 mm od tejto vysky az po oplechovanie
stre$nej rimsy v turovni [X.NP.

- Vokoli schodistovych okien je po celej vyske bytového domu navrhnuty poziarny pas z tvrdenej
hydrofobizovanej mineralnej viny ,MW* hr. 160 mm a 60 mm s presahom 500 mm po obidvoch
stranach okna.




- Zateplenie stropu nad I.NP je navrhnuté ,, MW* doskami z tvrdenej hydrofobizovanejviny hr. 80 mm.

- Zateplenie plochej strechy je navrhnuté kontaktnym zateplovacim systémom so zatepl'ovacou vrstvou
z dvoch navzajom na seba kolmych vrstiev z tvrdenych dosiek z mineralnej hydrofobizovanej viny
hr. 160 mm — 2x80mm

- Zateplenie osteni okien trovni v I.-IX.NP je navrhnuté ,,EPS F* polystyrénom hr. 3 0 mm

- Zateplenie osteni okien a balkénovych dveri v trovni IL-IX.NP (aZ po uroven zateplenia ,, MW"
doskami) je navrhnuté fasadnym polystyrénom EPS 70F hr. 30 mm

- Zateplenie osteni okien a loggiovych dveri v trovni IX.NP je navrhnuté tvrdenymi hydrofobizovanymi
doskami z mineralnej viny hr. 30 mm

- Zateplenie parapetov okien v urovni L.-IX.NP (okrem parapetov okien a dveri loggii (X.NP) je
navrhnuté z XPS polystyrénu hr. 30 mm

- Zateplenie parapetov okien a dveri v Urovni IX.NP je tvrdenymi hydrofobizovanymi doskami
z mineralnej viny hr. 30 mm

- Nové oplechovania okennych parapetov su navrhnuté z ,,A plechu hr. 0,80mm, povrchovo upraveného
poplastovanim, s bocnymi zaslepkami.

- Dilata¢na Spara medzi zateplenou a nezateplenou sekciou BD je po celej vySke oddelena poziarnym
pasom z hydrofobizovanej mineralnej viny ,, MW* hr. 160 mm a $irky 600 mm.

Urbanistické rieSenie a umiestnenie stavby:

Pozemok KN-C ¢. 1935/21 v k. 0. Stara Cubovna, na ktorom je umiestneny bytovy dom stp. ¢. 1253
sa nachadza podla platnej UPN-SU Stard Luboviia v zneni Zmien a doplnkov &. 1, &. 2, &. 3 a &. 4
v urbanistickom obvode V01 a je vymedzeny ako plocha obytnej zastavby bytovych domov.
Pre danu lokalitu st stanovené pripustné regulativy maximalnej zastavanosti stavieb do 60% a max.
podlaznosti do 9.NP vratane podkrovia. Regulativ zelene je stanoveny min. 20% z plochy pozemku.
Z urbanistického hl'adiska neddjde k zmene jestvujucej urbanistickej a architektonickej Struktiry sidla.
Navrhovana stavba je v siulade s obsahom zaviznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie,
s poziadavkami na dopravné a technické vybavenie uzemia.

Osadenie stavby, jej vySkové a priestorové usporiadanie bude podl'a situanych vykresov
pod €. C1 — SITUACIA — SIRSIE VZTAHY a ¢. C2 - SITUACIA, ktoré Su sucast’ou projektovej
dokumenticie a tvoria podklad pre vydanie tohto rozhodnutia.

Napojenie na dopravnu a technicki infraStruktiru:
Stavba je napojend na technickt infrastruktiru izemia, ktora stavebnymi pracami nebude negativne
dotknuta. Dopravny pristup k stavbe je zo sidliskovej miestnej komunikacie na Ulici Za vodou.

Udaje zo zist'ovacieho konania:

Pre navrhovani cinnost nebolo vedené zistovacie konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni
neskorsich predpisov.

Zoznam zaviznych stanovisk a zaviznvch vyjadreni uplatnenych v konani:
- Okresny urad Stara Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
zavizné stanovisko ¢. OU-SL-OSZP-2025/009815-002 zo dna 7.08.2025,

z hl'adiska §tatnej spravy ochrany prirody a krajiny

- OKresny turad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
zavizné stanovisko ¢. OU-SL-OSZP-2025/009803-002 zo dna 7.08.2025,
z hl'adiska ochrany ovzdusia

- OKresny turad Stara Puboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
zavizné stanovisko ¢. OU-SL-OSZP-2025/009880-002 zo dna 8.08.2025,
z vodohospodarskeho hladiska

- OKresny turad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
vyjadrenie ¢. OU-SL-OSZP-2025/009995-002 zo dna 27.08.2025,
z hladiska odpadového hospodarstva
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- Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Starej Cubovni,
z&vizné stanovisko & RUVZSL/OHZPaZ/1426/5591/2025 zo diia 20.08.2025,
z hladiska ochrany verejného zdravia

- Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Starej Cubovni,
stanovisko ¢. ORHZ-SL1-2025/000552-005 zo dna 19.12.2025,
z hladiska protipoZziarnej bezpecnosti stavby

- Mesto Stara LCuboviia, oddelenie vystavby a izemného rozvoja,
zavizné stanovisko zn. MsU-SL-1776/17450/2026 zo dia 20.07.2026,
suhlas organu tzemného planovania s investiénym zdmerom

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. Stavba bude zrealizovand podla overeného projektu stavby pri dodrzani platnych stavebnych
predpisov, STN ustanoveni stavebného zékona. Za spravnost’, Uplnost’ a realizovatelnost’ stavby je
zodpovedny projektant.

2. Overenie projektu stavby sa vykona overovacou doloZkou podl'a ust. § 65 ods. 5 Stavebného zakona
na ziadost’ stavebnika. Na znak overenia projektu stavby budu vykresy projektu stavby opatrené
peciatkou stavebného tiradu v sulade s overovacou dolozkou.

3. Nova budova musi spiiiat® minimalne poZiadavky na energetickii hospodarnost. Ak je to
technicky, funk¢ne a ekonomicky uskutocnitePné, minimalne poZiadavky na energeticku
hospodarnost’ novych budov musi spiiiat’ aj existujiica budova po uskuto¢neni jej vyznamnej
obnovy. Projektova dokumentacia bola posiidena podPa ust. § 4 ods. 4 zakona ¢. 555/2005 Z.z.
o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zikonov, v zneni
neskorsich predpisov.

4. Stavenisko musi byt prevadzkované a zariadené tak, aby bola zabezpecena ochrana zdravia Pudi
na stavenisku a v jeho okoli ako aj ochrana Zivotného prostredia. Stavebnik je povinny zabezpecit,
aby pocCas zhotovovania stavby sa na stavenisku nachiadzala dokumenticia stavby, najmé overeny
projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom zamere a stavebny dennik.

5. Stavenisko musi byt’ zriadené podl'a ust. § 6 Stavebného zakona, § 13 vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.
a nariadenia vlady ¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach
na stavenisko a inych suvisiacich pravnych predpisov. Stavenisko musi byt oznacené ako
stavenisko s uvedenim zakladnych udajov o stavbe a ii¢astnikoch vystavby.

6. Ak sa na stavbe maju uskutocnit’ stavebné prace vediice k odchylke od overeného projektu stavby,
modze stavebnik na navrh stavbyveduceho, projektanta alebo osoby poverenej vykonom stavebného
dozoru pred ich uskuto¢nenim zvolat® mimoriadnu kontrolnu prehliadku stavby podla ust.
§ 43 ods. 2 Stavebného zakona.

7. Uskutocnenie kontrolnej prehliadky stavby sa zaznamena do stavebného dennika.

8. Zmeny a odchylky od overenej projektovej dokumentacie je mozZné vykonat’ iba so sihlasom
stavebného radu podla ust. § 43 ods. 3 Stavebného zakona.

9. Stavebnik je povinny podla ust. § 30 ods. 1 Stavebného zidkona oznamit’ stavebnému tradu
zacatie uskutociiovania povolenych stavebnych prac. V pripade realizécie stavby zhotovitelom,
ktory je opravneny dodavatel'sky zhotovovat’ stavby a na tento ucel zabezpeCovat potrebné stavebné
prace a in¢ odborné Cinnosti, je povinny oznamit’ aj identifikacné tidaje o osobe zhotovitel’a
stavby.

10.Stavebnik je povinny zabezpecit’ vykon povinnosti podl'a ust. § 30 ods. 4 Stavebného zakona.

11.Stavebnik je povinny zabezpeéit, aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné
na zamyslané pouZitie a sposobom uréenym vyrobcom. Doklady o preukazani vhodnosti
stavebnych vyrobkov predlozi pri kolaudacii stavby.

12.Stavebnik, resp. stavbyveduci je povinny viest’ o stavbe stavebny dennik a zapisovat' do neho
podstatné udalosti na stavbe a priebeh uskuto¢iiovania stavebnych prac.

13.V3etky inStalaéné prace musia byt vykonané odbornymi pracovnikmi v zmysle STN a musi sa
o nich urobit’ zaznam do stavebného dennika. Vysledky uskuto¢nenych merani a revizii
vyhradenych technickych zariadeni a doklady o ich technickej sposobilosti na plynuli a bezpecnu
prevadzku je potrebné dolozit’ ku kolaudacii.

14.Pri uskutocneni stavby je potrebné dodrzat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace a technickych
zariadeni, najmé poziarno — bezpecnostné predpisy a predpisy o ochrane zdravia.
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15.Pri uskutoénovani a uzivani stavby sa musi dbat’" ma ochranu Zivotného prostredia aj tym,
ze stavebnik nesmie nadmernymi negativnymi vplyvmi obtaZovat okolie stavby, napr. pracou
v noci, hlukom, prasnost'ou, zapachmi, vibraciami a pod.

16.Ak bude nevyhnuté, najmi z tiesnenych pomerov v mieste uskuto¢nenia stavebnych prac, stavebnik
je povinny poZiadat’ vlastnika susedného pozemku o stihlas so vstupom na pozemok na
nevyhnutny ¢as, aby strpel v nevyhnutnom rozsahu uskutocnenie stavebnych prac z jeho pozemku.

17.Stavebnik je povinny stavebny material uskladnit’® len na vlastnom pozemku, alebo na
sukromnom pozemku, ale len so sithlasom jeho vlastnika.

18.Vlastnik stavby, vlastnik pozemku a stavbyvedici st povinni umoZnit’ stavebnému inSpektorovi a
inej prizvanej osobe, ktorej ucast’ je nevyhnutna na vykon S$tatneho stavebného dohl’adu, vstup
na pozemok, na stavbu a na stavenisko a nazerat do dokumentacie stavby a utvorit’ podmienky
umoznujice splnenie ucelu vstupu.

19.Stavebnik po realizacii stavby zabezpe¢i uvedenie pozemkov do pdovodného stavu, v pripade
vzniknutej $kody zodpoveda za jej likvidaciu. O vyske nahrady rozhoduje v obCianskom pravnom
konani na navrh prislusny sud.

20.Pocas realizacie prac na stavbe je stavebnik povinny zabezpeCovat’ poriadok na stavenisku a v okoli
stavby dbat’ o to, aby stavebnou cinnostou neboli obmedzované a ohrozované susedné
nehnutelnosti a verejné komunikacie, a aby nedoslo k ich poskodeniu.

21.Pri vjazde na stavenisko a vyjazde z neho je stavebnik stavby povinny dbat’ na bezpe¢nost’ cestnej
premavky na miestnej komunikacii ako aj dbat o to, aby pri vystavbe nedochadzalo
k znecist'ovaniu tejto cesty.

22.Stavebnik v pripade zasahu do verejnych priestranstiev alebo pozemnych komunikacii musi
poziadat’ prislusny spravny cestny organ o vydanie povolenia zvla§tneho uZivania z dovodu
ochrany verejnych priestranstiev a pozemnych komunikacii.

23.Dokonc¢enu stavbu alebo jej Cast’ spOsobili na samostatné uzivanie mozno uviest do trvalého
uzivania az po kolaudacii. Kolaudacia sa za¢ina na navrh stavebnika podla ust. § 66 ods. 2
Stavebného zakona.

24.Stavebnik je pri uskutociiovani stavby povinny dodrZat’ pozZiadavky dotknutych organov
uplatnené v zaviaznych stanoviskach, ak nie si uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky
uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob:
1. Mesto Stara Luboviia, oddelenie vystavby a izemného rozvoja,

zavizné stanovisko zn. MsU-SL-1776/17450/2026 zo dia 20.07.2026,

sthlas organu uzemného planovania s investicnym zamerom

1.1. Dodrzat’ VSeobecné zavdzné nariadenie Mesta Stara LCubovna ¢. 61/2023 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi mesta Stara Cubovna.

1.2. Realiz4cia stavby je mozna na zaklade pravoplatného stavebného povolenia vydaného
v zmysle zakona ¢. 50/1986Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov.

1.3. V pripade, ak navrhovanymi stavebnymi tipravami dojde k poskodeniu okolitych pozemkov,
technickej a dopravnej infrastruktary, investor je povinny ich upravit’ do pévodného stavu.

1.4. Pri obnove bytovych domov nevytvarat nové architektonické prvky — balkony, loggie,
markizy, vyénelky na tych obvodovych stenach, ktoré st orientované do verejného uli¢éného
priestoru z dovodu nenarusenia pévodného ulicného pohladu na zastavbu bytovych domov
z obdobia 50-tych a 60-tych rokov 20. storoCia a zachovania architektonického tvaroslovia
daného obdobia.

1.5. Pri obnove bytovych domov respektovat’ farebnost’ existujucej okolitej zastavby pri dodrzani
zasady nevytvarania vyraznych kontrastov a protikladov medzi susediacimi objektmi.
Nepouzivat' ako prevladajuce farby neobvyklé farebné odtiene (modra, zelena, fialova,
cervena, Cierna). V pripade, Ze viaceré objekty tvoria hmotovo-priestorovy celok, zachovat
princip jednotného farebného vyhotovenia na celom celku.



2. OKresny turad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
zavizné stanovisko ¢. OU-SL-OSZP-2025/009815-002 zo dna 7.08.2025,
z hladiska Statnej spravy ochrany prirody a krajiny

2.1.

2.2.

Stavebnik musi pri realizatnych pracach dbat’ na minimaliziciu zdsahov do prirodného
prostredia, ako aj na dodrziavanie platnej legislativy na useku ochrany prirody a krajiny.

Ak by sa pri realizécii stavby nasli netopiere a dazd’ovniky, upozornuji na nasledovné:
Vsetky druhy netopierov s chranené. V zmysle § 35 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 543/2002 Z.z.
chranené¢ho Zivoclicha je zakazané umyselne odchytavat’ v jeho prirodzenom areali.
V zmysle § 35 ods. 1 pism. b) zakona ¢. 543/2002 Z. z. je zakazané chraneného Zivo¢icha
umyselne zrafovat’ alebo usmrcovat’ v jeho prirodzenom aredli, v zmysle § 35 ods. 1
pism. ¢) uvedeného zakona je zakazané chraneného Zivoficha umyselne rusit’ v jeho
prirodzenom areali, najmd v obdobi hniezdenia, rozmnoZovania, vychovy mlad’at,
zimného spanku alebo migracie. V zmysle § 35 ods. 2 pism. c) zakona ¢. 543/2002 Z. z. je
zakazané poskodzovat’ alebo ni¢it’ miesta rozmnoZovania alebo miesta odpocinku
chraneného Zivocicha v jeho prirodzenom areali.

V zmysle § 40 ods. 2 zakona ¢. 543/2002 Z z. vynimku z vy$Sie uvedenych zakazov moZe
povolit’ v oddovodnenych pripadoch organ ochrany prirody a krajiny (vid’ cely § 40 tohto
zékona). Podl'a § 65 ods. 1 pism. h) uvedeného zakona je tymto organom ochrany prirody a
krajiny Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo®).

V pripade potreby udelenia vynimky je teda potrebné v zmysle vyssie uvedené¢ho poziadat’
ministerstvo o predmetné vynimky v dostatonom ¢asovom predstihu, spravidla 60 dni pred
planovanou ¢innost'ou (vid’ najma § 82 ods. 1, 2 zakona ¢. 543/2002 Z. z.).

Vynimku ministerstva ohl’'adne netopierov a dazd’ovnika ma udelena Spolocnost’ pre ochranu
netopierov na Slovensku, Andras¢ikova 1, 085 01 Bardejov - Ing. Martin Cel'uch, PhD.,
DusSan Kovali¢.

3. OKkresny urad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
zavizné stanovisko ¢. OU-SL-OSZP-2025/009803-002 zo dna 7.08.2025,
z hl'adiska ochrany ovzdusia

3.1.

3.2

3.3.

Pri realizaénych pracach je potrebné: zabezpecit® minimalizaciu prasnosti (napr.
pravidelnym kropenim pléch, zakryvanim sypkych materidlov a odpadov) a predchadzat’
uniku znecdist’ujucich latok do ovzdusia pocas manipulacie so stavebnym odpadom.

V pripade pouzivania lepidiel, naterov alebo inych materidlov s obsahom prchavych
organickych zlucenin (VOC), je potrebné pouzivat’ vyrobky s nizkym obsahom VOC
splhajiice poziadavky podla vyhlasky &. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje
znecistovania ovzdusia.

Po ukonceni stavebnych prac je potrebné zabezpecit’ riadne upratanie staveniska
a odstranenie vSetkych zdrojov potencionalneho znedistenia ovzdusia.

4. Okresny urad Stara Luboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
zavazné stanovisko ¢. OU-SL-OSZP-2025/009880-002 zo dia 8.08.2025,
z vodohospodarskeho hladiska

4.1.

4.2.

4.3.

Pocas realizacie stavby a uzivania zabezpeCit’ preventivne opatrenia tak, aby nedochadzalo
k znecisteniu podzemnych a povrchovych vod pri manipulacii so znecistujlicimi latkami
definovanymi podl'a Prilohy ¢. 1 k vodnému zakonu. DodrZanie environmentalnych ciePov
v zmysle ust. § 5 ods. 2 pism. a) a ods. 3 pism. a) vodného zakona.

Dopravné prostriedky pocas vystavby parkovat’ na upravenych plochach s technickym
zabezpeGenim v stlade s ust. § 39 vodného zékona a vyhlasky MZP SR &. 200/2018 Z. z.

V pripade, ak by doslo k akejkol'vek zmene v stavebnom zamere, ktora by mohla mat’ vplyv
na ochranu vodnych pomerov je potrebné ju opatovne predlozit’ na vyjadrenie. Okresny urad
dohliada na dodrziavanie ustanoveni vodného zakona, apreto si vyhradzuje pravo na
opatovné vyjadrenie podl'a § 28 ods. 1 vodného zakona.

V pripade, ak neddjde k zmene stavebného zameru alebo pravnych predpisov, ostava dané
zavazné stanovisko v platnosti.



5. OKkresny turad Stara Cuboviia, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

vyjadrenie ¢. OU-SL-OSZP-2025/009995-002 zo dna 27.08.2025,

z hladiska odpadového hospodarstva

5.1.  Pred vydanim kolaudacie stavby je potrebné zo strany stavebnikov a investorov stavby ako
povodcov odpadov, aby sa preukazali vSetkymi potrebnymi dokladmi o d’alSom nakladani
s odpadmi, ktoré vzniknu pocas realizacie stavby.

5.2. Pdvodca odpadov je povinny eSte pred podanim si Ziadosti o vydanie kolaudacie stavby
v zmysle platného stavebného zakona, poziadat prislusny Okresny urad, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie o vyjadrenie v zmysle ust. § 99 ods. 1 pism. b) bod 5
zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch ku kolaudacii stavby a preukazat’ ako sa nakladalo
so vzniknutymi odpadmi, z dévodu uskuto¢iiovania stavby.

Namietky ucastnikov konania:
V zékonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikov konania, preto nebolo potrebné
o nich rozhodnut’.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zimere:

Podrla ust. § 61 ods. 1 Stavebného zékona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dia,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, ak bola v tejto lehote podana ziadost
o overenie projektu stavby. Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti
overovacej dolozky.

Podra ust. § 61 ods. 4 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov ucastnikov konania. Podl'a ust. § 62 ods. 3 Stavebného zakona mozno lehotu platnosti
rozhodnutia o stavebnom zamere prediZit' na Ziadost' stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac
o dva roky. Podl'a druhej vety ust. § 18 ods. 2 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je
zaviazné aj pre pravnych nastupcov stavebnika a ostatnych ucastnikov konania.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok podl’a Polozky 59 pism. a) bod 15. zakona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch,
v zneni neskor$ich predpisov, vo vyske 100,- € bol zaplateny dia 17.06.2026 do pokladne mesta Stara
Lubovna.

Odovodnenie

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Za vodou ¢. 11, 064 01 Stara Cubovia,
v zastipeni: Mgr. Anton Tomko — predseda Okresného stavebného bytového druzstva Stara Cubovia,
so sidlom: Okruzna 839/15, 064 01 Stara Luboviia, ICO 31 673 821 poziadali dia 17.06.2026 Mesto
Stara Lubovna, prislusny stavebny trad o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na stavbu:
,,Zateplenie bytového domu — Za vodou 11, Stara Dubovia®“ — stavebné upravy dokoncenej stavby
so sup. ¢. 1253, na parcele KN-C ¢. 1935/21 v k. 0. Stara Cubovia (Za vodou ¢. 11, Stara Cubovna)
na zéklade ozndmenia Mesta Stard Cuboviia pod & MsU-SL-1601/16834/2026 zo dia 6.07.2026,
ze podlieha rozhodnutiu o stavebnom zamere.

Spravny organ pri posudzovani Ziadosti a rozhodovani o stavebnom zamere zistoval, ¢i maja
ziadatelia pravo k pozemku umoziujice uskutocnit’ stavebné prace, ¢i z predlozenych podkladov
vyplyva stlad so zaujmom chranenym osobitnym predpisom a so zavdznym stanoviskom organu
uzemného planovania, ¢i si podla spravy o prerokovani stavebného zameru uplatnené zavidzné
stanoviska dotknutych organov a zavidzné vyjadrenia dotknutych pravnickych osob a ¢i stavebny zdmer
vypracoval projektant a spravu o prerokovani stavebného zameru vypracoval stavebnik alebo nim
povereny projektant podla ust. § 57 ods. 2 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zédkon), v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ako ,,Stavebny
zdakon ).



Mesto Stara Cubovia, prislusny stavebny trad podla ust. § 15 ods. 1 zakona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon), v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ako ,,Stavebny zdkon*), v sulade sust. § 51 ods. 1 a3 Stavebného zakona, dna
15.07.2026 oznamilo zacatie konania o stavebnom zamere Gc¢astnikom konania, dotknutym organom a
dotknutym pravnickym osobam verejnou vyhlaskou, z déovodu velkého poétu ucastnikov konania.

Stavebny urad nenariadil Ustne pojednavanie s miestnou obhliadkou pozemku podla s ust.
§ 52 ods. 1 a 2 Stavebného zékona, pretoze zo spravy o prerokovani stavebného zameru vyplyvalo,
ze v ramci vyhodnocovania podmienok a poziadaviek zo zavdaznych stanovisk dotknutych organov a
zavaznych vyjadreni dotknutych pravnickych osdb stavebnik a projektant akceptoval predlozené
podmienky a poziadavky a zaroven stavebnému tradu boli dobre zname pomery staveniska a ziadost’
poskytovala dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby v konani o stavenom zamere.

Stavebny turad upozornil ucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby,
ze svoje navrhy, pripomienky a namietky si mozu uplatnit’ najneskor v lehote do 7 pracovnych dni
odo dina dorucenia oznamenia, inak na neskor podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne,
pricom stavebny trad neprihliadne ani na navrhy, pripomienky a namietky Gcastnikov konania, ktoré
sleduju iny ciel’ ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov ucastnika konania, najma poskodit’
in¢ho, ziskat neopravneny prospech, dosiahnut prietahy v konani a obstrukcie alebo ktorych
vyhovenim by doSlo k poruseniu vSeobecne zavédznych pravnych predpisov, k rozporu so zavidznou
Castou uzemnoplanovacej dokumentacie alebo so zavereCnym stanoviskom organu posudzovania
vplyvov stavby na Zivotné prostredie v zmysle ust. § 52 ods. 5 Stavebného zakona.

V zékonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucCastnikov konania, preto nebolo
potrebné o nich rozhodnut’.

Ziadatel' k ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere doloZil spravu o prerokovani
stavebného zameru a suhlasné stanoviska tychto dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob:
Okresny trad Stara Lubovna, odbor starostlivosti o zivotné prostredie; Regionalny urad verejného
zdravotnictva so sidlom v Starej LPubovni; Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru
v Starej Cubovni a Mesto Stard Cubovna, odbor vystavby, uzemného rozvoja a zivotného prostredia.
Ich podmienky a pripomienky boli skoordinované a zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Stavebny urad preskimal predloZenu ziadost’ z hl'adisk uvedenych v ust. § 57 Stavebného zakona,
prerokoval ju s UCastnikmi konania, dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami a zistil,
7ze z predlozenych podkladov vyplyva stlad so zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi a
s0 zavéznym stanoviskom organu tzemného planovania.

Mesto Stara Luboviia, ako organ izemného planovania vydalo sthlasné zavdzné stanovisko pod
zn. MsU-SL-1776/17450/2026 zo dia 20.07.2026, v ktorom uviedlo, Ze navrhované zateplenie
bytového domu stp. ¢. 1253 na Za vodou ¢. 11 v Starej Cubovni je v stilade s obsahom zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie, s poziadavkami na dopravné atechnické vybavenie tzemia.
Z urbanistického hl'adiska ned6jde k zmene jestvujlicej urbanistickej a architektonickej Strukttre sidla.

Stavebnik predlozil k ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere pisomny stihlas Mesta
Stara Luboviia pod & MsU-SL-1565/16686/2026 zo dia 22.06.2026, ako vlastnika pozemkov
KN-C ¢. 1935/176, 1935/179 a 1935/224 v k. 0. Stard Cubovia, v ktorom mesto suhlasi so vstupom
na uvedené pozemky a ich pouzitie na Géely vyloZenia a presunu stavebnych hmot pri realizacii stavby
za podmienok.

Projektova dokumentécia stavby spiiia vieobecné technické poziadavky na vystavbu, ktorymi
su poziadavky na uzemnotechnické rieSenie vystavby, poziadavky na stavebnotechnické rieSenie stavby
a poziadavky na ucelové rieSenie stavby.

Stavebny urad v priebehu konania o stavebnom zamere nezistil dévody, ktoré by branili jeho
vydaniu, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotni realizaciu stavby. Stavebnik
je povinny pre realizaciu stavby poZiadat’ stavebny trad o overenie projektu stavby podla ust.
§ 65 Stavebného zikona.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude dorucované formou verejnej vyhlasky podla ust.
§ 26 Spravneho poriadku v spojeni s ust § 61 ods. 3 Stavebného zakona.
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Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu ma Gcéastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s ust. § 53 a § 54
Spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dia oznamenia (dorucenia) rozhodnutia. Diiom oznamenia
(dorucenia) rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. defi odo dia vyvesenia.

Odvolanie sa podava na stavebny urad Mesto Stara Luboviia, Spolo¢ny stavebny turad,
Usek stavebného poriadku a Zivotného prostredia, Obchodna ¢. 1, 064 01 Stara uboviia, pricom
odvolacim organom je Urad pre uzemné planovanie a vystavbu PreSov, oddelenie $tatnej stavebnej
spravy, Kupelna 6663/6, 080 01 PreSov. Toto rozhodnutie je preskiumatelné sidom aZz po vycerpani

riadnych opravnych prostriedkov.

PhDr. Lubo$ Tomko
primator mesta

Toto rozhodnutie sa podl’a ust. § 61 ods. 3 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon
a o0 zmene a doplneni niektorych zikonov (Stavebny zakon), v zneni neskorSich predpisov,
oznamuje verejnou vyhlaskou. PodPla ust. § 26 ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom Konani
(spravny poriadok), v zneni neskorsich predpisov, toto rozhodnutie musi byt vyvesené po dobu
15 dni na uradnej tabuli Mesta Stara Luboviia a jeho webovom sidle www.staralubovna.sk.
Posledny deii tejto lehoty je diiom dorucenia rozhodnutia.

Vyvesené dna 8.09.2026 Zvesené dia ..........coceeeeeennene.

Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:
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