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Mesto Stara Luboviia, Obchodna ul. ¢. 1, 064 01 Stara Cuboviia
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Vs list ¢islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka/e-mail Stard Cuboviia
/2018/SidJ Ing. Sidlovsky/4315245/kontrolor@staralubovna.sk 15.6.2018

VEC :
PREVOD MAJETKU MESTA SOCIALNO — PREVADZKOVEJ BUDOVY PRE UMELU LADOVU
PLOCHU BEZ SUPISNEHO CiSLA

Na zaklade informacii z rokovani Mestského zastupitel'stva ¢. XXXI1/2018 zo dia 19.04.2018,
uznesenie ¢. 808, bol zverejneny zamer prevodu majetku Mesta Stara LCubovia, diia 3.5.2018, na
webovom sidle mesta. Zamerom mesta je prostrednictvom ust. § 9a ods. 8 pism. ¢) — pripad hodny
osobitného zretela, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, odpredaj
nehnutelnosti na ucely vybudovania Zimného $tadiona s umelou l'adovou plochou s minimalnymi
rozmermi 56*26 m sliziacou $irokej verejnosti minimalne 8 mesiacov v roku.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
predpisov, ur€end na zaklade znaleckého posudku pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
a rozostavanej stavby — Socialno prevadzkovej budovy pre umela Fadovi plochu bez supisného ¢isla,
v celkovej hodnote 256 000 € a hodnota hnute'ného majetku: technologie chladenia, vzduchotechniky,
mantinelov a prislusenstva pre hlavnt plochu, tieZ stanovena znaleckym posudkom v celkovej hodnote
98 243,11 €;

Celkovy objem finan¢nych prostriedkov investovanych do materialno - technického rozvoja
Sportu - dostavby zimného S$tadidna predstavoval za roky 2010 a 2011 sumu 1 020 025,40 Eur.
Stcasna hodnota majetku je podstatne nizsia z dovodu zritenia novopostavenej ocelovej oblukovej
konstrukcie pod naporom snehu. Hodnota chladenia a mantinelového hradenia je urCena znalcom,
z dovodu docasného ulozenia (nepouzivania) doslo k moralnemu znizeniu hodnoty majetku. Mesto tak
nema ani peniaze, ani funkény zimny Stadion. Mesto je v sidnom spore o zanedbanie povinnosti pri
vystavbe haly a v budicnosti by mohlo ziskat' majetkovy prospech zo sudneho sporu, ¢o je vsak
Vv tejto chvili otazne.

Zamerom mesta je odpredaj majetku vopred uréenému kupujicemu za ucelom dostavby zimného
Stadiona. Samosprava sucasne planuje na zéklade zmluvy o spolupraci pristupit k zavizku
0 poskytovani dotacie vo verejnom zaujme vo vyske 100.000€ Eur/rok pravdepodobne za
protihodnotu 50%-zlavy zo vstupného (uréend nomindlna hodnota 100€/ladohodina) v Case
vyuzivania od 8:00 hod do 13:00 hod. (bez obmedzenia poctu hodin), pre Skoly a skolské zariadenia
na uzemi mesta na obdobie 15-tich rok. Finanéna hodnota ,,verejnoprospesného zaujmu“ vo
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finanénom ¢i naturalnom vyjadreni (pocet hodin uZivania infrastruktary, vyska a hodnota
poskytovanych ulav a pod.) v siéasnosti nie je definovana ani pravne ustalena.

(Pozn. V sucasnosti by pre rozhodovanie bolo potrebné zistit, aktudlne triné ceny ladohodin
Vv okolitych mestach, resp. v mestach podobnej velkosti. Potrebnou hlbsou analyzou a definovanim
celkového rozsahu poZadovaného casu a poskytnutej zlavy vypocitat’ financny prinos, ktory by mesto
tymto ziskalo, ako protivihu za tento odpredaj formou osobitného zretela za cenu I€.)

Sposob hospodarenia s majetkom obce je predmetom samostatnej pravnej Upravy zakona o majetku
obci. Tato pravna uprava sa vyznaCuje kladenim poziadaviek na hospodérnost, efektivnost a
transparentnost’ realizacie majetkovopravnych ukonov obce vychadzajicou predovsetkym zo
skuto¢nosti, Ze majetok obce ma sluzit’ na plnenie jej verejnopravnych funkcii.

Tymto predkladam pisomné stanovisko k zdmeru prevodu majetku mesta, odborny pohl'ad na
jednotlivo vykonavané, pripadne eSte pripravované tikony z hl'adiska dodrziavania zakonnosti, SO
zameranim sa na dodrziavanie hospodarnosti, efektivnosti, uc€innosti a ucelnosti pri hospodareni
S verejnymi prostriedkami.

V predkladanom odbornom pohlade upriamujem pozornost na legislativny prierez
a porovnanie suladu s vybranymi ustanoveniami zakona 138/1991 Zb. o majetku obci, zakona ¢.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a doplnkov a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Stara LCubovia.

V sucasnosti platné znenie zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v ust. § 9a upravuje postup, ktory
musi mesto dodrzat pri prevode a prenajme majetku. V pripade, Ze pouZijem jeden z casto
pouzivanych pojmov, tym najtransparentnejSim sposobom nakladania je verejna obchodna sit’az
a dobrovol’na drazba, menej transparentnym sposobom je priamy predaj/prendjom a za najmenej
transparentny mozno povazovat aplikdciu zadkonom stanovenych vynimiek z vysSie uvedenych
postupov.

Spdsob hospodarenia s majetkom obce je predmetom samostatnej pravnej Upravy zakona o
majetku obci. Tato pravna uprava sa vyznacuje kladenim pozZiadaviek na hospodarnost’, efektivnost’
a transparentnost’ realizacie majetkovopravnych ukonov mesta vychadzajiucou predovsetkym zo
skutoénosti, Ze majetok mesta ma sluzit’ na plnenie jeho verejnopravnych funkcii, mesto ho ma chranit’
pred jeho zneuzitim a pred nehospodarnym nakladanim a zabezpecit jeho Co najefektivnejSie
zhodnocovanie a zvel'ad'ovanie. Vychadzajuc z nélezu Ustavného stidu SR zo dita 1.4.2009, sp. zn. III.
US 389/2008 prihliadnuc na verejnopravny charakter majetku mesta, ukony mesta v oblasti nakladania
s majetkom je potrebné posudzovat’ v inom pravnom rezime ako obdobné ukony sukromnopravnych
osOb. Samotna realizicia majetkovopravnych tikonov mesta si vyZaduje splnenie podmienok
vyZadovanych zakonom o majetku obci, v opacnom pripade modZe byt ukon tykajuci sa
nakladania s majetkom mesta postihnuty sankciou neplatnosti.

Jednou z najrozsirenejSich moznosti, ako nepostupovat’ tymi transparentnej$imi sposobmi, je
konkrétne nakladanie s majetkom subsumovat’ pod dévody hodné osobitného zretela, pri ktorych
dochadza k subjektivnej tivahe personalit, ze mdzu zakryt’ vel'a naozaj ,,0sobitnych* pripadov.

DoslednejSou formulaciou ustanovenia zakona by sme mohli ust. § 9b formulovat’ napriklad aj
negativisticky: ak dojde k prevodu majetku obce, doméhat sa neplatnosti pravneho ukonu alebo
urcenia vlastnictva mesta k prevedenému majetku nemozno, ak i§lo o prevod na zaklade obchodnej
verejnej sutaze, zadroven nemozno ani, ak iSlo o prevod na zaklade drazby, rovnako nemozno ani
vtedy, ak islo o prevod priamym predajom najmenej za cenu stanoventl podla osobitného predpisu
a napokon nemozno ani v tom pripade, ak i8lo o niektory z inych spdsobov prevodu, ktoré zakon
pripusta.
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Pri zavaznom porusSeni zakona alebo nehospodarnom nakladani s majetkom mesta je mozné uz
prislusnost’ k mestu povazovat’ za dévod, ktory preukazuje nalichavost’ pravneho zaujmu obyvatela
mesta. Aktivna legitimacia sa bude vztahovat napriklad na prevody majetku mesta, ktorym
neprechadzala verejna obchodna sutaz alebo drazba, alebo na priame predaje majetku mesta
v pripadoch, ktoré zakon o majetku obci vyluCuje, pripadne na priame predaje pod hodnotu stanovenu
znaleckym posudkom, aj ked’ neslo o pripad, ktory nepredpokladd ust. §9a ods. 8 tohto zakona.
V zaujme obmedzenia pravnej neistoty nadobudatel'ov majetku mesta je ustanovena jednoro¢na lehota
odo dna prevodu vlastnickeho prava z majetku mesta, v ktorej mézu opravnené osoby uplatnit’ na sude
neplatnost’ pravneho tkonu alebo urcenie vlastnictva mesta.

Za podmienky, ak by doslo k prevodu majetku formou osobitného zretela, je platnd vSeobecna
moznost’ pre fyzické osoby, aby podla ust. § 9b ,,(1) Fyzicka osoba, ktord ma v obci trvaly pobyt, sa
mobze domahat’ neplatnosti pravneho tkonu alebo urcenia vlastnictva mesta k majetku, ktory bol
mestom prevedeny na tretiu osobu, ak prevod majetku mesta nebol realizovany na zaklade obchodnej
verejnej sutaze, 22b) drazbou22c) alebo priamym predajom najmenej za cenu stanovenu podla
osobitného predpisu, 22d) okrem pripadov, ked’ tento zédkon iny sposob prevodu pripusta. (2) Zalobu
podl'a odseku 1 je moZzné podat na sude do jedného roka odo dna prevodu vlastnickeho prava z
majetku obce na nadobudatel’a.”

VYBRANE USTANOVENIA SUVISIACICH PRAVNYCH PREDPISOV :

Zakon Slovenskej narodnej rady SR ¢. 369/1990 Zb. zo 6. septembra 1990 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich zmien a doplnkov uvadza :

§ 8 Majetok obce

(1) Majetkom obce su veci vo viastnictve obce a majetkové prava obce.

(2) Majetok obce shizi na plnenie uloh obce.

(3) Majetok obce sa md zvelad’ovat a zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zdsadne
nezmenseny zachovat’. Darovanie nehnutel’ného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis
neustanovuje inak.

(4) Majetok obce mozno pouzit najmd na verejné ucely, na podnikatelsku cinnost a na vykon
samospravy obce.

(5) Majetok obce, ktory sluzi na verejné ucely (najmd pre miestne komunikdcie a iné verejné
priestranstvad), je verejne pristupny a mozno ho obvyklym sposobom pouzivat, ak jeho pouzivanie obec
neobmedzila.

(6) Majetok obce a nakladanie s nim upravuje osobitny zdkon.? (Zikon Slovenskej narodnej rady ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.)

Zakon Slovenskej narodnej rady SR ¢.138/1991 o majetku obci v zneni neskor§ich zmien a doplnkov :
v ust. § 7 Hospodarenie s majetkom obce

(1) Organy obce a organizdcie su povinné hospodarit’ s majetkom obce v prospech rozvoja obce a jej
obcanov a ochrany a tvorby Zivotného prostredia

(2) Organy obce a organizdcie su povinné majetok obce zvel’ad’ovat’, chrdanit’ a zhodnocovat’. Su
povinné najmd

a) udrZiavat’ a uzivat’ majetok,

b) chranit’ majetok pred poSkodenim, znic¢enim, stratou alebo zneuZitim,

¢) pouZivat’ vietky prdvne prostriedky na ochranu majetku, vrdatane véasného uplatiiovania svojich
prav alebo oprdavnenych zaujmov pred prisluS§nymi orgdanmi,

Vv ust. §9 ods. (2) Obecné zastupitel'stvo schvaluje

a) sposob prevodu viastnictva nehnutelného majetku obce; to neplati, ak je obec povinnd previest
nehnutelny majetok podla osobitného predpisu, 22a)

b) podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod viastnictva nehnutelného majetku obce
realizovat’ na zdklade obchodnej verejnej sutaze,

¢) prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizujui priamym predajom,

d) prevody viastnictva hnutelného majetku obce nad hodnotu urcenu obecnym zastupitelstvom,



e) nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu urcenu v zasadach hospodarenia,

1) viklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujiicich obchodnych spolocnosti,

g) koncesné zmluvy na uskutocnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie sluzby
uzatvorené podla osobitného predpisu *;

vV ust. § 9a

(1) Ak tento zakon neustanovuje inak, prevody viastnictva majetku obce sa musia vykonat’

a) na zdaklade obchodnej verejnej sut'aZe, 22b) (§ 281 az 288 Obchodného zakonnika.)

b) dobrovolnou drazbou22c) (dalej len "drazba") (Zakon €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach
a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov) alebo

¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podl’a
osobitného predpisu.22d) (Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.
z. 0 stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov)

(2) Obec zverejni zamer predat svoj majetok a jeho sposob na svojej uradnej tabuli, na internetovej
stranke obce, ak ju md obec zriadenu, a v regiondlnej tladi. Ak ide o prevod podla odseku 1 pism. a)
a b), musi oznamenie v regiondlnej tlaci obsahovat aspoi miesto, kde su zverejnené podmienky
obchodnej verejnej sutaze alebo drazby.

(3) Podmienky obchodnej verejnej sutaze obec uverejni minimalne na 15 dni pred uzavierkou na
podavanie navrhov do obchodnej verejnej sutaze.

(4) Na prevod majetku obce drazbou sa vztahuje osobitny zdkon.22c)

(5) Obec zverejni zamer predat’ svoj majetok priamym predajom najmenej na 15 dni. Zaroven zverejni
lehotu na dorucenie cenovych ponuk zaujemcov. Obec nemaéze previest’ viastnictvo svojho majetku
priamym predajom, ak v§eobecnd hodnota majetku stanovend podl’a osobitného predpisu22d)
presiahne 40 000 eur. Nehnutelnost musi byt jednoznacne identifikovand tak, aby nebola zamenitelna
s inou nehnutelnostou. Stanovenie v§eobecnej hodnoty majetku obce22d) pri priamom predaji nesmie
byt'v den schvdlenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starsSie ako Sest mesiacov.

(6) Obec neméze previest viastnictvo svojho majetku priamym predajom na fyzicku osobu, ktord je v
tejto obci

a) starostom obce,

b) poslancom obecného zastupitel’stva,

¢) Statutarnym organom alebo clenom Statutarneho organu pravnickej osoby zriadenej alebo zalozZenej
obcovu,

d) prednostom obecného uradu,

e) zamestnancom obce,

1) hlavnym kontrolorom obce,

g) blizkou osobou22e) 0s6b uvedenych v pismendch a) az f).

(7) Obec neméze previest viastnictvo svojho majetku priamym predajom na pravnicku osobu, v ktorej
zakladatelom, vilastnikom obchodného podielu, statutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho
organu, clenom riadiaceho, vykonného alebo dozorného organu je osoba uvedena v odseku 6, to
neplati, ak ide o pravnicku osobu, ktorej zakladatelom je obec alebo v ktorej ma obec obchodny

podiel.

(8) Ustanovenia odsekov 1 az 7 sa nepouziju pri prevode majetku obce, a to

a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu22a) alebo ktorym
sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu, 22a)

b) pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobudatela vrdtane prilahlej plochy, ktord svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

¢) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo, 22f)



d) hnutelnej veci, ktorej zostatkova cena je nizsia ako 3 500 eur,

e) pri prevodoch majetku obce 7 dovodu hodného osobitného zretel’a, o ktorych obecné
zastupitel’stvo rozhodne trojpiitinovou vicsinou vsetkych poslancov, pri¢om osobitny zretel’ musi
by? zdovodneny; zamer previest’ majetok tymto sposobom je obec povinnd zverejnit’ najmenej 15
dni pred schval’ovanim prevodu obecnym zastupitel’stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej
internetovej stranke, ak ju ma obec zriadenui, pricom tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej

tejto doby.
VynimKky z postupu podl’a § 9a ods. 1 aZ 7 zakona o majetku obci

Ustanovenie § 9a ods. 8 zakona o majetku obce definuje, v ktorych pripadoch moze mesto
realizovat’ prevod vlastnictva majetku mesta mimo rezimu § 9a ods. 1 az 7 zakona o majetku obce. Aj
pri takychto prevodoch majetku mesta vSak mesto nemoéze stracat’ zo zretela vSeobecni zasadu
hospodarneho a efektivneho nakladania s majetkom mesta. V tomto ustanoveni st uvedené
pripady kedy :

a) obec moéze uskutoCnit’ prevod vlastnictva svojho majetku aj bez vykonania obchodnej
verejnej sutaze alebo dobrovolnej drazby a bez povinnosti realizovat’ prevod minimalne za cenu
stanovenu na zaklade znaleckého posudku pri priamom predaji,

b) obec nie je povinna zverejnit’ zamer predat’ svoj majetok,

c) majetok obce mozu nadobudnut priamo aj osoby, ktory st v pozicii pripadného konfliktu
zaujmov, teda fyzické osoby a pravnické osoby uvedené v §9a ods. 6 a 7 zakona o majetku obci.
Takymto pripadom je napriklad prevod vlastnictva bytu a pozemku podla zdkona ¢. 182/1993
Z.z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov (d’alej len ,, zdkon
o vlastnictve bytov). Ked’Zze ztohto zakona vyplyva pre mesto povinnost predat’ doterajSiemu
najomcovi byt v jej vlastnictve, vratane prislusného podielu na zastavanom a prilahlom
pozemku, ato za regulovani cenu, nie je mozné vyzadovat od mesta, aby v tomto pripade
posudzovalo nakladanie so svojim majetkom z hl'adiska hospodarnosti a efektivnosti. Mesto nie je
povinne dodrZat’ ustanovenie § 9a ods. 1 az 7 zakona o majetku obci v tychto pripadoch: Ugelom
tejto Upravy je umoznit mestam reagovat na Specifické situacie pri prevode ich majetku, kedy
sa nevyzaduje sutaz atrhové podmienky, dokonca by mohli byt kontraproduktivne. Mesto teda
modze v tychto ojedinelych pripadoch postupovat’ inak, ako ustanovuje § 9a ods. 1 az 7 zékona o
majetku obci.

Ako pripady hodné osobitného zretel’a by mali byt’ posudzované najma pripady, kedy by
bolo neprimerane tvrdo postupovat’ podla § 9a ods. 1 aZ 7 zakona o majetku obci,
napriklad zo socialnych alebo verejnoprospesnychch dévedov, alebo by tymto postupom
vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani s hodnotou prevddzaného majetku. Takymito
pripadmi moéZu byt prevody majetku mesta na verejnoprospesné ucely, napr. na
poskytovanie starostlivosti zariadeniu socialnych sluZieb, zdravetnickemu zariadeniu, $kole
alebo Skolskému zariadeniu, ak ide o pravnicku osobu, ktora nie je podnikatePom, prevody
majetku obce malej hodnoty alebo pozemkov nizkej vymery, ako aj prevody garazi, ateliérov
alebo nebytovych priestorov do vlastnictva najomcu podla zikona o vlastnictve bytov. Mesto
mdze vo vSeobecne zavdznom nariadeni uréit, ktoré typy pripadov bude povazovat za hodné
osobitného zretela.

KedZze je mesto potencionalnym poskytovatelom Statnej pomoci, kazdy pripad prevodu
vlastnictva mimo ponukového konania a za cenu nizsiu, nez je cena trhova, musi preto mesto posudit’
aj z hladiska Statnej pomoci. Za $tatnu pomoc sa povazuje nielen pomoc poskytovana $tatom, ale aj
pomoc poskytovana z inych verejnych zdrojov, teda aj z mestskych.

V stlade s vybranymi ustanoveniami zakona o Statnej pomoci €. 358/2015 Z. z. o Gprave niektorych
vztahov v oblasti §tatnej pomoci a minimalnej pomoci a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(dalej len ,,zakon o Statnej pomoci®) je potrebné posudit’ a poziadat’ Protimonopolny trad SR
o0 stanovisko ku $tatnej pomoci. Konanie o $titnej pomoci pri poruseni pravidiel hospodarskej
sut’aZe pri tzv. neopravnenej Statnej pomoci, ktora sa tyka aj miest a obci, prostrednictvom testu
Statnej pomoci splnenia tzv. 5 podmienok a nasledne vyhodnotenia.



Podnikom sa rozumie kazdy subjekt vykonavajuci hospodarsku cinnost' bez ohladu na pravne
postavenie a spOsob jeho financovania. Hospodarskou ¢innost'ou je kazda ¢innost’, ktord spociva v
ponuke tovaru a/alebo sluzieb na trhu. Oznacenie konkrétneho subjektu za podnik teda plne zavisi od
povahy jeho cCinnosti (tzn. podnikom méze byt napr. aj neziskova organizacia alebo prispevkova
organizacia za predpokladu vykonu hospodarskej ¢innosti).

Clanok 107 ods. 1 Zmluvy o fungovani Eurdpskej tnie (dalej len ,,ZFEU*) definuje $tatnu pomoc
ako pomoc poskytovan v akejkol'vek forme ¢lenskym Statom alebo zo Statnych prostriedkov, ktoré
naruS$a hospodarsku stutaz alebo hrozi naruSenim hospodarskej sutaze tym, ze zvyhodnuje urcitych
podnikatelov alebo vyrobu urcitych druhov tovaru, je nezlucitelna s vnutornym trhom, pokial
ovplyvituje obchod medzi ¢lenskymi $tatmi.

STANOVISKO HLAVNEHO KONTROLORA

Hospodarenim s majetkom mesta oznacujeme taky spésob nakladania s majetkom mesta, v
ramci jeho vlastnickych a inych majetkovych prav, ktory v silade s pravnymi predpismi a
medzinarodne uznavanymi Standardmi zabezpe¢i najmid jeho zvelad’ovanie, ochranu,
zhodnocovanie a ¢€o najvacsi prospech pre rozvoj mesta, jej obfanov a ochranu Zivotného
prostredia.

Domnievam sa, ze uvedenym spdsobom dochadza k trvalému a neopravnenému zniZeniu
hodnoty majetku a sice odplatnym av8ak symbolickym spdsobom, ¢o je v rozpore s ustanovenim § 8
ods. 3 zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, aj napriek tomu,
7e zakon uklada mestu ako vlastnikovi majetok zvePad’ovat’, zhodnocovat’ a vo svojej celkovej
hodnote zasadne nezmenseny zachovat’.

Navrhovanym spdsobom predaja majetku mesta prostrednictvom ust. § 9a, odsek 8, pismeno e) —
pripad hodny osobitného zretela ddéjde k prevodu majetku do vyluéného vlastnictva vopred
urcenej pravnickej osobe, za podmienok akceptovatePnych jedinym potencionalnym
uchadzacom, s ktorym prebiehali rokovania. Navrhovanym spdsobom nakladania s majetkom mesta
moze dojst’ k pochybnostiam a velkému riziku pre uplatnenie neplatnosti pravneho ikonu alebo
urceniu pravneho titulu ¢ legitimity prevodu vlastnictva majetku mesta. Ro¢na lehota na
uplatnenie neplatnosti je dost’” dlhé casové obdobie na to, aby mohlo dojst’ k opravnene vynaloZenym
nakladom spolocnosti V stvislosti s realizaciou projektu, ktoré mézu byt dodatoénym dévodom pre
uplatnenie nahrady $kody mesta.

Spdsob prevodu majetku bez moznosti uplatnenia verejného ponukového konania na predkladanie
verejnych, vyhodnejsich pontk, ¢i zadefinovanych podmienok na verejno — obchodnu stitaz sa mesto
vopred zbavuje, resp. neprimeranym spdsobom vykazuje ukony smerujice k zbaveniu sa
majetku mesta. Uvedenym spdsobom definovana tzv. skryta pomoc aj v spojitosti s ponukou na
paus$alnu thradu prevadzkovych ndkladov objektu vytvara podmienky na neprimerané
podporovanie konkurenénej vyhody a finanénej pomoci 0.i. aj v stvislosti s moznym porusenim
zakona o Statnej pomoci a pravidiel v oblasti Statnej pomoci.

Aj pri takychto prevodoch majetku mesta mesto nemoZe stracat’ zo zretela vSeobecnu zasadu
hospodarneho a efektivneho nakladania s majetkom mesta. Podl'a ust. § 19 ods. 6 zakona ¢.
523/2004 Z.z. plati pre subjekty verejnej spravy povinnost' pri pouZzivani verejnych prostriedkov
zachovavat’ hospodarnost’, efektivnost’ a ii¢innost’ ich pouZitia.

Dal§im rizikom st zmluvne dohodnuté podmienky v &l. VII. Odstipenie od zmluvy, Zmluva
0 bezodplatnom prevode vlastnictva pozemkov vo verejnom zaujme na obec ¢. 03974/2013-PKZO-
K40030/13.0 medzi zmluvnymi stranami Slovenska republika zastipena Slovenskym pozemkovym
fondom, Btdkova 36, 817 15 Bratislava, ICO: 17335345 a Mestom Stard Cuboviia, Obchodna ¢&. 1,
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064 01 Stara Duboviia, IC0:00330167, parcely KN — C 884/48, diel 1, KN — C 884/42, diel 2, diel 3,
diel 6, diel 12, diel 14, diel 7, diel 8, celkova vymera prevadzaného pozemku je 2715,25 m?, kde cit.
,prevodca md pravo v zmysle ust. § 34 ods. 13 zakona ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov
od zmluvy odstupit, ak rozhodnutie 0 umiestneni stavby strati platnost (§ 40 zakona ¢. 50/1976 Zb.
V zneni neskorsich predpisov) alebo ak dojde k jeho zmene av désledku nej stavba prestane mat
dohodnuty ucel verejnoprospesnej stavby. “

Podl'a vypisu z Listu vlastnictva ¢. 3696 ma evidované Mesto Stara Lubovna, Vv Casti A:
majetkova podstata, na parcelach KN — C 2846/374, 884/58, druh stavby : 21 Rozostavana stavba,
popis stavby : socialno prevadzkova budova pre ULP. Takto evidovany majetok nema charakter
verejnoprospesnej stavby, pozivat’ pravnu ochranu nehnutel’nosti verejného zaujmu i
verejnoprospesnej stavby pravdepodobne ani nebude mozné.

Zékon ¢. 50/1976 Zb. otzemnom planovani a stavebnom poriadku Vv zneni neskorSich zmien
a doplnkov (dalej len ,stavebny zakon®) pouziva pojmy ,verejny zaujem®, ,.d6leZity zaujem®,
,»zaujem spolo¢nosti* a pod. pricom za verejnoprospesné stavby (podla ust. § 108 ods. 2 pism. a)) sa
povaZzuju stavby urCené na verejnoprospesné sluzby apre verejné technické vybavenie uzemia
podporujuce jeho rozvoj, ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalovaci organ v zavaznej
Casti uzemnoplanovacej dokumentacie. Verejnym zaujmom sa teda v tejto suvislosti rozumeji zaujmy
chrdnené osobitnymi zdkonmi, vSeobecne zavdznymi vyhlaskami, nariadeniam, zavdznymi Castami
slovenskych technickych noriem apod. Aktualne platny uzemny plan mesta Stara Luboviia
charakterizuje zoznam verejnoprospesnych stavieb V Castiach: 5.1. Verejna zeleni, ochrannd zeleii
a stavby na ochranu zivotného prostredia, 5.2 Stavby pre dopravu a dopravné zariadenia, 5.3. Stavby
pre verejnt technicku vybavenost'.

Pod spravovanim nehnutelného majetku sa rozumie sluzba smerujuca k udrziavaniu
nehnute'ného majetku vo funkénom stave, t. j. v stave, ktory umoziiuje riadne uzivanie nehnutel'nosti
na funkcie, na ktoré je konkrétna nehnutel'nost’ uréena, ako aj sluzba zabezpecujica stalu obsadenost’
alebo vyuzitenost’ nehnutelnosti s prisluSnym vedenim suvisiacej administrativy. Rozhodnut’ sa pre
spravu nehnutelného majetku alebo pre jeho odpredaj znamena vykonat subor uvah, potrieb
a vyhodnotenia spravnych a zaroven aj pravne perfektnych moznosti pre zamyslanu spravu
nehnutelnosti v spojitosti s ekonomickym a skutkovym dopadom v pripade ich odpredaja.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti ako hlavny kontroléor mesta neodporuc¢am uplatnit’
navrhovany procesny spdsob prevodu majetku mesta. Naopak odporuc¢am vedeniu mesta, aby
postupovalo inym procesnym postupom formou dlhodobého prenajmu alebo na ziklade
obchodnej verejnej stut’aZze alebo formou zmluvy o uZivani koncesného majetku s ticelovym
zachovanim sucasnej hodnoty majetku mesta v budicom projekte.

S pozdravom

Ing. JanSidlovsky,v.r.
hlavny kontrolor



