MESTO STARA LUBOVNA

Mesto Stara Luboviia, na zaklade samostatnej pdsobnosti podPa &lanku 68 Ustavy
Slovenskej republiky a podl’a § 6 ods. 1 a § 11 ods. 4 pism. g zidkona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, zikona ¢. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v platnom zneni, Vynosom MV a RR SR z22.12.2003 ¢. V-1/2003
o regulacii cien najmu bytov a v silade s Vynosom MV a RR SR zo 07.12.2006 ¢. V-
1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania vydava toto

Vseobecne zavazné

nariadenie ¢. 49

O najme bytov

schvalené uznesenim MsZ ¢. VI-M/2008 zo dna 27.11.2008

Cl.1
Uvodné ustanovenia

Tymto vSeobecne zavaznym nariadenim /d’alej len VZN/ sa ustanovuje sposob uréenia
uhrady a vyska thrady za najom bytov, ktoré st majetkom mesta:

1. Zabyty 1. kategorie sa na icely tohto VZN povazuju byty, v ktorych
a) je ustredné (dial’kové) vykurovanie a uplné alebo Ciastocné zakladné prislusenstvo,
b) su vSetky obytné miestnosti vykurované elektrickym alebo plynovym etazovym
kirenim obsluhovanym z jedného miesta v byte, a v ktorom je uplné alebo Ciastocné
zakladné prisluSenstvo.

2. Zabyty II. kategorie sa na ucely tohto VZN povazuju byty
a) bez ustredného (dial'kového) vykurovania a s uplnym zakladnym prisluSenstvom,
b) vybavené kachl'ami alebo etdzovym kurenim na pevné alebo tuhé palivo, ktoré
obsluhuje uzivatel’ a s iplnym zakladnym prislusenstvom,
c) vybavené elektrickymi, alebo plynovymi kachl'ami len v niektorych miestnostiach,
nie v celom byte a s uplnym zdkladnym prislusenstvom.



10.

Za byty III. kategérie sa na ucely tohto VZN povazuji byty bez ustredného
(dial’kového) vykurovania a s ¢iastoénym zakladnym prislusenstvom.

Za byty IV. kategorie sa na ucely tohto VZN povazuju byty bez ustredného
(dial’kového) vykurovania a bez zakladného prislusenstva.

Byty so spolo¢nym zakladnym zariadenim a prisluSenstvom na tcely tohto VZN
povazuju za byty II. kategérie , ak su ustredne (dial’kovo) vykurované, alebo IV.
kategoérie ak nie st ustredne (dial’kovo) vykurované.

Zakladnym prisluSenstvom na ucely tohto VZN je kuapelna alebo kupelnovy,
pripadne sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo sa povazuje za
sucast’ bytu, 1 ked’ je umiestnené¢ v dome mimo bytu, ale uziva ho len ndjomca bytu.

Zakladnym vybavenim kupel'ne na ucely tohto VZN je vana, pripadne iné vybavenie
umozinujice kupanie alebo sprchovanie, umyvadlo, umyvadlova a vaiova batéria
v obvyklom vyhotoveni. Zakladné vybavenie kupeliiového, pripadne sprchového kuta
je zariadenie na sprchovanie. Zakladné vybavenie zachoda je splachovacia zachodova
misa, vratane splachovacieho zariadenia, pripadne umyvadlo.

Obytnou miestnost’ou je na ucely tohto VZN miestnost’, ktora je vzhl'adom na svoje
stavebno-technické usporiadanie a vybavenie ur¢ena na trvalé byvanie a ktord ma

a) podlahovu plochu najmenej 8 m2

b) dostatocné priame denné osvetlenie

¢) priame alebo dostatocne ucinné nepriame vetranie a

d) priame alebo dostato¢ne ucinné nepriame vykurovanie

Za obytnl miestnost’ sa povazuje i kuchyna s podlahovou plochou nad 12 m2.
Do vymery podlahovej plochy obytnych miestnosti sa zapocitava iba ta Cast’
podlahovej plochy, o ktora je kuchyna vicsia ako 12 m2.

Za vedlPajSiu miestnost’ bytu sa na ucely tohto VZN povazuje predsiei, neobytna
hala, komora a d’alSie miestnosti, ktoré su s bytom spolo¢ne uzivané a nie si obytnymi
miestnostami. Do podlahovej plochy vedlajsich miestnosti bytu sa zapocitava aj
podlahové plocha obytnej kuchyne do 12 m2. Nezapocitava sa podlahova plocha
zachodu, kupel'ne, kipel'nového alebo sprchovacieho kuta, Spajze a pivnice.

Podlahovou plochou bytu je na ucely tohto VZN celkova podlahova plocha vsetkych
obytnych a vedlajSich miestnosti bytu. Do podlahovej plochy bytu sa zapocitava aj
plocha zastavand kuchynskou linkou, vstavanym nabytkom, kachlami, alebo inym
vykurovacim telesom. Nezapocitava sa vSak plocha okennych a dverovych tstupkov.
Ak ma miestnost’ skoseny strop pod vysku 1,3 m nad podlahou, pocita sa podlahova
plocha len Styrmi pétinami.

CL.1
Najomné



1. Maximalna vyska rocného ndjomného (d’alej len ,,maximalne ndjomné*), okrem
bytov obstaranych podrla ¢l. II. ods. 10, 11 a 12 tohto VZN sa urcuje podl'a velkosti
podlahovej plochy bytu takto:

kategoria € /m2 € /m2
bytu obytnej miestnosti vedl'ajSej miestnosti
I 13,46 € 6,29 €
I 9,00 € 5,37 €
1 7,20 € 2,66 €
v 4,46 € 1,79 €

2. Maximalne najjomné podl'a odseku 1 sa zvySuju o cenu najmu zédkladného
prevadzkového zariadenia bytu za rok, ktorého maximalne ceny sa urcuja takto:

a) I. kategoria 203,94 €
b) II. kategoria 178,58 €
c) II1. kategoria 127,46 €

3. Zakladnymi prevadzkovymi zariadeniami sa na ucely tohto VZN rozumeju priestory
na uskladnenie potravin a paliva (Spajze a pivnice), hygienické zariadenie, rozvody
plynu, elektrickej energie a vody a zariadenie na odvadzanie odpadovych vod.

4. Maximalne ndjomné podla ods. 2 sa znizuji najmenej o:

7,30 € , ak v byte nie je zavedeny plyn, alebo elektrina na varenie,
12,61 €, ak je byt vybaveny len kupelfiovym alebo sprchovym katom, ktory netvori
samostatn(l miestnost’,
12,61 €, ak je zachod umiestneny v ktiipelni,
7,30 €, ak je kapel'na vybavena zariadenim na ohrievanie vody len na pevné palivo,
3,31 €, ak nie je byt vybaveny Spajzou alebo Spajzovou skrifou,
3,31 €, ak nie je sucast'ou bytu pivnica,
17,92 € , ak je v byte 1. a II. kategorie zadkladné prisluSenstvo mimo bytu,
25,55 €, ak ma byt . kategorie len Ciastocné zakladné prislusenstvo,
12,61 €, ak byt tvori jedina miestnost’,

5. Maximalne najjomné podl'a odseku 1 sa zvySuji o ceny ndjmu ostatného zariadenia
a vybavenia bytu, ktorého zivotnost’ doteraz neuplynula, ktoré sa vypocitaju podl'a ich
rocného opotrebenia takto:

ro¢né
opotrebenie zivotnost’
1%/ /v rokoch/
a) sporak, vari¢ 6,5 15
b) kuchynska linka 5 20
¢) vstavana skrina 5 20

d) elektricky bojler 10 10
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11.

e) prietokovy ohrieva¢ vody 10 10
f) zdroj tepla uzivany jednotlivym

najomcom bytu na vykurovanie 5 20
g) meracie a regulacné zariadenia
pre tepelnu energiu a vodu 12,5 8

Mesacné najomné za ostatné zariadenia a vybavenia bytu sa ur¢i ako jedna
dvanastina Ciastky sumy vypocitanej roénym percentom opotrebenia z obstaravacich
nakladov zariadenia a vybavenia bytu. Obstardvacie néklady tvori cena zariadenia
a vybavenia, za ktora sa zariadenie a vybavenie nakupilo. Pri predmetoch obstaranych
po 1. februari 2001 sa do obstardvacich nékladov zahffiaji aj ucelne vynalozené
naklady na dopravu a montaze v byte. Za ostatné zariadenie a vybavenie neuvedené
v odseku 5, ktorym vybavi byt prenajimatel’ po dohode snajomcom, sa vyska
najomného neobmedzuje.

Po uplynuti zivotnosti ostatného zariadenia a vybavenia bytu uvedené¢ho v ods. 5,
alebo ak nie je mozné zistit’ jeho obstardvaciu cenu, sa maximalne mesa¢né najomné
ustanovuje takto:

€ /mesiac
a) za sporak 0,99
b) za kuchynsku linku 0,99
c¢) za kazd¢ ostatné zariadenie a vybavenie 0,63

Maximalne ndjomné podla odsekov 1 az 7 sa znizuju takto:
a) pri bytoch suterénnych 010 %
b) pri bytoch na piatom a vy$Som nadzemnom
podlazi v domoch bez vytahu:
- s ustrednym (dial’kovym) vykurovanim o 5%
- bez ustredného (dial’kového) vykurovania 010 %
c) pri bytoch s obytnymi miestnostami vysSimi ako 3,4m o 5%

Na ucely regulacie cien podla odsekov 1 az 9 je kvalitativne rozdelenie bytov, ich
zariadeni, prisluSenstva, vybavenie a podlahovych pléch uvedené v ¢l. L.

Maximalne najomné bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych
fondov, rozpoctu obce arozpoctu vyssich tzemnych celkov po 1. februari 2001
a v pripade vystavby, prestavby alebo dostavby skolaudovanych po 1. februari 2001,
sa urcuju vo vyske 5% z obstaravacej ceny bytu.

V zavislosti od sposobu obstarania sa do obstaravacej ceny bytu na ucely tohto vynosu
zapocitava:

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena
inzinierskych ¢innosti suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej
dokumentécie a cena inzinierskych ¢innosti spojenych s pripravou a prestavbou,



c) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kipna cena rozostavanej stavby
alebo financné prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe acena podla
pismena a),

d) pri obstarani bytu kupou kupna cena bytu vratane podielu na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej budovy.

12. Do maximalneho ndjomného podl'a ¢l. II. ods. 1 a 2 tohto VZN nie st zahrnuté ceny
sluzieb spojenych suzivanim bytu, napriklad osvetlenie a upratovanie spolo¢nych
priestorov v dome, pouzivanie vytahu adomovej pracovne, kontrola Cistenia
kominov, odvoz popola, smeti a splaskov, Cistenie zamp, vybavenie bytu spolo¢nou
televiznou a rozhlasovou anténou, dodavka tepla na vykurovanie a teplej uzitkovej
vody, dodavka pitnej a Gzitkovej vody pre domécnost, odvadzanie odpadovej vody
z domacnosti a d’al§ich sluzieb, na poskytovani ktorych sa dohodne prenajimatel
s najomcom.

CL 1
Uhrada najomného

Najomné sa bude platit na zaklade ndjomnej zmluvy uzatvorenej v sulade
s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika medzi ndjomcom a prenajimatelom
mesacéne do 5. dita kalendarneho mesiaca. Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
sa budu splacat’ formou mesacénych zalohovych platieb vzdy do 5. dna kalendarneho
mesiaca.

CL 1V
Spolo¢né a zaverefné ustanovenia

1. Zmeny adoplnky ndjomnej zmluvy sa moézu vykonat' len pisomnou formou a so
stthlasom zmluvnych stran

2. Doévody skoncenia najmu, zruSenia najomnej zmluvy, odstipenie od najomnej
zmluvy, prava apovinnosti prenajimatela a najomcu, nahrady spdsobenej Skody
prenajimatel'ovi alebo ndjomcovi neplnenim si zmluvnych povinnosti, vypovedné
lehoty apod. podrobne upravi ndjomnd zmluva, ktord musi byt v sulade
s ustanoveniami §§ 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom
zneni.

3. Vzmysle § 5 ods. 1, pism. g) Vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
SR zo dia 07.12.2006 ¢. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni
neskorsich predpisov, zachovd mesto najjomny charakter bytov po dobu najmenej 30
rokov. Pocas uvedenej lehoty umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych orgénov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu a tento zavdzok premietne aj do ndjomnej zmluvy.

4. Najomny charakter bytu moze mesto zmenit’ az po Uplnom splateni obstaravacej ceny

bytu.



5. Mesto Stara LCubovna byty prideli budicim ndjomcom najskor jeden mesiac pred
kolaudaciou. Prenajimatel je povinny pripravit byt tak, aby ho bolo mozné
skolaudovat’ a najjomcom riadne uzivat’.

6. Buduci najomca je povinny novopostaveny byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu
riadne a v sulade s uzavretou ndjomnou zmluvou uzivat'.

7. Bez vopred uzavretej ndjomnej zmluvy uzivanie bytu ndjjomcom nie je mozné.

CLV
Ucd¢innost’

Toto VSeobecne zéavdzné nariadenie Mesta Stard Luboviia o ndjme bytov bolo
schvalené uznesenim mestského =zastupitel'stva ¢. VI-M/2008 zo dna 27.11.2008
a nadobudlo uc¢innost’ dina 15.12.2008

RNDr. Valent JarZembovsky
primator mesta



